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STRUKTURPLAN MAGDEBURG

Die Stadt Magdeburg mit ihrer fast Giber 1200 Jahre alten
wechselvollen Geschichte ist seit dem 28. 10. 1990
Hauptstadt des Bundeslandes Sachsen-Anhalt.

Viele Birgerinnen und Burger unserer Heimatstadt und
ihrer Umgebung sowie Landespolitiker haben sich fur
diesen Landtagsbeschlul? eingesetzt.

Einen politischen Beschlul3 zu fassen, damit eine Absicht
zu bekunden und Voraussetzungen fir eine stadtebauli-
che Neuordnung zu schaffen, das ist die eine Seite der
Medaille, die andere Seite besteht darin, diese gestellte
Aufgabe, Magdeburg als Landeshauptstadt, als Ober-
zentrum einer Region und unverwechselbare Heimat-
stadt der Magdeburgerinnen und Magdeburger zu ent-
wickeln.

Die Voraussetzungen - den unverwechselbaren Cha-
rakter der Stadt zu bewahren und weiterzuentwickeln -
sind denkbar gut. Die Mdglichkeiten der Stadt, das
Machbare, Notwendige kurzfristig umzusetzen, stellen
sich eher beschrankt dar.

Das vorliegende Strukturkonzept als erste Stufe eines
Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Magdeburg zeigt
realistische Entwicklungsmoglichkeiten der Landes-
hauptstadt auf, &Rt in seiner weitgefaRten Schéarfe aber
auch Varianten einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu.

Diese Gesamtschau stadtischer Entwicklungsvorstellun-
gen, die mit Fachamtern und Tragern offentlicher Be-
lange abgestimmt wurde, ist Arbeitsgrundlage fur den in
den nachsten Jahren zu erstellenden Flachennutzungs-
plan und Grundlage fir die Entscheidungsfindung bei
Einzelvorhaben.

Gerade die letzten Jahre haben bewiesen, wie dyna-
misch Prozesse, die auch die Stadtentwicklung beein-
flussen, ablaufen konnen. Deshalb muf auch in den
nachsten Jahren weiter tber Fragen der Stadtentwick-
lung nachgedacht werden.

Vor 70 Jahren entwarf der damalige Stadtbaurat Bruno
Taut einen Generalsiedlungsplan fir die Stadt Magde-
burg und ihr Umland. Grof3e Teile dieser Planung haben
sich als so lebensfahig erwiesen, dal sie heute Realitat
sind.

Eine Vision fir Magdeburg zu entwickeln, die heutige
Bedirfnisse beriicksichtigt und die auf Entwicklungen
der Zeit unserer Kinder und Enkel reagieren kann, ist
Aufgabe und Herausforderung fur die Stadtplaner und
die Burgerinnen und Burger unserer Heimatstadt.

Magdeburg, im Mai 1993

@_4,

Dr. Polte
Oberblrgermeister
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DER STRUKTURPLAN ALS GRUNDLAGENPLAN ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

In der klassischen Stadtplanungstheorie steht der Flachen-
nutzungsplan am Anfang. Er gibt die ganzheitliche Sicht auf
den stadtischen Organismus. Auf ihm begriinden sich alle
Folgeentscheidungen wie Bebauungsplane, Standortzuwei-
sungen und Freiraumvorhaltungen. Fehlt diese ganzheitliche
Sicht, so wachst die Gefahr zu Fehlentscheidungen, konkur-
rierendem Anspruchsverhalten der Birger, Midtrauen gegen
die Planungspolitik der Stadt.

Aus der Zeit vor der Wende war leider keine ganzheitliche
Sicht fir die Entwicklung des Stadtgebietes der Stadt Mag-
deburg vorhanden. Ein niemals rechtskraftig gewordener
Generalbebauungsplan stiitzte sich im wesentlichen auf den
Bestand ab und lie Entwicklungsrichtungen und -tendenzen
aulRen vor. Die Zeit nach der Wende und nach der Wieder-
vereinigung zeitigte einen ungeheuren Veranderungsdruck
auf das Stadtgeflige. Unzureichende Infrastruktur und eine
neue wirtschaftliche Entwicklung forderten Entscheidungern
heraus, die sofort getroffen werden muf3ten, ohne auf eine
mit allen Beteiligten abgestimmte stadtische Konzeption
zuriickgreifen zu kénnen.

Obwohl die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes schon
sehr frihzeitig von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen wurde (im BewufRtsein, dal3 die Erarbeitung
mehrere Jahre in Anspruch nehmen wird), sah sich das
Stadtplanungsamt gezwungen, lbergangsweise recht
unkonventionelle Wege zu beschreiten. Fir die nutzungslabi-
len Flachen der Stadt, insbesondere fur die Bereiche in den
Randsituationen, wurden Rahmenplane zur Aufstellung
gebracht, die, obwohl von unterschiedlichen Planern bear-
beitet, letztendlich eine Gesamtschau Uber die Bereiche mit
dem hoéchsten Veranderungsdruck mit sich bringen sollten.
Man koénnte das Ganze mit einem Puzzlespiel vergleichen,
bei dem sich die Einzelteilchen dann zu einem Ganzen zu
fugen hatten.

Die Grundlage fir dieses "Ganze" sollte ein Strukturplan wer-
den, gesamtstadtisch angelegt und versehen mit planeri-
schen Grundaussagen, deren Regelungsdichte zwar noch
lickenhaft, aber fiir zwischenzeitliche Entscheidungen aus-
reichend sein muflte.

Dieser hier vorgelegte Strukturplan wird dann die Grundlage
fur den Flachennutzungsplan bilden, dessen abschlieRende
Bearbeitung sicherlich noch geraume Zeit in Anspruch neh-
men wird. Geraume Zeit deswegen, weil eine ganze Reihe
von Fachplanungen noch zu erarbeiten sind, die fir das
Gesamtgeflige unverzichtbar sind.

Der hier vorliegende Strukturplan wurde in einer ersten
Beteiligungsrunde mit allen Fachdienststellen abgestimmt
und dann den parlamentarischen Ausschissen und der
Stadtverordnetenversammlung zur zustimmenden Kenntnis-
nahme Ubergeben. Ein Beschlu3 des Strukturplanes verbie-
tet sich deshalb, weil er im Laufe der Weiterbearbeitung
standigen Veranderungen unterzogen werden muf3. Die Ein-
holung von standig notwendig werdenden Anderungsbe-
schlissen wirde sowohl die Verwaltung als auch die Aus-
schiisse und die Stadtverordnetenversammlung Uberbean-
spruchen.

Selbstverstandlich werden auch die Birger mit diesem Struk-

turplan konfrontiert und es wird, wo immer es méglich
erscheint, hieriiber mit den Birgern zu diskutieren sein. Ich
wiinsche mir, daf langsam ein Planungsverstandnis fir den
gesamtstadtischen Organismus auch bei den Blrgern
wachst und dal} auf diese Weise notwendige Entscheidun-
gen begriffen und respektiert werden kénnen, auch wenn
noch viele Fragen unbeantwortet bleiben missen.

Ich wiinsche mir, da® dieser Strukturplan dazu betragt, die
positive Entwicklung unserer Stadt und die sich daraus erge-
benden standigen Anderungen planerisch abzusichern. Ich
winsche mir weiterhin, daf3 der Strukturplan einen Grund-
konsens herbeiflihrt bei all denen, die fir die Entwicklung
unserer Stadt Verantwortung tragen. Mit einem solchen
Grundkonsens wird die Erarbeitung des endgiltigen
Flachennutzungsplanes dann erheblich erleichtert werden.

Heinz Karl Prottengeier
Baudezernent
Magdeburg, im April 1993
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STADTPLANUNG UND STADTENTWICKLUNG IN MAGDEBURG / AUFBRUCH IN EINE NEUE ZEIT

40 Jahre Stadtentwicklung und Stadtplanung unter sozialisti-
schen Bedingungen bedeutete viel Optimismus und Pessi-
mismus unter den Architekten und Stadtplanen.

Der Wiederaufbau einer sehr schwer zerstérten Stadt bei
einer sich nur miihsam entwickelnden, zentralistisch geleite-
ten Wirtschaft muf3ten Uberstanden werden. Mit viel Engage-
ment und Elan gelang es, die gré3ten Kriegsschaden zu
beseitigen. Seit 1972 war eine schwacher werdende Wirt-
schaftskraft mit "vordergriindiger Férderung" sozialer Pro-
gramme, insbesondere des Wohnungsbaus in GroRRsiedlun-
gen zu verzeichnen.

Rationelle Lésungen waren gefragt, die vorhandenen Altbau-
ten und Anlagen in Industrie, Gewerbe und Infrastruktur ver-
fielen zusehends. Die Stadtplanung reduzierte sich auf die
Ausweisung neuer Wohnungsbaustandorte und Kleingérten.
Hilflos muf3ten die Architekten und Stadtplaner dem Verfall
stadtischer Strukturen zusehen. Argstes galt es zu verhin-
dern.

Im 40. Jahr des Bestehens der DDR dann der lang voraus-
zusehende Zusammenbruch - Anbruch einer neuen Zeitetap-
pe. Das Ausmalfd der Schaden durch fehlgeleitete Entwick-
lungen wird taglich auf allen Gebieten des Lebens und der
Wirtschaft sichtbarer. Nur langsam koénnen sich die Men-
schen auf die neuen Bedingungen einstellen.

Gesetze, Verfahren, rechtliche Regelungen, demokratisches
Denken, in der BRD Uber 40 Jahre gewachsen und vervoll-
kommnet, sind innerhalb kirzester Zeit zu begreifen und
anzuwenden. Keine Zeit konnten sich die interessierten und
ohnehin sehr wenigen Architekten und Stadtplaner lassen,
Uber die Entwicklung ihrer Stadt nachzudenken.

Schon im November 1989 wurde durch eine sich zusammen-
geschlossene "Initiativgruppe" auch durch interessierte Fach-
leute aus den alten und neuen Bundeslandern Uber eine
zukiunftige Stadtentwicklung diskutiert und das Ergebnis
eines Workshops in einer Broschire zusammengefaf3t. Die
wenigen vorhandenen Stadt-, Verkehrs- und Griinplaner fan-
den sich im Mai 1990 in den Strukturen des Stadtplanungs-
amtes wieder. Dank des neugewdahlten Oberbiirgermeisters,
Herrn Dr. Willi Polte, und des gewahlten Stadtparlamentes
gibt es viel Verstandnis fir die Probleme des Baudezernats.
Es gilt, insbesondere im Stadtplanungsamt, schnell - ent-
sprechend den geltenden Gesetzen - Baurechte zu schaffen
und fur die Zukunft der Stadt tragfahige Entwicklungskonzep-
te zu erarbeiten. Hierzu missen alle Magistratsbereiche
einen Beitrag leisten. Mit einer neu aufgebauten Verwaltung
und den taglich anstehenden Problemen ist das keine leichte
Aufgabe.

Bei der starken Unterbesetzung des Stadtplanungsamtes
(z.Zt. sind 20 Stellen unbesetzt) und unverhaltnismaRig
groBem Planungsbedarf blieb nur der Weg, freie Planungs-
biros zu binden. Es wurden tber 85 Bebauungspléane und
Einzelplanungen sowie zur Zeit 15 Rahmenpléane, insbeson-
dere fur die AuBenbereichsflachen, in Auftrag gegeben, finf
groRere Wettbewerbe wurden vorbereitet bzw. laufen
bereits.

Im Mérz 1991 wurde ein Aufstellungsbeschlufl zur Erarbei-

tung eines Flachennutzungsplanes gefaf3t. Im Juni 1991
wurde die Freie Planungsgruppe Berlin vertraglich gebun-
den, um ein Freiflachenstrukturplan und parallel ein Flachen-
nutzungsstrukturkonzept fir die Gesamtstadt zu erarbeiten.
Eine sehr komplizierte und arbeitsintensive Aufgabe bei der
Vielzahl der parallel laufenden Planungen und kaum vorhan-
dener Entwicklungsdaten. Nach Auswertung der aus der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der politi-
schen Ebene eingegangenen Anregungen wurde der Struk-
turplan zur Flachennutzung als Arbeitsgrundlage fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung am 5. April 1993 mit
Beschlul? Nr. 141-40(1)91 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung zustimmend zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Strukturplan wurde eine Voruntersuchung zum
Generalverkehrsplan in Auftrag gegeben. Der Grundlagen-
plan zur Flachennutzung (Strukturplan) und die Voruntersu-
chung zum Generalverkehrsplan sind entscheidende Arbeits-
grundlagen fir den in den nachsten Jahren zu erarbeitenden
Flachennutzungsplan.

Alle weiteren Fachplanungen - insbesondere zur stadttechni-
schen ErschlieBung - und Bebauungsplane mifiten sich an
diesen Grundlagenplanen orientieren, um eine geordnete,
der Verantwortung als Landeshauptstadt gerecht werdende
Stadtentwicklung zu garantieren.

Diese hohe Zielsetzung bedeutet weitere verantwortungsvol-
le, konzentrierte Arbeit aller Beteilgten.

Klaus Schulz / Dr.Eckard Peters
Stadtplanungsamt
Magdeburg, April 1993
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EINLEITUNG

Aufgabenstellung

Die Freie Planungsgruppe Berlin GmbH erhielt im Herbst
1991 vom Baudezernat der Stadt Magdeburg den Auftrag
zur Erarbeitung eines ersten Grundlagenplanes fir den
Flachennutzungsplan. Die Erstellung des Flachennutzungs-
plans, zu der die Stadt nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
verpflichtet ist, ist kurzfristig nicht zu leisten. Demgegeniiber
mussen kurzfristig stadtentwicklungspolitisch relevante Ent-
scheidungen ohne planerische Grundlagen getroffen wer-
den. Zur Uberbriickung dieses planungsrechtlichen Vakuums
wird ein sogenannter "Strukturplan" als Grundlage zum
Flachennutzungsplan erarbeitet. Dieser Plan ist die Basis fur

- taglich im Baudezernat und im Stadtplanungsamt anste-
hende aktuelle stadtebauliche Entscheidungen

- die weitere Beauftragung von stadtebaulichen Rahmenpla-
nen, Sanierungsuntersuchungen, Fachgutachten

- fir die Erarbeitung von Bebauungsplanen sowie Vorha-
ben- und ErschlieBungspléanen,

- die Weiterarbeit am Flachennutzungsplan.

Vorgefundene Arbeitsbedingungen

Die Freie Planungsgruppe Berlin GmbH ist zu einem Zeit-
punkt mit der Planung beauftragt worden, als das Baudezer-
nat der Stadt Magdeburg bereits eine grol3e Zahl von Rah-
menplanen und Bebauungsplanen sowie stadtiibergreifen-
den Gutachten und Untersuchungen in Auftrag gegeben
hatte. Die Zwischenergebnisse dieser Gutachten lagen zum
Teil bereits vor. Aufgrund der extrem schlecht ausgestatteten
personellen Situation des Stadtplanungsamtes konnte die
inhaltliche Begleitung und Koordinierung der zahlreichen Pla-
nungsbiros nicht oder nur unzureichend geleistet werden.

Der Verwaltungsaufbau und die Neustrukturierung der Amter
und Fachabteilungen sind noch nicht abgeschlossen. Es gibt
keine eingespielten Ablaufe, die eine zligige Bearbeitung von
inhaltlichen oder verwaltungstechnischen Aufgaben gewahr-
leisten konnen. Die Belastungen der engagierten Mitarbeiter
der Verwaltung sind daher ungeheuer gro3, zum Teil bis an
die Grenze der physischen Belastbarkeit.

Als sehr schwierig erwies sich vor allem die zeitaufwendige
Material- und Datenbeschaffung sowie die unzureichenden
Méoglichkeiten zur inhaltlichen Diskussion mit den Fachabtei-
lungen. Die Arbeit setzt deshalb die Bereitschaft zur Ausein-
andersetzung mit einer anderen (Planungs-) Geschichte und
einer anderen Kultur voraus. Hierbei wird sehr schnell deut-
lich, daR die im Westen jahrelang erprobten und praktizierten
festen Schemata und Methoden selten anwendbar sind.

Die sich stellenden, zu bewaltigenden Aufgaben sind um ein
Vielfaches groR3er, als wir in Westdeutschland in den vergan-
genen Jahrzehnten zu bewadltigen hatten. Daneben bleibt zur
Losung dieser Aufgaben sehr viel weniger Zeit. Trotzdem gilt

es, bei der manchmal erdriickend erscheinenden Arbeit nicht
das zu verlieren, was wir Planungskultur nennen. Dabei dir-
fen auch die demokratischen Ansatze der Planung nicht ver-
loren gehen. Es gilt also zum einen, den Kampf gegen die
Zeit zu gewinnen, um die notwendigen und von allen
gewlnschten Investitionsabsichten zu realisieren, auf der
anderen Seite aber die verwaltungsinterne, die politische und
die offentliche Diskussion zu erméglichen, Ergebnisse zu
Uberarbeiten oder auch zu revidieren.

In der taglichen Arbeit erscheint dieser Anspruch an Qualitat
und demokratischen Planungsansatz manchmal nicht einlos-
bar. Deshalb benétigen alle Planungsbeteiligten den politi-
schen Ruckhalt, um den Druck der allzuschnellen Bauinve-
stitionen auszuhalten. Das ist zur Zeit umso schwieriger, als
die hohe Arbeitslosigkeit schnelle Investitionen fordert. Ein
Bauvorhaben an der falschen Stelle, das mit der Schaffung
von Arbeitsplatzen argumentiert, droht gemeinsam erarbeite-
te und zwischen allen Planungsbeteiligten abgestimmte
Grundsatze zur Stadtentwicklung aul3er Kraft zu setzen.

Arbeitsverlauf

Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen Arbeitsbedin-
gungen stitzt sich die vorliegende Arbeit auf die fiinf folgen-
den Ansétze:

1. Moderation der Steuerungsrunden

Die Steuerungsrunden, an denen Vertreter der Fachbereiche
Stadtplanung, Wirtschaftsférderung, Umwelt, Grinflachen
und Verkehr teilnahmen, fanden unter Federfiihrung des
Stadtplanungsamts statt. Die zum Teil ganztagigen Veran-
staltungen wurden inhaltlich von der Freien Planungsgruppe
vor- und nachbereitet.

Diese fachinternen Diskussionen mit Vertretern der Verwal-
tung dienten vor allem der Abstimmung der wichtigen Fragen
der Stadtentwicklung Magdeburgs, aber auch der Férderung
der Dialogbereitschaft und Akzeptanz zwischen den einzel-
nen Amtern. Die Steuerungsrunden standen jeweils unter
einem sektoralen Schwerpunktthema oder beschéftigten sich
mit Teilbereichen der Stadt. Gezielt wurden zu den einzelnen
Themen diejenigen Gutachter, Architekten und Planer einge-
laden, die im Auftrag der Stadt Magdeburg Rahmenpléane,
Bebauungsplane oder Sondergutachten bearbeiten.

Die Abstimmungsergebnisse sind in das Ergebnis des Struk-
turplans eingearbeitet. Sie sind fiir die weiteren planungsre-
levanten Entscheidungen der Verwaltung verbindlich.

2. Koordination der beauftragten Architektur- und Pla-
nungshbiiros

Insgesamt hat das Baudezernat Uber 50 Einzelauftrage ver-
geben. Die Freie Planungsgruppe Berlin (FPB) hat in der
Funktion als Obergutachter die Abstimmung der Ergebnisse
insbesondere der Rahmen- und Bebauungsplane forciert.
Dieses war um so notwendiger, als die Mehrzahl der Auftra-
ge bereits in der Bearbeitung waren, als die FPB eingeschal-
tet wurde. Die vornehmlich in den Auf3enbereichen der Stadt
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bearbeiteten Rahmenpléne setzen sich nur in wenigen Fal-
len mit der vorhandenen Struktur der Stadt auseinander,
sondern verstehen sich mehr als sogenannte Tragfahigkeits-
untersuchungen (mdgliche maximale bauliche Ausnutzung).
So zeigen die Zwischenergebnisse ein Vielfaches an Bauf-
lachenausweisungen, als tatsachlich, auch bei der Annahme
einer erheblichen Zunahme der Einwohnerzahl, notwendig
ist.

3. Bestandsaufnahme und Materialauswertung

Alle vorliegenden Materialien wie Gutachten, Rahmenplane,
Bebauungspléne, Sanierungsuntersuchungen, wurden aus-
gewertet und in das Gesamtergebnis eingearbeitet, soweit
nicht erhebliche fachliche Widerspriiche festzustellen waren.
Daneben wurden Gesprache mit Vertretern der Landesregie-
rung (Ministerium fur Raumordnung, Stadtebau und Woh-
nungswesen) und der Bezirksregierung (Dezernat fur
Raumordnung und regionale Entwicklung) gefiihrt.

Die Bestandsaufnahme vor Ort sowie weitere Expertenge-
sprache innerhalb der Verwaltung erganzten die vorliegen-
den Materialien.

4. Erarbeitung inhaltlicher Konzeptionen

Parallel zu den Koordinierungs- und Moderationsaufgaben
wurden fachliche Schwerpunktthemen fir den Strukturplan
bearbeitet. Die inhaltliche Konzeption der Einzelthemen ist in
enger Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Stadtpla-
nungsamt erfolgt.

Fir die Fachbereiche Landschaftsplanung und Verkehrspla-
nung wurden begleitend zum Strukturplan eigenstandige
Gutachten in separaten Auftragen vergeben, die diesen als

sektorale Beitrdge erganzen. Das Freiflachenstrukturkonzept
als landschaftsplanerische Vorarbeit zum Strukturplan wurde
im gesamten Arbeits- und Abstimmungsverlauf konzeptionell
berlicksichtigt. Es ist mit Plan und Kurzfassung Bestandteil
des vorliegenden Strukturplanes.

Das Gutachten zur verkehrlichen Leitbildstruktur wurde zu
einem Zeitpunkt vorgestellt und diskutiert, als der Struktur-
plan den Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme vor-
lag, sodaR die Erkenntnisse erst in der vorliegenden Fas-
sung des Strukturplanes beriicksichtigt werden konnten. In
den Strukturplan ist das mit den geplanten Entwicklungsab-
sichten abgestimmte Hauptstral3ennetz zeichnerisch tber-
nommen. Mit Verweis auf das gesonderte verkehrsplaneri-
sche Gutachten wird im Erlauterungstext auf eigene textliche
Ausfuhrungen verzichtet. Es werden lediglich die von der
Verkehrsabteilung des Stadtplanungsamtes erarbeiteten
Leitsatze fiur die Verkehrsplanung Gibernommen.

5. Abstimmung des Strukturplanes

Der Strukturplan als Grundlage zum Flachennutzungsplan
lag nach einer ca. 8-monatigen Bearbeitungszeit im Juni
1992 als Ergebnis vor und wurde von Ende Juli bis Mitte
Oktober 1992 den Tragern offentlicher Belange und weiteren
Beteiligten zur schriftlichen Stellungnahme eingereicht. Die
Auswertung der Anregungungen und Bedenken liegen in
einem gesonderten Bericht vor. Als Erganzung ist im Anhang
der zur Stellungnahme eingereichte Strukturplan (Stand
5/92) und ein Plan mit den sich ergebenen Anderungen des
Strukturplanes beigefiigt. In den Anderungsplan sind sowohl
der neue Planungsstand als auch die Erkenntnisse aus der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingearbeitet.
Der aktuelle Strukturplan ist in diesem Erlauterungsbericht
abgebildet.
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1. STADTGESCHICHTE UND RAUMLICHE EINBINDUNG

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Magdeburg steht am Beginn einer neuen Entwicklungspha-
se, die die Stadt nachhaltig verédndern wird. Die Geschichte
der Giber 1200 Jahre alten Stadt weist zahlreiche Briiche auf,
die die Entwicklungsrichtungen haufig umgekehrt haben. In
diesem Verlauf wird die alte Kaiserpfalz Handelsstadt,
Bischofssitz, Burgerstadt, preu3ische Festung, Industrie-
stadt, Stadt des Schwermaschinenbaus und nach der Off-
nung der DDR schlie3lich Landeshauptstadt von Sachsen-
Anhalt.

Der AnlaB fir die urspriingliche Ansiedlung lag in der Topo-
graphie. Magdeburg liegt an einer giinstigen Furt Uber die
Elbe und bildet einen Knoten wichtiger alter Handelswege.
Bereits im 6. Jahrhundert stand eine sachsische Burg an der
Stelle der heutigen Altstadt mit der Elbe als Grenze zum Sla-
wenlande. Urkundlich erwéhnt wird die Stadt erstmals 805
als hervorragender Handelsplatz. Der Name leitet sich aus
dem Kloster der Maria-Magdalena ab. Magdeburg wird 967
zum Erzbistum erhoben, die Handelstatigkeit wird fortan die
O6konomische Grundlage der Stadt. Es bilden sich zwei Sied-
lungskerne innerhalb der Stadt heraus: im Stden um den
Dom, dem Sitz des Erzbistums an der Stelle der ehemaligen
Kaiserpfalz, und im Norden um den Alten Markt als Keimzel-
le der Birgerstadt.

Zwischen diesen beiden Kernen hat sich der Breite Weg als
stadtische Hauptstrale entwickelt.

Ab dem 12. Jahrhundert ist Magdeburg eines der bedeutend-
sten Mitglieder der Hanse. Frih pragt sich eine fortschrittli-
che Stadtverfassung heraus, die als "Magdeburger Recht"

Blick auf den Alten Markt mit Rathaus und Johanniskirche

um 1800
Photo: Archiv Lick

Hraite Weq

Magdaburg.

5 (hag

Der Breite Weg um 1890
Photo: Archiv Liick

von den ostlich neugegriindeten Stadten in Preu3en, Pom-
mern und Polen Gbernommen wird. 1524 setzt sich die
Reformation durch, die Stadt erlebt eine wirtschaftliche Bliite.

Beim Ausbruch des 30jahrigen Krieges ist sie mit etwa
25.000 Einwohnern eine der bedeutendsten Birgerstadte
Deutschlands. Magdeburg wird 1631 von den Truppen Tillys
verwustet, wovon es sich lange Zeit nicht wieder erholt. Nach
dem Kriege wird es als Herzogtum sékularisiert und féllt auf-
grund fehlender Erben an Kurbrandenburg und verliert damit
seine politische Eigenstandigkeit. Die Stadt wird in Folge zur
starksten preuBischen Festung ausgebaut, was die Stadtent-
wicklung erheblich einschrankt. Die Stadt verdichtet sich
innerhalb der Festungsgewerke, dem Birgertum kommt auf-
grund der Vorherrschaft des Militdrs nur geringe Bedeutung
zu. Stadterweiterungen kdnnen lediglich auerhalb der Befe-
stigungsanlagen in bedeutendem Abstand zur Stadt erfol-
gen, damit Glacis und Schuf3feld von Bebauung frei bleiben.

Im 19. Jahrhundert entstehen Stadterweiterungen in der
Neustadt, in Sudenburg sowie in Buckau in einigem Abstand
zum Stadtzentrum.
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JakobstraBe von Stiden um 1890
Photo: Stadtarchiv Magdeburg

Die Altstadt verdichtet sich durch die eingeschrankten Erwei-
terungsmdglichkeiten sehr stark, bis 1870 die Festungsanla-
gen geschleift werden und die Stadt die Flachen in Anspruch
nehmen kann.

Magdeburg. Hasselbachbrunnen.

Ausschnitt aus einem Plan von Magdeburg, 1838
Stadtarchiv Magdeburg

Die umliegenden Ortskerne beginnen ebenfalls im Sog der
Stadtentwicklung zu wachsen. Auf der Ostseite der Elbe wird
der Herrnkrugpark aufgeforstet und zur ersten umfangrei-
chen stadtischen Parkanlage umgestaltet. Magdeburg wird
friih industrialisiert und erlebt einen erneuten wirtschaftlichen
Aufschwung als Industrie- und Hafenstadt. Durch die starke
Bedeutung der Landwirtschaft in der Region entwickelt sich
frih lebensmittelverarbeitende Industrie (insbesondere
Zucker) sowie Schwermaschinenbau und Metallindustrie.
Der Bandstadtcharakter entlang der Elbe beginnt sich auszu-
préagen, Buckau wird Standort des Maschinenbaus, weitere
Industriebetriebe siedeln sich im nérdlichen Anschlu® an die
Hafenanlagen an, die groR3zligig ausgebaut werden. Erste
Eisenbahnlinien werden in den 40er Jahren nach Leipzig und
Braunschweig gelegt.

Durch die Industrialisierung gewinnt das Birgertum nach
200jahriger Vorherrschaft des Militars wiederum an Bedeu-
tung, parallel entwickelt sich die Stadt zur Arbeiterstadt.*

Hasselbachplatz, Blick in den Breiten Weg um 1900
Photo: Archiv Liick

1 Stadtentwicklung und Wohnmilieu, Magdeburg. Soziologische Studie. Hochschule fiir Architektur und Bauwesen Weimar. 1987. S. 23
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Die Innenstadt wird im Sitden (Hasselbachplatz) bis nach
Buckau erweitert, der Breite Weg, die nach Bruno Taut
"prachtigste BarockstraRe Deutschlands"?, gewinnt in Folge
noch mehr an Bedeutung als Riickgrat der Innenstadt, im
Westen der Innenstadt entsteht eine neue Bahntrasse und
ein neuer Hauptbahnhof. Ende des 19. Jahrhunderts werden
die bis da eigenstandigen Stadte Sudenburg und Neustadt
eingemeindet. Die Bevdlkerungszahl steigt durch den Indu-
strialisierungsprozef} stark an, von 55.000 im Jahr 1840 uber
150.000 im Jahr 1880 auf 250.000 im Jahr 1900.

S TR R,

Siedlung GroBe Diesdorfer StraBe um 1929
Photo: Stadtentwicklung und Wohnmilieu. a.a.0. S. 189

“fw,.:l':-‘//// /-’ o ¥ - “ S ARIA T
Hermann-Beims-Siedlung, Marienborner StraBe um 1928
Photo: Stadtentwicklung und Wohnmilieu. a.a.0. S. 194

Unter dem Birgermeister Hermann Beims und dem Stadt-
baurat Bruno Taut wird "...Magdeburg nach Frankfurt am
Main die bedeutendste Stadt des Neuen Bauens in Deutsch-

| : ‘T: .,.-“ land...". Es werden umfangreiche_ Siedlun_gen des sozialen
¥ e T i.“ Wohnungsbaus erstellt, darunter die GroR3siedlung "Hermann
: el Beims" mit etwa 1.000 Wohneinheiten. Das kommunale

Ausschnitt aus dem Stadtplan von Magdeburg, um 1925 Wohnungsbauprogramm wird durch die Rezession unterbro-

Stadtarchiv Magdeburg chen und im Faschismus nicht wiederaufgenommen.

Wahrend der 30er Jahre wird die Umstrukturierung der Mag-
Trotz der Erweiterungsmaglichkeiten durch die Schleifung deburger Industrie fiir die Produktion von Ristungsgutern
der Festungsanlagen entstehen weiter hochverdichtete Vier- forciert. Durch den Bau des Mittellandkanals, der 1938 den
tel in der westlichen Innenstadt, Nordfront sowie der Alten neuen Magdeburger GroRBhafen tber Braunschweig mit dem
Neustadt. Erst durch die Bauordnung von 1909 wird eine Rhein verbindet und die Fertigstellung der Autobahn Berlin -
Auflokkerung der Baugebiete in der Wilhelmstadt (Stadtfeld) Hannover, ist die Stadt ein strategisch bedeutsamer Ort mit
erreicht, bereits in den 10er Jahren beginnen erste Bauge- etwa 340.000 Einwohnern. Im zweiten Weltkrieg ist sie daher
nossenschaften mit dem Bau der Gartenstadtsiedlung Ziel umfangreicher Bombardements, 1945 wird sie ein zwei-
"Reform”. An diese fortschrittliche stadtebauliche Tradition tes Mal zerstort, wobei etwa 60 % der gesamten Bausub-
knupft die Stadt Anfang der 20er Jahre an. stanz verlorengeht. Insbesondere die ndrdliche Innenstadt

sowie die Alte Neustadt weisen flachenhafte Zerstérungen

auf, das historische Stadtbild ist damit grof3enteils verloren.

2 Stadtentwicklung und Wohnmilieu. a.a.O. S. 25
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Zerstorungen im Magdeburger Zentrum
Photo: Magdeburg, sechs Jahre demokratischer Aufbau fiir
den Frieden, 1945/1951. Magdeburg 1951. S. 13.

Magdeburg wird nach 1945 innerhalb der DDR aufgrund des
hohen Zerstérungsgrades als "Aufbaustadt" deklariert und
besonders gefordert, gerat jedoch durch die unterbrochenen
Verbindungen nach Hannover und (West-)Berlin in eine
gewisse Randlage.

Der Wiederaufbau der 50er Jahre vollzieht sich sich nach
den "16 Grundséatzen des sozialistischen Stadtebaus". Das
historische Stadtzentrum wird bewuf3t nicht rekonstruiert,
weil das Image der Altstadt durch die mittelalterliche Struktur
und ihre zu hohe bauliche Dichte sehr negativ war. Die
Bebauung an der WiLhelm-Pieck-Allee (heute: Ernst-Reuter-
Allee) und der Zentrale Platz entstehen, die durch ihre
Dimensionierung und ihre raumliche Weite eine reprasentati-
ve Stadtmitte bilden. Ende der 50er Jahre vollzieht sich der
Ubergang zum industriellen Bauen, die Wohnsiedlung
JakobstraRe entsteht, die Karl-Marx-Stra3e ist die erste vol-
lig neugestaltete FulRgangermagistrale der DDR.

JakobstraBe von Norden
Photo: eigene Aufnahme von 1991

GroBsiedlung Neustéddter See aus den 70er Jahren, Barle-
ber StralBe nach Siiden
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Der Ausbau der Industrie konzentriert sich auf den Schwer-
maschinenbau, drei Hochschulen werden angesiedelt und
bereichern die Stadt auf wissenschaftlich-kulturellem Gebiet.
In den 70er und 80er Jahren werden umfangreiche Grof3-
siedlungen fiir etwa 100.000 Einwohner vor allem im Norden
der Stadt errichtet, erst ab etwa 1983 verlagert sich die
Bautatigkeit wieder in die Innenstadt, wo der Bereich um den
Hasselbachplatz rekonstruiert wird.

Rekonstruierte Hauser um den Hasselbachplatz, Otto-von-
Guericke-StraBe nach Siden
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Mit der Grenz6ffnung 1989 riickt Magdeburg aus der Randla-
ge in der DDR wieder in eine zentrale Lage unmittelbar an
der Achse Berlin - Hannover. 1990 wird Magdeburg Landes-
hauptstadt des wieder neu gebildeten Landes Sachsen-
Anhalt und erhalt damit bedeutende politische Funktion. Die
nicht mehr zeitgeméafRe und einseitige Industriestruktur Mag-
deburgs ist durch die wirtschaftliche Offnung in ihrem
Bestand erheblich gefahrdet. Die SchlieBung groRerer
Betriebe fuhrt zu einer hohen Arbeitslosigkeit, die eine
erhebliche Abwanderung aus der Stadt auslést. Fur die wei-
tere wirtschaftliche Entwicklung ist die Funktion als Landes-
hauptstadt von erheblicher Bedeutung, da dies der Anlaf3 fir
einen bedeutenden Strukturwandel ist. Dies wird in Folge zu
einer erheblichen Verlagerung der funktionalen Schwerpunk-
te in der Stadt fihren und auch die bauliche Struktur sowie
das Stadtimage erheblich verandern.
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Uberregionale Bedeutung

Die ausgezeichnete verkehrsgeographische Lage Magde-
burgs war der ausschlaggebende Faktor nicht nur fur die
Grundung der Stadt, sondern auch fur ihren wirtschaftlichen
Aufstieg zum Handels- und Industriezentrum. Als Kreuzungs-
punkt bedeutsamer Verkehrstrassen in Nord-/Siid- sowie in
Ost-/West-Richtung fur Strafle, Schiene und Wasser war die
Stadt pradestiniert als Produktions- und Verteilzentrum und
folglich mit den groRen Wirtschaftszentren in ganz Mitteleu-
ropa hervorragend verbunden. Die Entwicklung des Magde-
burger Hafens zum gréf3ten Binnenhafen Deutschlands war
Konsequenz dieser Lage und Funktion.

Durch den zweiten Weltkrieg und seine Folgen hat Magde-
burg mit der Teilung Deutschlands einen gravierenden
Bedeutungsverlust hinnehmen missen, da die Vernetzung
der Stadt mit den nationalen und internationalen Verkehrs-
wegen erheblich eingeschrénkt war. Mit der Wiedervereini-
gung ruckt Magdeburg jedoch wieder in eine zentrale Lage
innerhalb der neuen Bundesrepublik. Dieser Bedeutungszu-
wachs spiegelt sich in den vorliegenden Entwicklungsstrate-
gien von Bund und Land wider, die den wiederbelebten
Schnittpunkt wichtiger nationaler Verkehrsverbindungen wei-
ter ausbauen und damit die Funktion der Stadt starken wol-
len. Zu den Ausbauplanungen bzw. zu den begonnenen Pro-
jekten zahlen:

Im Bereich StraRe:
Sechsspuriger Ausbau der A 2 Hannover - Berlin
Neubau der A 14 Magdeburg - Halle, der die Anbindung
der Stadt an den siddeutschen Raum erheblich ver-
bessert;

Im Bereich Schiene:
Sanierung und Ausbau der Hauptstrecke Berlin - Han
nover und Einbindung der Stadt in das Intercity- und
Eurocity-System;

Im Bereich Wasserstral3en:
Verkehrspolitische Zielsetzung ist die Verbindung der Rdume
Berlin und Magdeburg mit den Nordseehafen und den west-
deutschen Industriezentren (Projekt 17 - Deutsche Einheit).
Bau einer Kanalbriicke Uber die Elbe zum Anschluf? des
Mittellandkanals an den Elbe-Havel-Kanal
Bau einer Schachtschleuse neben dem Hebewerk
Magdeburg Rothensee als Abstiegsbauwerk vom Mit-
tellandkanal zu den Magdeburger Hafen und Elbe
Abschluf3 des Abstiegskanals Rothensee gegen die
Elbe durch einen AbschluRdamm zwischen km 332,7
bis 333,7
Errichtung einer neuen Einfahrt von der Elbe in die
Magdeburger Hafen in Hohe von Elbe-km 329
Erneuerung der westlichen Schleusenkammer, ohne
Schleusenbetrieb, mit Einbau eines Hochwassersperr-
tores
Ausbau des Abstiegskanals Rothensee
Verzicht auf den Bau einer Staustufe zur Wasserstand-
serhéhung der Elbe unterhalb von Magdeburg
Priufung der wasserstandsunabhangigen Anbindung

der Magdeburger Hafen

Im Bereich Luftverkehr:
Bau eines Regionalflughafens fiir die Region Magde-
burg und den nérdlichen Teil des Landes Sachsen-
Anhalt.

Detaillierte Ausfiihrungen zur Uberregionalen und regionalen
Verkehrsanbindung werden fir die Bereiche Schienenver-
kehr und StralRenverkehr im parallel zum Strukturplan erar-
beiteten Gutachten verkehrlichen Leitbildstruktur aufgezeigt.

Region Magdeburg

Aufgrund der politischen und wirtschaftlichen Bedeutung,
Lage GroRe und Ausstattung mit infrastrukturellen Einrich-
tungen ist Magdeburg aus regionaler Sicht Mittelpunkt eines
nordlichen Teilraumes im Land Sachsen-Anhalt, fiir den die
Stadt die Funktion eines Oberzentrums wahrnimmt. Damit
erfullt Magdeburg, auch aufgrund einer entsprechenden
Funktionszuweisung durch den Entwurf des Landesentwick-
lungsprogramms, die Aufgabe, "Einrichtungen zur Deckung
des spezialisierten héheren Bedarfs" bereitzustellen und als
Schwerpunkt "fur die Bereitstellung von Flachen fir Indu-
strie- und Gewerbeansiedlung, zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und
Fortbildung" zu fungieren.

Die politische Bedeutung der Stadt spiegelt sich in ihrer
Funktion als Landes- und Bezirkshaupstadt wider. Mit der
Wahrnehmung der hiermit verbundenen Aufgaben wird ein
Prozel3 der Ansiedlung von Verwaltungs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen eingeleitet, der vermutlich zusatzlich
durch eine allgemein erwartete Entwicklung zur Tertidrisie-
rung verstarkt wird. Dies wird voraussichtlich in vielfaltiger
Weise auch die Entwicklung des Umlandes beeinflussen
(Ansiedlungsdruck, Ausweisung von Wohnstandorten im
landlichen Raum, Pendler- und Verkehrsbeziehungen etc.).
Um derartige Entwikklungen in der Region zu lenken bzw. zu
harmonisieren, sind im Landesentwicklungsprogramm Leitli-
nien fur die folgenden Bereiche festgelegt:

ein gestreutes und gestuftes System von zentralen
Orten oberer und mittlerer zentraler Bedeutung zur
Versorgung der Bevolkerung der Region mit éffentli-
chen und privaten Einrichtungen unterschiedlicher Lei-
stungsfahigkeit;

Schutz und Vorranggebiete fiir gro3flachigen Natur-
und Landschaftsschutz sowie fur Erholungsgebiete

Standorte und Trassen fiir Infrastruktureinrichtungen,
die flr die Entwicklung des Landes von besonderer
Bedeutung sind.

Fur das gesamte Land Sachsen-Anhalt sind neben Magde-
burg lediglich Halle und Dessau als Oberzentren bestimmt.
In der Region ist Schénebeck als Mittelzentrum mit Teilfunk-
tionen eines Oberzentrums Magdeburg unmittelbar zugeord-
net. Daneben sollen Burg und Haldensleben als Mittelzen-
tren sowie Oschersleben und Stafurt als Grundzentren mit
Teilfunktionen von Mittelzentren fungieren. Magdeburg wird
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REGIONALE VERFLECHTUNGEN
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in diesem System flr die Region in erster Linie seine spezia- unter Vermeidung grof3flachiger Gewerbe- und Industriebra-
lisierten offentlichen Einrichtungen in den Bereichen Bildung chen,
und Kultur weiter ausbauen. Allein mit seinen vorhandenen

Hochschulen (Technische Universitat, Medizinische Akade- in der regulierenden EinfluBnahme auf den Trend zur
mie, Padagogische Hochschule), der geplanten Zusammen- Verlagerung von Wohnstandorten in die landlichen
fassung technischer Fachschulen zu einer neuen Fachhoch- AuBenbereiche,
schule, den Theatern und Museen reicht die Bedeutung der
Stadt traditionell Uber die Grenzen der Region hinaus und fur die Freihaltung von wertvollen oder sensiblen Natur-
bietet hervorragende Voraussetzungen fur den weiteren Aus- und Landschaftsrdumen,
bau.

in der Schaffung planerischer und flachenmaRiger Vor-
Als Oberzentrum ist Magdeburg aber auch besonders als aussetzungen zur Lésung gebietstbergreifender kom-
Vorrangstandort fiir grof3flachige Industrieansiedlungen und munaler Probleme (z.B. Abfallbeseitigung, Trinkwas-
Verkehrsanlagen benannt und fir entsprechende Planungen serversorgung).

vorgesehen. Um seiner Funktion als ibergeordnetes Zen-
trum fir die Schaffung von Arbeitsplatzen gerecht zu wer-
den, sind der Bau eines Glterverkehrszentrums in Rothen-
see, der Aushau eines Regionalflughafens, der Ausbau des
Binnenhafens und der Ausbau des WasserstralRenkreuzes
Magdeburg im Landesentwicklungsprogramm als zentrale
Aufgaben hervorgehoben.

Wie die Stadt fur die Region bestimmte Aufgaben zu erfiillen
hat, mu3 die Region umgekehrt bestimmte Ergédnzungsfunk-
tionen fiir die Stadt wahrnehmen. Hierzu gehéren etwa Vor-
ranggebiete fur die Landwirtschaft wie die Magdeburger
Borde, zur Wassergewinnung wie etwa Drémling/Colbitz-
Letzlinger Heide nérdlich von Magdeburg. Die letzteren
Gebiete sollen gleichzeitig besondere Funktionen fir die
Grol3stadt Magdeburg wie auch fiir die gesamte Region als
Vorsorgegebiete fur die Erholung wahrnehmen. Hier sollen
die vorhandenen Potentiale fir die Tages-, Wochen- und
Ferienerholung entwickelt und gesichert werden.

Regionalplanung

Gegenwartig besteht im Umland von Magdeburg einerseits
ein erheblicher Siedlungsdruck fur unterschiedliche Nutzun-
gen (Wohnen, Gewerbe, grof3flachiger Einzelhandel). Zum
Teil daraus resultierend entwickeln sich andererseits parallel
ungehemmte Planungsaktivitaten der Nachbargemeinden,
die dringend der Koordination bzw. regionalplanerischer
Intervention bedirfen. So weisen zum Beispiel allein die finf
unmittelbar nérdlich an Magdeburg angrenzenden Gemein-
den in ihren Flachennutzungsplanen und in Sonderplanun-
gen ca. 2.000 ha (!) neue Gewerbegebiete aus. Das ist
mehr, als der Industrieschwerpunkt Magdeburg jemals an
Industrie- und Gewerbeflachen besali3.

Um eine geordnete Entwicklung der Region zu sichern, mis-
sen also zumindest die nur in groben Zugen formulierten
Leitlinien des Landesentwicklungsprogramms durch ein
regionales Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirks
Magdeburg detaillierter ausgearbeitet und prazisiert werden.
Schwerpunkte der Wechselbeziehungen zwischen stadti-
scher und regionaler Planung, die dringend der Klarung
bedirfen, bestehen derzeit

- in der Wahrung vertretbarer Relationen zwischen flachenex-
tensiven Ansiedlungen von Gewerbe in den Auf3enbereichen
des stadtischen Umlandes und stadtplanerisch vorrangigem
Interesse der innerstadtischen gewerblichen Flachennutzung
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Siedlungsstruktur

Die préagenden Elemente der Siedlungsstruktur Magdeburgs
sind einerseits stark beeinflut durch geographisch-topogra-
phische Gegebenheiten, andererseits aber auch eng mit der
historischen Entwicklung der Stadt verbunden. Die giinstige
Lage an einer Furt der Elbe wurde schon frihzeitig zum
Kreuzungspunkt alter Nord-Sud- und Ost-West-Handels-
straBen und zum Ausgangspunkt einer Stadtsiedlung. Auf-
grund des starken Niveausprungs westlich der Elbe ent-
wickelte sich die Stadt auf dem westlichen Hochufer,
wahrend die Ostliche, eher flache Auenlandschaft mit ihren
ungunstigen Griindungsverhaltnissen und Uberschwem-
mungszonen auch heute noch lberwiegend als Natur- und
Erholungslandschaft erhalten und nur wenig baulich
erschlossen ist. Der Gelandesprung auf dem Westufer war
mitentscheidend fir die Auspragung Magdeburgs als Band-
stadt entlang der Elbe bis zum Anfang dieses Jahrhunderts.

Hinzu kamen historische Ereignisse, die diese Entwicklung
weiter gefordert haben. Der Ausbau Magdeburgs zur stark-
sten preuf3ischen Festung nach dem 30-jahrigen Krieg fuhrte
zu starken Verdichtungen im Zentrum und erlaubte Stadter-
weiterung nur in gréBerer rAumlicher Distanz zur Innenstadt.
Dies flihrte zu einer inhomogenen raumlichen Gliederung der
Stadt durch die Bildung der vom Zentrum abgetrennten
Stadtteile Neustadt und Sudenburg. Das Schleifen der Fest-
ungsanlagen im letzten Jahrhundert beginstigt die Stadtent-
wicklung entscheidend, besonders durch den Neubau der
Haupteisenbahnlinie in Nord-Sid-Richtung wird der Band-
stadtcharakter weiter geférdert, der ein bis heute pragendes
Element der Stadtgliederung darstellt.

In Folge der wirtschaftlichen Entwicklung Deutschlands im
Zuge der Industrialisierung entstehen im 19. Jahrhundert
nordlich und sudlich der Innenstadt zwischen Elbe und Bahn-
trasse umfangreiche Industriebetriebe und Gewerbegebiete,
sowie der Binnenhafen am ndrdlichen Stadtrand. Diese exi-
stieren in dieser Form bis heute und beeintrachtigen die
Qualitat benachbarter Wohnquartiere ebenso wie die Bela-
stung einzelner Stadtstraf3en durch die in Konsequenz starke
Trennung von Wohnen und Arbeiten.

Die Auflésung des Bandstadtcharakters erfolgt sichtbar erst
im Laufe dieses Jahrhunderts mit der Entwicklung von
umfangreichen Wohnsiedlungen entlang der Ausfallstraen
in die angrenzenden Dorfer und Gemeinden vorwiegend in
westliche Richtungen. Die Stadt hat durch die Erweiterungen
zunehmend benachbarte Dorfkerne eingemeindet.

Allerdings sind die charakteristischen alten Dorflagen Olven-
stedt, Diesdorf und Ottersleben bei Anndherung an die Stadt
nach wie vor als eigenstandige und stadtbildpragende Struk-
turen erfaBbar. Wie die alten Forts aus der Stadtmauer
ragen sie mit ihren landwirtschaftlich gepragten dorflichen
Baustrukturen aus der an vielen Stellen wenig einprdgsamen
Silhouette des Stadtrandes. Ahnlich liegen die GroRsiedlun-
gen der Nachkriegszeit am Stadtrand verteilt, sie sind relativ
bezugslose Siedlungsschwerpunkte.

Die Elbe stellt fir die Stadt eine bedeutende Zasur dar,
zudem ist die Ostseite durch den Werder optisch stark vom

Zentrum entfernt. Durch die schwache bauliche ErschlieRung
konnte sich hier naturnahe Landschaft bewahren. In diesem
Bereich finden sich umfangreiche ehemals militarisch
genutzte Flachen, die von der Bedeutung Magdeburgs als
Militarstadt zeugen.

Grol3e Teile des Stadtzentrums wurden im Krieg zerstort,
sein zum Teil mittelalterlicher Stadtgrundril? wurde in der
nordlichen Hélfte durch die moderne Stadtstruktur tberformt.
Gleichzeitig ist der Eibraum nicht mehr in die wiederaufge-
baute Innenstadt einbezogen worden.

Das Schleifen der Festungsbauwerke in Magdeburg gab
nicht nur Raum flir den Bau der Eisenbahnstrecken, sondern
auch fur die Schaffung von Griinanlagen, die zu einem wich-
tigen Element der Siedlungsstruktur wurden. Neben den
offentlichen Griinanlagen sind es heute besonders ausge-
dehnte Kleingartenanlagen, die Wohngebiete auflockern und
Stadtteile gliedern. Unter dem Gesichtspunkt einer dkolo-
gisch sinnvollen Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen
ist die Durchgrinung des Stadtgefiiges als wichtiges Struk-
turmerkmal zu bewahren.
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Nutzungsstruktur

Die Beschreibung préagender Elemente der Siedlungsstruktur
Magdeburgs deuten bereits die zwei wesentlichen Elemente
der Nutzungsstruktur an: gemessen an der Gesamtflache
der Stadt fallt der hohe Anteil von Griin- und Freiflachen
ebenso auf wie der von Gewerbe- und Industriegebieten.
Innerhalb des Siedlungsgefiiges, also des bebauten Gebie-
tes, sind ca. 1/3 aller Flachen &ffentliche oder private Freif-
lachen. Fast die Hélfte hiervon werden privat als Kleingéarten
genutzt, mehr als den Einwohnern an Parks, Spiel- und
Sportflachen sowie kommunalem Wald zur 6éffentlichen Nut-
zung und Erholung zur Verfligung steht. Unter den bebauten
Flachen Magdeburgs sind allein 33% oder ein Drittel Gewer-
be- und Industriegebiete, in denen gemischt genutzte
Flachen nicht einmal enthalten sind. Dieser hohe Anteil
unterstreicht die Rolle und Funktion, die die Stadt seit Mitte
des letzten Jahrhunderts bis heute wahrgenommen hat.

Einen Gesamtiiberblick Uber die derzeitige Nutzungsstruktur
der Stadt gibt die nachfolgende Flachenbilanz, die das Pla-
nungsamt auf dem Stand von 1990 ermittelt hat:

FLACHENKATEGORIEN ha % %
- Zentrum 335 1,9
- Wohn- und Mischgebiete 2.715 15,8
- Gew.- u. Industriegeb. 1.625 9,5
- andere 1,4
Baugebietsflache gesamt 4916 28,6
- Wald und Parks 767 45
- Sportflachen 249 1.4
- Kleingérten 1.224 71
- andere 1,6
Freiflachen gesamt 2511 146
FLACHENKATEGORIEN ha % %
Verkehrsflachen 629 3.7
Landw.- u. Forstflachen 7.859 | 457
Wasserflachen 943 55
Sonstige Flachen 332 1,9
Gesamtflache 17.190 | 100,0
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2. LEITBILDER ZUR WEITERENTWICKLUNG DER STADT MAGDEBURG

Leitbild
Profil der Stadt

Das Image der Stadt als Zentrum des Schwermaschinen-
baus wird ersetzt durch die Aufgabe als Landeshauptstadt
von Sachsen-Anhalt. Die Folge wird eine Verlagerung eines
Teils der Arbeitsplatze vom industriellen Sektor auf den ter-
tidqren Bereich sein. Trotzdem wird Magdeburg weiterhin vor-
rangig Standort fir groRflachige Industriebetriebe und
Gewerbegebiete sein.

Die Entscheidung zum Ausbau der Universitat und der Ein-
richtung einer Fachhochschule bedeutet einen weiteren
wichtigen Entwicklungsschwerpunkt und eine kulturelle
Bereicherung fir die Stadt. Sie mul3, ebenso wie die Einrich-
tungen der Landesregierung, innerstadtisch ihre Standorte
finden, um zur Aufwertung und Starkung der in Umstrukturie-
rung befindlichen Stadtbereiche beizutragen. Universitare
Einrichtungen kdnnen in brachgefallene, aber mit hohen
rdumlichen Qualitdten ausgestatteten Industriebauten
sowohl im alten Handelshafen als auch im Bereich der "Per-
lenkette" unterbracht werden.

Leitbild
Innenentwicklung

Die Stadtentwicklungspotentiale innerhalb des Siedlungsgefi-
ges sind vorrangig zu nutzen, um den Siedlungsdruck auf den
AuRBenraum moglichst gering zu halten. An den Nahtstellen
zum Landschaftsraum sind unter Einbeziehung vorhandener
Landschaftselemente als Siedlungsgrenzen kompakte Sied-
lungsrander oder Stadtkanten auszupragen. Die noch dorflich
strukturierten Stadtteile sind besonders vor einer weiteren Ver-
dichtung zu schitzen. Mit ihren historischen Ortsrandern bil-
den sie wichtige Ubergénge zur offenen Landschaft.

Im Sinne einer 6konomisch und 6kologisch sinnvollen Ent-
wicklung sind vor allem die industriellen Stadtbrachen neuen
Nutzungen zuzufiihren. Aber auch in den historischen und in
den vergangenen 40 Jahren stark vernachlassigten Stadtbe-
reichen mit hohem Leerstand und zahlreichen Brachflachen
birgt der anstehende Strukturwandel die Chance zur Bestand-
serhaltung und Neuentwicklung. Dabei ist eine Nutzungsviel-
falt mit Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Kultur und Verwal-
tung anzustreben. Einer Verdrangung der Wohnnutzung auf-
grund des hohen Investitionsdrucks in den attraktiven
Grunderzeitquartieren muf entgegengewirkt werden.

Es missen alle Anstrengungen unternommen werden, die
Verdichtungsflachen von den Belastungen der ungeklarten
Eigentumsverhdltnisse zu befreien, um sie fir Investitionen
zur Verfligung zu stellen. Die Chance der innerstadtischen
Aufwertung darf nicht zu Lasten der Inanspruchnahme hoch-
wertiger Ackerflachen vertan werden, bei denen sich eine
schnellere Klarung der Eigentumsfrage abzeichnet. Der inner-
stadtische Strukturwandel bietet ganzen Stadtbereichen, wie
z.B. dem alten Handelshafen oder der "Perlenkette” im Siiden
der Stadt die Moglichkeit, neue Qualitaten in der Stadt zu
sichern.

Leitbild
Region Magdeburg

Die Gesprache zwischen Magdeburg und den umliegenden
Gemeinden mussen intensiviert werden. Die Landes- und
Regionalplanung sowie die Bezirksregierung, die sich noch
in der Aufbauphase befinden, missen in die rAumliche Ent-
wicklung der Region Magdeburg als Kontrollorgan lenkend
eingreifen. Dringend erforderlich ist daher ein grenziber-
schreitender Planungsverbund zwischen der Stadt Magde-
burg und den benachbarten Gemeinden, der die tbergreifen-
den o6ffentlichen Belange in gegenseitigem Einverstandnis
und Interesse regelt. Dazu gehéren u.a. alle Entscheidungen
im Bereich technische Infrastruktur, Verkehrsanbindungen,
Verkehrsverbund, OPNV, Miillentsorgung und Abfallaufberei-
tung, Konzepte zu Bauflachenausweisungen sowohl fir
Wohnen als auch fir Gewerbe und Industrie.

Leitbild
Bevolkerung

Die derzeit kontinuierliche Bevdlkerungsabnahme wird sich
aufgrund der Arbeitsmarktlage in der Stadt kurzfristig nicht
andern lassen, es ist jedoch mittelfristig mit einem Rickgang
der Abwanderung zu rechnen.

Die Stadtentwicklung mufd daher Voraussetzungen dafir
schaffen, daRR die Bevélkerungsabwanderung gestoppt wer-
den kann und die Einwohnerzahl langfristig stabilisiert wird.
Hierfur sind entsprechende Veradnderungen der Wohnungs-
und Arbeitsmarktsituation herbeizufiihren wie auch eine
Attraktivitatssteigerung der Stadt hinsichtlich des Angebots
von Bildungs- und Kultureinrichtungen, Freizeit- und Erho-
lungsangeboten sowie Einkaufsmdglichkeiten.

Eine Aufwertung des Stadtimages ist erforderlich, um eine
Bevdlkerungszuwanderung zu erreichen. Die weichen Stan-
dortfaktoren der Stadt, wie die landschaftlichen Potentiale
des Elberaumes oder die stadtebauliche Qualitat der Stadt-
teile, kdnnten hier angefuhrt werden.

Leitbild
Wohnen

Im Bereich des Wohnungsbestandes ist eine umfangreiche
Qualitatsverbesserung sowie eine Erhéhung der Wohnungs-
anzahl anzustreben. Die Nachholbedarfe bei der Wohnungs-
versorgung lassen selbst bei stagnierender Einwohnerzahl

der Stadt eine steigende Nachfrage nach Wohnungen erwar-
ten. Insbesondere der Standard der Altbausubstanz sollte
angehoben und das betrachtliche leerstehende Wohnungs-
potential umgehend dem Wohnungsmarkt zugefiihrt werden.
Das Image des GeschoBwohnungsbaus ist zugunsten einer
kompakten Stadtentwicklung durch geeignete Infrastrukturm-
alRnahmen in den betroffenen Stadtteilen verbessern. Hierzu
zahlen die Mietshausbebauung des 19. Jahrhunderts und die
Siedlungen der 20er und 50er/60er Jahre. Die Grof3siedlun-
gen der 70er und 80er Jahre weisen eine Massierung mono-
funktionaler GroRRformen auf; die Defizite in der Versorgung
sind sehr stark. Die Erganzung der sozialen Infrastruktur
sowie Wohnumfeldverbesserungen sind geeignete MaRRnah-
men, um die Attraktivitat der Gro3siedlungen zu verbessern.
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Beim Wohnungsneubau sollte innerstadtischer, verdichteter
GeschoRRwohnungsbau vor dem Bau von Einfamilienhdusern
stehen, um eine Zersiedlung in den Auf3enraum zu verhin-
dern. Es ist beim Wohnungsneubau auf einen hohen Anteil
von GroRBwohnungen zu achten, fur die es einen erheblichen
Nachholbedarf gibt.

Eine vertragliche Mischung von Funktionen ist in allen zen-
trumsnahen Stadtteilen anzustreben. Um eine vielseitige
Innenstadt zu erhalten, ist es erforderlich, das innerstadti-
sche Wohnen zielgerichtet gegen die Verdrangung durch
andere Funktionen (Dienstleistungen oder Einzelhandel) zu
sichern. Dies gilt vor allem fiir Bereiche mit attraktiver Altbe-
bauung, wie die Sudliche Innenstadt, Stadtfeld und Werder.

Leitbild
Umweltschutz

Die Vielzahl der Umweltprobleme in der Stadt Magdeburg
verlangen umfassende MalRnahmenkonzepte. Im Rahmen
der Stadtentwicklungsplanung miissen kinftig Umweltbeein-
trachtigungen vorsorgend vermieden werden. Weiterhin wer-
den UmweltsanierungsmafBnahmen in den kommenden Jah-
ren noch einen hohen Stellenwert zur Lésung der anstehen-
den Probleme haben. Die MaRnahmenschwerpunkte
betreffen, wie in allen stadtischen Verdichtungsraumen, vor-
rangig die Umweltbereiche Luft und Klima, Boden, Grund-
und Oberflachenwasser.

Zur Verbesserung der Luftqualitat und des Stadtklimas in der
Innenstadt, den Gemengelagen und sonstigen stark beein-
trachtigten Stadtquartieren gilt es, komplexe Lésungsansatze
zu entwickeln. Dazu sind einerseits die rechtlichen und pla-
nerischen Instrumente im Rahmen der Bauleitplanung aus-
zuschopfen. Zum anderen bieten sich im Zuge der Umstruk-
turierung der Industrie- und Gewerbebetriebe einmalige
Ansatze zur anlagenbezogenen Emissionsminderung auf der
Verursacherseite.

Zum Grundwasserschutz sind neben Erneuerungsmafnah-
men an Netzteilen der Abwasserkanalisation und dem
Anschlu3 bisher nicht kanalisierter Wohngebiete an die
Kanalisation, alle Anstrengungen zu unternehmen, eine
Lésung der Altlastenfrage, d.h. die Gefahrdungsabschéat-
zung, und die Entwicklung von Sanierungskonzepten und
Strategien zur Umsetzung voranzustreiben. Von hdchster
Dringlichkeit ist diese Aufgabe in Bezug auf die wirtschaftli-
che Entwicklung der Stadt, um durch Reaktivierung der tra-
dionellen Industriestandorte eine Innenentwicklung zu
ermoglichen und damit entsprechend der Ziele des Boden-
schutzes, den Flachenverbrauch im AuRenraum auf hoch-
wertigen Boden einzuschranken.

Die Magdeburger Gewéasser mussen als dkologisch wertvol-
ler Lebensraum erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
Dabei gilt es umfassende MaRnahmenkonzepte zur
Gewassersanierung - fir die Elbe auch auf internationaler
Ebene - mit dem Ziel der Verbesserung der Wasserqualitat
zu entwickeln, zum anderen sind differenzierte Manahmen
zur Stabilisierung des Naturhaushaltes an Uferbereichen,
Seen und Kleingewassern zu entwerfen.

Leitbild
Grin- und Freiflachen

Die Elbe - das pragendste Freiraumelement Magdeburgs -
verleiht der Stadt ein einmaliges Potential im Rahmen der
kiinftigen Stadtentwicklung. Dem Strom, der durch Verbau-
ung Uber weite Strecken aus dem Stadtbild verdrangt wurde,
muf3 kiinftig wieder eine angemessene Bedeutung im Stadt-
geflige geschenkt werden. Das Elbufer ist auch in Industrie-
und Gewerbegebieten zuganglich zu gestalten, die Stadtent-
wicklung muf3 kiinftig zum Strom hin gerichtet sein, Stadtteile
mussen wieder an das Elbufer herangefiihrt werden.

Magdeburg als Stadt am Strom weist dariiberhinaus ein
Uberdurchschnittliches Angebot an unterschiedlichen Griin-
und Freiflachentypen auf. Als grundlegende Zielsetzung zur
Erholungsnutzung gilt es, die Griin- und Freiflachenversor-
gung qualitativ und quantitativ zu sichern und gleichzeitig
den Schutz 6kologisch wertvoller Naturraume zu gewabhrlei-
sten.

im Sinne der Verbesserung des Wohnumfeldes ist anzustre-
ben, daB alle Stadtteile - vorrangig jedoch die stark verdich-
teten GroRsiedlungen und die Stadterweiterungsgebiete des
18. Jahrhunderts ausreichend mit fu3laufig erreichbaren
wohnungsnahen Grinflachen versorgt werden. Dazu bietet
sich einerseits die Anlage neuer bzw. die Erweiterung beste-
hender Parkanlagen an - als neuer Impuls firr die frihere
Tradition in der Freiraumplanung - zum anderen sollte ange-
strebt werden, vorhandene, von einer 6ffentlichen Nutzung
ausgegrenzte Freiflachen, umzustrukturieren und in das
Freiflaichensystem miteinzubeziehen. Dies gilt insbesondere
fur die Kleingarten- und Fortanlagen.

Mit der geplanter Bundesgartenschau sollte die Chance
ergriffen werden, an die freiraumplanerische Tradition wieder
anzuknipfen und grof3flachige Brach- und Militarflachen
durch eine reprasentative Griingestaltung in das Stadtgeflige
Zu integrieren.

Die historisch bedeutsamen Parkanlagen, die Magdeburg
zur Jahrhundertwende als eine der griinsten Stadte Deutsch-
lands pragten, sind in ihrem Charakter zu sichern und wo
notwendig wieder herzustellen.

In den durch Abbaustellen entstandenen Seengebieten und
die Walder sind als attraktive Naherholungsgebiete weiter zu
entwickeln und vor beeintrachtigenden Nutzungen zu schiit-
zen. Intakte Auenwaldbereiche gelten jedoch als Vorrangge-
biete fir den Naturschutz und sind vor einer Ubernutzung
durch Erholungssuchende zu schiitzen. Die landwirtschaft-
lich genutzten Bereiche sind durch Hecken- und Bauman-
pflanzungen zu gliedern und aufzuwerten und somit fir eine
Erholungsnutzung zu entwickeln.

Leitbild
Natur- und Landschaftsschutz

Der traditionelle Naturschutz, der sich darauf beschrankt,
besonders schutzwiirdige Lebensrdume zu erhalten, muf3
auch in Magdeburg inhaltlich erweitert werden. Um wildle-
bende Tiere und Pflanzen in ihren natirlichen Lebensge-
meinschaften zu erhalten, ist die Naturentwicklung im



GRUNDLAGEN ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

21

gesamten Stadtgebiet zu bertcksichtigen. Die Anforderun-
gen des Arten- und Biotopschutzes sind deshalb auf allen
Ebenen der Stadtentwicklungsplanung als raum- und
flachenrelevante Nutzung mit zu berlcksichtigen.

Im Innenbereich Magdeburgs ist ein Netz von stadtspezifi-
schen Lebensraumen zu entwickeln, in das die bereits vor-
handenen Freiflachen eingebunden werden. Parkanlagen,
Friedhofe, StralBen-, Bahn- und Gewasserrander, alte Indu-
strieflachen, Garten, Kleingarten und Brachflachen bilden
unterschiedliche Lebensraume, die geférdert werden miis-
sen und Uber Grinziige und Biotopachsen zu verbinden
sind.

Im AuR3enbereich sind naturnahe Lebensgemeinschaften und
Reste der Naturlandschaft zu schitzen und zu entwickeln.
Die unterschiedlichen Landschafteinheiten Magdeburgs - die
Eibaue und Bdérde - sind in ihren typischen landschaftlichen
Auspragungen zu starken. Die kilinftige Stadtentwicklung
mul3 sich stérker als bisher an vorhandenen Landschaftele-
menten orientieren und auf topographische Gegebenheiten
Bezug nehmen.

Einen hohen - auch (iberregionalen - Stellenwert in der Natu-
rentwicklung wird der Ostelberaum mit der zum Teil noch
intakten Auenlandschaft einnehmen. Die Bordelandschaft,
die sich Uberwiegend als industrielle, ausgerdumte Agrar-
landschaft darstellt, muf3 durch eine naturnahe Landbewirt-
schaftung sowie der Wiederherstellung und Pflege alter land-
schaftlicher Strukturelemente aufgewertet werden.

Leitbild
Wirtschaft

Magdeburg ist als vergleichsweise isoliert gelegenes Indu-
striezentrum darauf angewiesen, Uberregionale Verbindun-
gen zu starken. Hier sind vor allem die traditionellen Verbin-
dungen zum Industrierevier Halle/Dessau auszubauen. Die
Lage am zu erneuter Bedeutung gelangten Wasserkreuz Mit-
tellandkanal - Elbe-Havel-Kanal / Elbe bedeutet in Verbin-
dung mit dem Schienen- und Autobahnkreuz eine hervorra-
gende Lagegunst.

Als Oberzentrum in der Region muf3 Magdeburg Uber das
eigene stadtische Erwerbspotential hinaus Arbeitsplatze fiir
Einpendler aus der Region zur Verfligung stellen. Dazu sind
mit den Umlandgemeinden abgestimmte Strategien zur Wirt-
schaftsforderung zu entwickeln.

In Magdeburg dominierend sind die Schwerindustrie, die
Grundstoffindustrie sowie der Maschinenbau. Weite Teile der
Grundstoff- und Schwerindustrie sind aus ¢kologischen
sowie Rentabilitatsaspekten nicht mehr tragbar und ver-
schwinden. Die Stadt muB jedoch auch weiterhin ein Stan-
dort des produzierenden Gewerbes und der Industrie blei-
ben, da sie durch das Facharbeitskraftepotential und den
Hafen gute Voraussetzungen hat und zur Entwicklung des
Dienstleistungssektors diese als Grundlage bendétigt. Daher
ist eine Weiterentwicklung des Maschinenbaus unter dem
Aspekt der Ansiedlung von Zulieferbetrieben sowie produkti-
onsorientierten Dienstleistungen zu forcieren.

Vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete sollten daher

stadtebaulich-funktional aufgewertet und deren Nutzung
intensiviert werden. Dabei ist friihzeitig ein Verdrangungspro-
zel3 von Gewerbe durch andere Nutzungen (z.B. Handel) zu
verhindern. Die Innenentwicklung vorhandener Gewerbe-
flachen mufd Vorrang vor der AufschlieBung neuer Gewerbe-
gebiete "auf der griinen Wiese" haben. Flachenrecycling ist
daher eine zentrale Aufgabe der Stadtplanung und der Wirt-
schaftsforderung.

Es ist notwendig, daf} die stadtische Wirtschaftsférderung die
Strategien der Gewerbeansiedlung insbesondere in enger
Abstimmung mit der Stadtentwicklungsplanung entwickelt.

Leitbild
Dienstleistungen

Innerhalb der Magdeburger Wirtschaft wird sich eine
Schwerpunktverlagerung von der Industrieproduktion zum
tertiaren Sektor vollziehen. Der umfangreiche Bedarf an
Biroflachen ist so in der Innenstadt und den Stadtteilen
anzusiedeln, dal3 vorhandene Nutzungen, besonders das
Wohnen nicht verdrangt werden und eine funktionsgemisch-
te Innenstadt erhalten wird.

Durch die vorwiegende Wohnvertraglichkeit der Dienstlei-
stungsfunktionen ist deren Ansiedlung in innenstadtnahen
Mischgebieten anzustreben. Geeignete innerstadtische
Reserveflachen sowie Gewerbebrachen sind fir den Bau
von Birogebauden kurzfristig zu aktivieren und als Entwick-
lungspotentiale aufzubereiten. Damit kdnnen entsprechende
Unternehmen fir Magdeburg gewonnen werden.

Fir den Bereich der odffentlichen Dienstleistungen ist eine
Bedarfsermittlung der stadtischen Verwaltung, der Bezirksre-
gierung sowie der Landesregierung und ein abgestimmtes
Konzept zu deren raumlichen Verteilung aufzustellen. Mit der
gezielten Ansiedlung offentlicher Verwaltungen kénnen fur
Stadtteile auch weitreichendere Entwicklungen induziert wer-
den, da deren Attraktivitat steigt.

Leitbild
Einzelhandel

Grundsatzliches Ziel bei der Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben muBl die wohnungsnahe Versorgung der Bevolke-
rung mit den Gitern des taglichen Bedarfs sein. Um die
Qualitat des Angebots zu sichern und den Wettbewerb auf-
recht zu erhalten, ist eine méglichst ausgewogene Betriebs-
formenmischung anzustreben. Die Grundlage der raumlichen
Entwicklung des Einzelhandels soll ein nichtzentrisches Kon-
zept sein, wobei die Stadtteilzentren gestarkt werden und
damit eine Aufwertung erhalten. Die kleinraumliche Versor-
gung reduziert zudem das Verkehrsaufkommen.

Das Angebot fiir den aperiodischen Bedarf soll sowohl in der
Innenstadt (City) als auch in den Stadtteilzentren erweitert
werden. Grundsatzlich sind die mit Einzelhandelseinrichtun-
gen besonders vernachlassigten Grof3siedlungen vordring-
lich zu versorgen.

Die Ansiedlung von weiteren grof3flachigen Einzelhandelsge-
schaften im stadtischen Auenraum birgt die Gefahr der Ver-
6dung der Innenstadt und der Nebenzentren. Daneben ent-
stehen erhebliche Verkehrsprobleme. GroR3flachige Einzel-
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handelsflachen sollen im Stadtzentrum angesiedelt werden.
Zusétzlich kénnen hdchstens zwei Schwerpunkte im Norden
und im Siuden der Stadt als dezentrale Zentrenstruktur vor-
gesehen werden. Diese Ansiedlung kann nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Stadtteilzentren nicht gefahrdet wer-
den. Neben den stadtebaulichen Kriterien muf3 ein differen-
ziertes Sortiments- und Standortkonzept Grundlage fur die
Ansiedlung sein. Ein Auslagern von Kapazitaten an den
Stadtrand gefahrdet die Entwicklung sowohl der Innenstadt
wie auch der Stadtteilzentren.

Leitbild
Verkehr

Der Stadtverkehr in Magdeburg soll auf ein Minimum redu-
ziert werden. Ziel ist es, Magdeburg zu einer Stadt der kur-
zen Wege zu machen. Dazu missen Konzepte fur verkehrs-
reduzierende Siedlungsstrukturen im Rahmen der Stadtent-
wicklungsplanung aufgestellt werden.

Dem o6ffentlichen Nahverkehr, den FuBganger und Radfah-
rern ist oberste Prioritat in der Verkehrsplanung einzuréu-
men. Das Angebot des OPNV muR attraktiv und benutzer-
freundlich ausgebaut und eingerichtet werden, sodaf} die
Benutzung der Privatwagen zugunsten der 6konomisch und
Okologisch sinnvollerer Verkehrsmittel eingeschrankt wird.

Ein engmaschiges Netz fur StraRenbahn und Busse, erganzt
durch Schnell- und Regional-Schnellbahnen, erhéhen die
Attraktivitat auch fir die Pendler aus dem Umland. Der Auf-
bau und die Organisation eines solchen Umweltverbundes
mul3 in Kooperativen mit dem Umland erfolgen (Verkehrs-
und Tarifverbund).

An die Tradition Magdeburgs als "Radfahrerstadt” soll ange-
knlpft werden. Zur Foérderung des Fahrradverkehrs ist ein
nach modernen Standards konzipiertes Radwegenetz auszu-
bauen.

Die StralRenraume missen dem Ful3ganger wieder zugang-
lich gemacht werden. Sie sollen nicht nur sicher, sondern
auch attraktiv gestaltet sein, um die Aufenthaltsqualitat im
StraRenraum zu erhdhen.

Durch die Mdéglichkeit zur Regulierung der Parkierungs-
flachen verfuigt die Stadt Magdeburg Uber ein wichtiges
Instrument zur Beeinflussung des motorisierten Individual-
verkehrs. Hiermit kann insbesondere die Innenstadt verkehr-
lich entlastet werden. Ziel ist es, die Flachenbeanspruchung
im 6ffentlichen Raum durch ruhenden Verkehr so gering wie
moglich zu halten.

Um die Attraktivitat Magdeburgs fiir den Tourismus zu stei-
gern, missen die Voraussetzungen zur Verbesserung der
Fahrgastschiffahrt (inshesondere Liegeplatze) geschaffen
werden.

Zur kiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung Magdeburgs und
aufgrund der Bedeutung als Landeshauptstadt ist der Aus-
bau eines Regionalflughafens mit Anbindung auf dem Schie-
nenwege von besonderer Bedeutung.

Leitbild
Technische Infrastruktur

Die Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind vor
allem in den lange vernachlassigten Innenstadtbereichen zu
sanieren und zu rekonstruieren, sodal} gestiegenen Bedarf-
sanforderungen geniigt werden kann und eine Innenentwick-
lung der Stadt grundséatzlich mdglich ist. Die Kosten der
ErschlieBung neuer, bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen sind fur die Stadt sehr hoch und belasten nicht uner-
heblich den offentlichen Haushalt. Demgegeniber ist eine
innerstadtische Umstrukturierung von brachliegenden
Flachen mit den vorhandenen stadttechnischen Systemen
nicht nur kostengtinstiger, sondern auch stadtvertraglicher.

Besonderen Vorrang bei der Sanierung von Abwasserein-
richtungen mussen kinftig die Bereiche haben, die fir den
Grundwasserschutz von Bedeutung sind, um eine Umwelt-
geféhrdung auszuschlieRen.

Im Abstimmung mit der Region ist ein fir alle Gemeinden
vertragliches umfassendes Abfallbeseitigungskonzept zu
entwickeln.
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3. STRUKTURANALYSEN UND ENTWICKLUNGSZIELE

BEVOLKERUNG

Ausgangssituation

Magdeburg hat in der Nachkriegszeit nicht wieder an seine
Rolle als Industrie- und Handelszentrum des westlichen Mit-
teldeutschland ankniipfen kdnnen, da es innerhalb der DDR
in eine Randlage geraten war. So konnten die Bevdlkerungs-
verluste des Zweiten Weltkriegs nicht mehr durch Zuwande-
rungen aus der Region ausgeglichen werden.

In den letzten Jahrzehnten hat Magdeburg nur einen Teil die-
ser Bevolkerungsverluste wieder ausgeglichen. Nach einer
Einwohnerzahl von 340.000 im Jahre 1940 stieg sie von
261.600 im Jahre 1960 wieder auf 289.000 im Jahre 1980"
Erst durch den starken Geburtenriickgang in den 70er Jah-
ren, der letztendlich zu einer negativen natirlichen Bevdlke-
rungsentwicklung fuhrte, stagnierte die Zahl der Einwohner
wahrend der 80er Jahre beim Stand von 1980, also bei etwa
289.000 Einwohnern.

"Magdeburg verfligte 1985 Uber etwa 289.000 Einwohner.
Die Einwohnerzahl ist seit einigen Jahren konstant und wird
sich nach 1990 riicklaufig entwickeln. Die Prognose, die fir
das Jahr 2000 mit 285.000 Einwohnern und 2010 mit
279.000 Einwohnern rechnet, zeigt zur Zeit bereits geringe
Abweichungen, da mit einem leichten Ansteigen der Ein-
wohnerzahlen noch bis 1990 gerechnet wurde. Diese riick-
laufige Tendenz in der Einwohnerzahl ergibt sich aus dem
republikweiten Trend, wonach die einfache Reproduktion der
Bevolkerung zu 80-85% erfolgt. Gegenwértig pegelt sich der
Wert im unteren Teil der Spanne ein.

Die Altersstruktur verzeichnet nur geringe Abweichungen
vom DDR-Durchschnitt und weist eine etwas jingere Struk-
tur auf, was mit der Bevdélkerungsentwicklung nach dem
Krieg zusammenhangt. Auch die Bevdlkerungspyramide
zeigt das typische Bild fiir die DDR-Bevélkerung mit den
durch den 2. Weltkrieg verursachten Einschnitten bei den
Endsechzigern und Enddrei3igern und einem gravierenden
Fraueniberschuss ab den Mittfinfzigern.

Der Geburtenriickgang in den 70er Jahren wird sich wie Ube-
rall in der DDR auch in Magdeburg Mitte der 90er Jahre
durch einen Rickgang der in das berufstétige Alter kommen-
den Jugendlichen bemerkbar machen. Im Vergleich der
Bevolkerungspyramiden von Magdeburg, Rostock und Halle
ist der Einschnitt bei den 8-12jahrigen jedoch in Magdeburg
nicht so gravierend." 2

Erst Ende der 80er Jahre setzt ein Riickgang der Bevolke-
rungsentwicklung ein, die durch die politischen Veranderun-
gen 1989/1990 eine tiefe Zasur erfahrt. Besonders durch
Wanderungsverluste sinkt die Einwohnerzahl zum
31.12.1990 auf 278.600.

JAHR WOHNBEVOLKERUNG

insges. mannl. weibl.
1960 261.594 118.008 143.586
1970 270.692 123.597 147.095
1980 289.032 135.157 1563.875
1990 278.591 131.953 146.638

Dabei sank die Einwohnerzahl allein 1990 von Ende Januar
(287.337)%bis Ende Dezember (278.591)* um 8.746. Auch
1991 hat sich der Abwartstrend fortgesetzt: Von Ende Januar
bis Ende 1991 hat die Bevélkerung um weitere 3.200 Ein-
wohner abgenommen, davon 1.890 durch Wanderungsverlu-
ste.® Selbst Anfang 1992 steigt die Abwanderungsquote wei-
ter an.

In den Berechnungsgrundlagen zum Wohnungs- und
Gewerbeflachenbedarf sind drei Varianten entwickelt wor-
den: Stagnation / leichtes Wachstum / erhebliches Wachs-
tum. Bei den Bedarfsberechnungen wurde von der maxima-
len Variante ausgegangen, obwohl der Abwanderungstrend
zur Zeit anhalt und sich die Bevélkerung weiter verringert.
Die zusétzlichen umfangreichen Ausweisungen sind in die-
ser Annahme begriindet.
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Quelle: Magdeburger Statistische Blatter, Mérz 1992.

1 Magdeburger Statistische Bléatter, Das Jahr 1990 in Zahlen, S.4-5. Alle Bevolkerungszahlen dieser Analyse der

Ausgangssituation beziehen sich auf Einwohner mit Hauptwohnsitz in Magdeburg
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Bevolkerungsentwicklung
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Interessant fiir die Stadtentwicklungs- und Flachennutzungs-
planung ist die Verteilung der Bevolkerung innerhalb des
Stadtgebietes. Fast ein Drittel der gesamten Bevolkerung,
namlich ca. 78.000 Einwohner (ca. 28%), ist auf die nordli-
chen Stadtteile Alte und Neue Neustadt, Neustadter Feld,
Kannenstieg und Neustadter See konzentriert. Weitere Ein-
wohnerkonzentrationen finden sich danach in den Stadtteilen
Stadtfeld Ost und West (zusammen ca. 41.000 EW = ca.
15%), Leipziger StraBe/Reform (zusammen ca. 37.000 EW =
13%) und Neu Olvenstedt (ca. 30.000 EW = 11%). Demge-
genuber weisen die stark industriell bzw. gewerblich geprag-
ten Stadtteile im Siden (Buckau, Fermersleben, Salbke,
Westerhlisen) mit insgesamt ca. 17.500 EW oder 6% der
Gesamtbevdlkerung relativ geringe Bevélkerungsdichten auf.
Zu dieser letzten Kategorie gehdort ebenfalls das gesamte
Stadtgebiet dstlich der Elbe, in dem nur knapp 13.000 EW
oder 4,5% der Gesamtbevdlkerung leben.

Diese ungleiche Bevoélkerungsverteilung ist eine Folge der
Massierung der Grof3siedlungen in der ndrdlichen Stadthalfte

sowie der mangelhaften Instandsetzung historischer Stadt-
viertel, die durch den Zerfall der Bausubstanz seit den 70er
Jahren kontinuierliche Einwohnerverluste zu verzeichnen
hatten.

Bevolkerungsentwicklung

Eine gesicherte Aussage zur kinftigen Bevdlkerungsentwikk-
lung in Magdeburg kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht erstellt
werden. Besonders die Wanderungsbewegungen sind in
ihren Trends und quantitativen Auswirkungen kaum abzu-
schatzen. Wiirde sich die Wanderungsbilanz der letzten
Jahre fortsetzen, mifRte Magdeburg mit groBen Bevolke-
rungsverlusten rechnen. Zwar hat sich der Umfang der Wan-
derungsverluste 1991 gegeniiber 1990 erheblich verringert,
lag aber immer noch bei ca. 1% der Gesamtbevélkerung.
Eine weitere Verringerung dieser Verluste oder gar Umkeh-
rung in eine positive Wanderungsbilanz wird ganz entschei-
dend davon abhangen, inwieweit der weitere Verlust an
Arbeitspléatzen im sekundéren Sektor aufgehalten bzw. durch
Schaffung neuer Arbeitsplatze im tertidren Bereich aufgefan-
gen werden kann.

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung ist mit weniger
Unwagbarkeiten behaftet, wird aber ihrerseits die Gesamt-
entwikklung kaum nennenswert beeinflussen. Geburten und
Sterbefalle in Magdeburg werden langfristig den fur die
gesamte Bundesrepublik prognostizierten Tendenzen ent-
sprechen. In den nachsten Jahren wird die Geburtenrate
weiter sinken und sich mittelfristig auf niedrigem Niveau sta-
bilisieren. Dies wird in Konsequenz zu einer leicht negativen
Bilanz der naturlichen Bevolkerungsentwicklung fuhren (Ster-
befall-Uberschul?). Der weiter zu erwartende Geburtenriick-
gang wird sich bis zum Jahre 2005 noch nicht auf die Zahl
der Gesamtbevélkerung auswirken. Die Langzeitfolgen einer
derartigen Entwicklung werden aber weit problematischer
sein, da sie die Bevolkerungsentwicklung von den 20er Jah-
ren des nachsten Jahrhunderts an negativ beeinflussen.

Um den aufgezeigten Unsicherheiten einer Bevélkerungspro-
gnose zum gegenwartigen Zeitpunkt zu begegnen und damit
Fehlentscheidungen etwa bei bevélkerungsbezogenen
Wohnflachen- und Infrastrukturprognosen zu vermeiden,
werden im folgenden drei Projektionen fur das Jahr 2005
aufgezeigt. Sie kénnen, wie dargelegt, keine fundierten Vor-
aussagen sein, haben aber jede fur sich eine nachvollzieh-
bare Plausibilitét:

Variante | 285.000 Einwohner

Kurzfristig weitere geringflgige Bevdlkerungsverluste durch
Geburten- und Wanderungsdefizite, mittelfristige Stabilisie-
rung und Stagnation.

Variante |l 300.000 Einwohner

Leichter Bevolkerungszuwachs durch Wanderungsgewinne
aufgrund einer Konsolidierung im Bereich der traditionellen
Arbeitsplatze sowie Zuwéchse im Tertiarbereich.
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Variante lll 320.000 Einwohner

Bevolkerungsgewinne durch erhebliche Zuwanderung infolge
starken Anstiegs der Arbeitsplatze durch Etablierung Magde-
burgs als Dienstleistungszentrum.

Die dritte Variante wird nach gegenwartigem Erkenntnis-
stand fur unwahrscheinlich gehalten. Trotzdem kénnte auch
eine Projektionszahl von 320.000 Einwohnern fur das Jahr
2005 unbedenklich in Ansatz gebracht werden, da aufgrund
der vorhandenen Stadtstruktur auch fur diese Einwohnerzahl
alle notwendigen Funktionen erfillt werden kdnnen.

2 Stadtentwicklung und Wohnmilieu, Soziologische Studie. Schriften der Hochschule
fir Architektur und Bauwesen, Weimar. Weimar 1987.

3 Magdeburger Statistische Monatsberichte, Januar 1991
4 siehe Tabelle
5 Magdeburger Statistische Monatsberichte, Januar bis Dezember 1991

8 Vergleich der Geburtenzahlen 1988: DDR -1,7 Kinder/Frau, BRD -1,4 Kinder/Frau,
nach: Sozialwissenschaftliche Analysen Sachsen, Dresden 1991

9 Die Einwohnerzahlen dieser Bevélkerungsprojektionen gehen im Gegensatz zur vor-
herigen Situationsanalyse von Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz in Magde-
burg aus, da auch Flachenbedarfsprognosen diese Werte zugrunde legen. Stand
1990/1991: ca. 10.000 Einwohner nur mit Nebenwohnsitz in Magdeburg.
Magdeburger Statistische Monatsberichte, Januar bis Dezember 1991

WOHNEN

Gesamtsituation

Magdeburg als Wohnstandort ist durch Gebiete unterschied-
lichen Charakters gepréagt. Das Spektrum des Wohnungsbe-
standes umfal3t Arbeiterwohnungsbau aus der Industrialisie-
rungsperiode (z.B. Buckau), Mietshauser des 19. Jahrhun-
derts (z.B. Hasselbachplatz, Sudenburg), experimentellen
sozialen Wohnungsbau der 20er Jahre (z.B. Hermann-
Beims-Siedlung), Wohnhé&user der 50er Jahre (z.B. Wilhelm-
Pieck-StralRe), Neubausiedlungen der 70er und 80er Jahre in
industrieller Bauweise (z.B. Kannenstieg, Neustadter See)
sowie grofRe Flachen mit Kleinsiedlungsgebieten und eine
Vielzahl noch landlich gepréagter alter Dorfkerne.

Die Wohnungssituation in Magdeburg vor dem ersten Welt-
krieg kann als erdriickend bezeichnet werden. Durch die Ein-
schnirung innerhalb der Festungswerke verdichtete sich die
Innenstadt in Verbindung mit der preu3ischen Bauordnung
derart mit Miets- und Geschaftshausern, dafd sie hohere bau-
liche Dichten aufweist als die innerstadtischen Mietshaus-
quartiere Berlins. GeschoR¥flachenzahlen von 5,0 bis 6,0 wur-
den in der Magdeburger Innenstadt erreicht, Frei- oder Griin-
flachen standen innerhalb der Festungswerke kaum zur
Verfligung.

Breiter Weg Richtung Stiden, 1941
Photo: Stadtarchiv Magdeburg

Selbst die Schleifung der Festung und die dadurch geschaf-
fenen Stadterweiterungen vermochten kaum die baulichen
Dichten der Neubauviertel (Sudenburg oder Alte Neustadt)
reduzieren.
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Alte UlrichstraBBe, éstlicher Teil, 1931
Photo: Stadtarchiv Magdeburg

Vorstddtische Mietshduser in Ottersleben von etwa 1900,
Frankefelde
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Erst die neue preulBische Bauordnung von 1909 schrieb
auch neben der Geschof3hdhe und der iberbaubaren Flache
ein geringeres Hochstmald an baulicher Verdichtung vor,
sodaB die jingeren Mietshausquartiere eine wesentlich
geringere Dichte und eine hdhere stéadtebauliche Qualitat
aufweisen (z.B. Stadtfeld Ost). Zu dieser Zeit beginnen sich
die ersten Baugenossenschaften zu formieren, die erste Gar-
tenstadtsiedlung Reform entsteht um 1910.

1 vgl. Stadtentwicklung und Wohnmilieu, a.a.O. S. 84

Aufgelockerte Mietshausbebauung an der Goethestrafe,
Bebauung etwa 1910, Stadtfeld
Photo: eigene Aufnahme von 1992

Nach dem ersten Weltkrieg nhahm sich die junge sozialdemo-
kratische Stadtregierung der Wohnungsnot als vordringlich-
stem Problem an, und Magdeburg erstellte in den 20er Jah-
ren umfangreiche Siedlungen im kommunalen und genos-
senschaftlichen Wohnungsbau.

Hermann-Beims-Siedlung, Offleber Stral3e, Baujahr 1928
Photo: eigene Aufnahme von 1992

"Gleichrangig mit Frankfurt/M. ist Magdeburg auf dem Terri-
torium des ehemaligen Deutschen Reiches die bedeutendste
Stadt der modernen sozialorientierten Architekturentwicklung
wahrend der Weimarer Republik. Der unter der sozialdemo-
kratischen Stadtverwaltung von Bruno Taut initiierte genos-
senschaftliche Wohnungsbau fir Werktétige hinterlie3 relativ
groRe Siedlungen mit in der Regel hoher Wohnqualitat, die
eine Besonderheit der Stadt darstellen und Magdeburg einen
vorderen Platz in der Geschichte der modernen Architektur
im europdischen Malistab sichern."(1) Die Grof3siedlung
"Hermann Beims" mit etwa 1.000 Wohnungen im
GeschoBRwohnungsbau entsteht am westlichen Stadtrand,
weitere Siedlungen in Stadtfeld (Westerplatte), Fermersle-
ben, Rothensee, Briickfeld und Cracau. Das Wohnungsbau-
programm mufdte Ende der 20er Jahre aufgrund der Rezes-
sion abgebrochen werden.
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Hermann-Beims-Siedlung, Walbecker Platz, Baujahr 1928
Photo: eigene Aufnahme von 1992

Ein grof3er Teil des Wohnungsbestandes wurde im zweiten
Weltkrieg zerstort, die Verluste an der gesamten Bausub-
stanz betrugen 60%. Diese Verluste betrafen in erster Linie
die Innenstadt, wo flachenhafte Zerstérungen besonders im
nordlichen Teil vorlagen. Die ausreichende Versorgung mit
Wohnraum, eine der vordringlichsten gesellschaftlichen Auf-
gaben in der DDR, bekam daher in Magdeburg eine beson-
dere Bedeutung. Der Wohnungsbau der Nachkriegszeit kon-
zentrierte sich zunachst bis etwa 1960 auf den Wiederaufbau
der Innenstadt und der Alten Neustadt.

Innerstéddtisches Wohnen an der Karl-Marx-StraBe (heute:
Breiter Weg), um 1965
Photo: Hermann Dieck

In der Folge entstehen umfangreiche GroRRsiedlungen am
Stadtrand in erster Linie in der ndrdlichen Stadthélfte. Allein
in den GroRsiedlungen der 70er und 80er Jahre befinden
sich etwa 40 % des gesamten Wohnungsbestandes.

GroBsiedlung der 70er Jahre an der Richard-Sorge-Straf3e,
Sudenburg
Photo: eigene Aufnahme von 1992

Ende der 80er Jahre war die Wohnungsversorgung, wie sie
in der DDR als soziales Problem aufgefal3t wurde,
annahernd gesichert. Die Zahl der Wohnungen begann sich
an die Zahl der Haushalte anzugleichen. Die statistischen
Zahlen belegen zwar einen anndhernden Ausgleich zwi-
schen dem Anteil der Haushalte und dem der Wohnungen,
doch dirfen diese Zahlen nicht dariber hinwegtauschen,
daf? die Belegung der Wohnungen nicht adédquat der Nach-
frage war (groBe Wohnungen waren und sind oftmals von
Alleinstehenden belegt, viele Familien mit Kindern demge-
genuber leben in zu kleinen Wohnungen). Auch konnte der
Wohnstandort nur von Privilegierten frei gewahlt werden.?

Derzeit zeichnen sich erhebliche Veranderungen in der Bele-
gung und der Wohnraumversorgung ab, da durch die erhéh-
ten Mieten ein verandertes Umzugsverhalten einsetzt. Der
zunehmende soziale Differenzierungsprozef3 der ehemals
recht homogen strukturierten Bevolkerung der DDR wird die
Wohnungssituation nachhaltig verandern. Da der Wohnungs-
bau in der DDR seit 1990 stark abgenommen hat und sich
die Instandsetzung von Altbauten aufgrund der Eigentums-
fragen und der geringen Renditeerwartung erheblich verzo-
gert, steht zu beflirchten, daf? eine neue Wohnungsnot auf
die Stadte zukommen wird.®

Wohnungsbestand

Magdeburg galt innerhalb der DDR als Stadt mit tberdurch-
schnittlich guten Wohnbedingungen.® Noch Mitte der 80er
Jahre lag die Zahl der Wohnungen (ber der Zahl der Haus-
halte (Volkszahlung 1981: 120.700 WE, 117.100 HH).? Die-
ses Bild hat sich zwar leicht verschoben, war aber Ende
1990 immer noch in etwa ausgeglichen (129.669 WE,
129.727 HH). Gleichwohl lagen im Marz 1992 etwa 10.000
Wohnungsantrage vor.*

Anzahl der Wohnungen Haushalte
1981 120.700 117.100
1990 129.669 129.727
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Im Dezember 1991 lag der Wohnungsbestand in der Stadt
bei 130.558. Nahezu 60% dieser Wohnungen sind nach
1945 entstanden, davon wiederum der tberwiegende Teil in
Plattenbauweise. Nur etwa 3,7 % der zwischen 1981 und
1990 erstellten Wohnungen sind Einfamilienhduser. 1989
besalRen 89,5% aller Wohnungen Innen-WC, 85,1% Bad
oder Dusche und 68% eine moderne Heizung.’

Wichtiges Indiz fir zukiinftige Wohnungsbedarfe ist die
GroRe der Wohnungen. Dabei ist festzustellen, daR die
durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner Ende 1989 in
Magdeburg bei 27,2 gqm/Einwohner lag, wahrend den
Bewohnern von Frankfurt/Main ca. 33 gm im Schnitt zur Ver-
fuigung standen (Miinchen ca. 35 gm, Hannover ca. 37 qm).
Diese Situation kann auch an der Anzahl der Raume pro
Wohnung verdeutlicht werden:

WohnungsgréBe Magde- Dresden | Alte Lan-

burg" ” der'
1-Raum Wohnungen 8,4% 10% 2,3%
2-Raum Wohnungen 33,6% 35% 5,8%
3-Raum Wohnungen 41,0% 38% 21,1%
4-Raum Wohnungen 13,6% 13% 29,2%
5-Raum Wohnungen 2,7% 3% 19,5%
mehr als 5 Rdume 0,7% 1% 22,1%

Wahrend in Magdeburg 83% aller Wohnungen zwischen 1
und 3 Raumen haben, sind dies im Durchschnitt der alten
Bundeslander lediglich 29,2% - ebensoviel wie es dort 4-
Raum Wohnungen gibt. Oder umgekehrt: Grol3e Mehrraum-
wohnungen mit 5 oder mehr Raumen machen in den alten
Bundeslandern 41,6% des gesamten Wohnungsbestandes
aus, wahrend dies in Magdeburg lediglich 3,4% sind. In einer
kritischen Analyse uber die Magdeburger Wohnraumstruktur
wurde bereits 1987 problematisiert, dal3 "liber die Halfte aller
Vierpersonen-Haushalte in Dreiraumwohnungen lebt." (...)
"Die Wohnungsantragsanalyse, wonach 21% aller Antrage
wegen zu kleiner Wohnungen gestellt werden, unterstreicht
die Bedeutung der Belegungsproblematik fiir viele Bewoh-

ul3

ner.

Wohnungsbedarf

Der Wohnflachenbedarf wird von mehreren Faktoren
bestimmt, u.a.

von der zusatzlichen Wohnraumnachfrage aufgrund
der Haushaltsstrukturveranderungen und der rechne-
risch angenommenen Bevélkerungsentwicklung

vom Ersatzbedarf fur Verluste im Bestand wegen
sanierungsbedingtem Abrif3, Zusammenlegung oder
gewerblicher Umnutzung von Wohnraum

dem Nachholbedarf der Wohnflachenversorgung pro
Einwohner.

2 vgl. Stadtentwicklung und Wohnmilieu, a.a.O.

3 Thesen aus der Sicht der neuen Bundeslénder. Martina Doehler. in: SRL Schriftenrei-
he Nr. 32, Stadtplanung in Ostdeutschland. Bochum 1992. S.41

4 vgl. Stadtentwicklung und Wohnmilieu, a.a.O. S. 46

Bedarfsprognose

Der Prognose des Wohnflachenbedarfs liegen statistische
Daten zum Wohnungsbestand sowie Prognosen bzw. Schéat-
zungen zur Bevélkerungsentwicklung und der durchschnittli-
chen HaushaltsgroRe zugrunde. Fur die Bevdlkerungsent-
wicklung wurden drei Varianten in die Betrachtung einbezo-
gen (siehe auch Kapitel "Bevdlkerung"). Bei der zu
erwartenden HaushaltsgréRe wird mit einem Rickgang der
Personenzahl von derzeit 2,1 Personen pro Haushalt** auf 1,9
gerechnet.

In den vernachlassigten Altbauquartieren stehen nach den
Einschéatzungen der vor Ort tatigen Gutachter mehr als
15.000 Wohnungen leer, die sich bereits jetzt in einem sehr
schlechten baulichen Zustand befinden. Da mit einer ziligigen
Instandsetzung aufgrund der noch vielfach ungeklarten
Eigentumsverhaltnisse nur in wenigen Fallen zu rechnen ist,
dirfte die Bausubstanz weiter verfallen. Es mul3 zur Zeit des-
halb davon ausgegangen werden, da nur etwa ein Drittel
(5.000 WE) dieses Potentials instandgesetzt werden kann.
Die Instandsetzung bzw. Sanierung dieses groRen Woh-
nungspotentials tUberfordert sowohl die Sanierungsdurchfiih-
rer wie auch die Geldgeber. Zudem wird bereits jetzt deut-
lich, daR die im Westen erprobten Sanierungsverfahren nach
dem Stadtebauférderungsgesetz nicht anwendbar sind, weil
diese fir viel kleinere Bereiche vorgesehen waren. So wird
eine gréRere Toleranzbreite und eine nicht so enge Ausle-
gung der Gesetze und Verordnungen erforderlich sein, um
die Aufgaben annahernd zu bewaltigen. Es stellt sich z.B.
das Problem, daRR der marode Zustand der Altbausubstanz
auf unterlassene Instandhaltung der vergangenen 40 Jahre
zuriickzufuihren ist, gerade dieses aber nach den Richtlinien
der Sanierung nicht férderungsféahig ist. Daneben sind ca.
70% bis 80% aller innerstadtischen Grundstiicke mit unge-
klarten Eigentumsverhaltnissen belegt, die die Handlungs-
fahigkeit der Kommune wesentlich einschréanken. Zu disku-
tieren ist hier die Anwendung der sogenannten "Ersatzmal3-
nahmen" durch die Stadte.

Leerstehendes Hinterhaus in der MartinstraBe, Buckau
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Magdeburger Statistische Blatter, Das Jahr 1990 in Zahlen, S.4-11. Zum Vergleich
etwa Dresden 1991: 240.000 WE, 264.000 HH.

Magdeburger Statistische Monatsberichte. Mérz 1992. S.20

Magdeburger Statistische Monatsberichte. Dezember 1991. S. 92

Magdeburger Statistische Bléatter, a.a.0., S. 6-2 und 6-3
RegionalreportSachsen-Anhalt 1990, Hannover/Halle/Magdeburg 1990, S. 146

O 0~
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Eine neue Tendenz In dem Rickgabeverfahren der Grund-
stlicke ist festzustellen: Einzeleigentimer verkaufen ihre
Anspriiche an groRe Immobilienhandler, die nicht interessiert
sind an der schnellen Riickgabe der Gebaude, solange die
Mietwerte noch verhaltnismafig gering und die Hauser noch
bewohnt sind. Man wird daher zukiinftig andere Eigentiimer-
strukturen (GrofRReigentimer) in den GrofR3stadten Ost-
deutschlands haben als in Westdeutschland.

Die GroRenordnung der zu bewéltigenden Stadtreparatur
zeigt, dal3 eine neue gesetzliche Grundlage bzw. neue
Durchfihrungsverordnungen in Anlehnung an die bestehen-
den Sanierungsregelungen geschaffen werden missen. Bis-
her ist die Sanierungsnotwendigkeit in Magdeburg auf die
innerstadtischen Bereiche - vorwiegend mit Bebauung aus
der Grinderzeit - beschrankt geblieben (Hasselbachplatz /
Buckau). Noch nicht éffentlich diskutiert werden in diesem
Zusammenhang die dringend erforderlichen Instandsetzun-
gen in den Wohnsiedlungen der 20er Jahre, aber auch in
den Plattenbauten der Nachkriegszeit, wobei die Sanie-
rungsbeduirftigkeit der jingeren Bauten aufgrund der verwen-
deten schlechten Baumaterialien und Ausfihrungen tenden-
ziell weitaus gréRer ist als die bei den Plattenbauten der 60er
und 70er Jahre.

Zur Situation am Wohnungsmarkt

Im Méarz 1992 lagen der Stadt 10.859 Antrdge von Woh-
nungssuchenden vor. Fast 10.000 Antragsteller verfligten
Uber einen Wohnberechtigungsschein. Dazu kommen schat-
zungsweise etwa 5.000 weitere Wohnungssuchende, die
sich ausschlieRlich auf dem freien Markt bemiihen.

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt ist von einer grof3en
Verunsicherung fur die Mieter geprégt. Die Erhéhungen des
Mietzinses sowie die vollstandige Umlegung der Betriebsko-
sten belastet die einzelnen Haushalte in erheblichem Male,
zumal die Einkommen nicht entsprechend gestiegen sind.
Der hohe Anteil an Arbeitslosigkeit, Kurzarbeiterprogrammen
sowie Umschulungen verscharft die finanzielle Situation fur
viele Magdeburger noch weiter.

Nach Angaben der Bundesregierung sind die Bruttokaltmie-
ten in den neuen Bundeslandern seit der Wende bis 1991 im
Altbaubestand um das 4,4fache, im Neubaubestand um das
3,8fache gestiegen. Weitere Kostenerhéhungen sind
angeklndigt. Die geplanten Wohngeldvorschriften reduzie-
ren den monatlichen Zuschuf3, diskutiert wird hier allerdings
eine Verlangerung des Wohngeldsonderrechts fiir die neuen
Bundeslander bis 1994. Das Bundesministerium hat eine
100 % Erh6hung des Bruttokaltmieten fur standardgerechte
Wohnungen fiir Januar 1993 angekiindigt. Die Bestrebungen
zur verstarkten Privatisierung des kommunalen Wohnungs-
bestandes ruft weitere Verunsicherungen im Bezug auf den
Kindigungsschutz hervor.

Nach Umfragen haben etwa 30% der Magdeburger den
Wunsch nach einem Eigenheim. Wie schwierig die Umset-
zung ist, zeigen die Zahlen von 1991: in Sachsen-Anhalt sind
ganze 82 () Eigenheime gebaut worden, davon 21 in Mag-
deburg. Das Land und die Kommunen unterstitzen den
Wunsch nach einem eigenen Haus mit "Richtlinien zur Foér-

derung von Eigenheimen" und einem Budget von 800 Millio-
nen DM. Mit diversen Férderprogrammen und Spezialkredi-
ten fiir Eigenheimbauer soll die Realisierung unterstiitzt wer-
den. Als politisches Ziel wird die Zahl von 4.000 neuen
Eigenheimen in Sachsen-Anhalt fir das Jahr 1992 genannt.
Nicht angemessen und spekulativ erscheinen die relativ
hohen Grundstiickspreise in Magdeburg, die zum Teil weit
Uiber vergleichbaren Lagen im Westen liegen. Die Folgen
sind Abwanderungen ins preisgiinstigere Umland.

Daneben plant die Stadt Magdeburg bis Ende 1993 600
Sozialwohnungen zu erstellen. Der Magistrat hat Richtlinien
zu einem Wohnungsbauprogramm beschlossen, das auch
Mittel fir Modernisierung und Instandsetzung verhalt. Zur
Zeit werden 282 Sozialwohnungen fertiggestellt, die aus dem
Programm 1991 geférdert werden.

leue Bundeslander:
Baulandpreise explodieren

BaugrundstOckspreise 10r Ein- oder Zwelfamillenhdusar
in rrﬁﬂkrlr Wohniage in DM je Quadratmater

(Jewealis Jahresanfang)

[3534] Quells: RDM :

H I Grundstiicke in den Stidten der
Sp / tzenp reis neuen Lander erzielen inzwischen
Spitzenpreise. In Leipzig kostete Anfang 1991 der Quadratme-
ter in mittlerer Lage 60 DM - innerhalb eines Jahres haben
sich die Preise dort mehr als versechsfacht. Skizze: Globus

Abbildung aus: Mageburger Volksstimme, 27.05.92

10
11

Magdeburger Statistische Blatter, a.a.O., S. 6-2

Quelle: FPB - Rahmenkonzept Stadtentwicklung, Zwischenbericht zur Flachennut-
zungsplanung, unveréffnetliches Manuskript. Berlin 1992.

Statistisches Jahrbuch 1991 fiir das vereinte Deutschland, Statistisches Bundesamt
1991, S. 246. Unterlagen fiir einen Vergleich mit den Wohnungsgréfen anderer
westdeutscher Stadte standen nicht zur Verfugung.

Stadtentwicklung und Wohnmilieu, a.a.O., S. 48

Magdeburger Statistische Blatter, a.a.0., S. 4-11

Magdeburger Statistische Monatsberichte. Marz 1992.

Wohngeld- und Mietenbericht 1991 des Bundesministerium fir Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau. Bonn 1991.

Die kommunale Wohnungswirtschaft GmbH will etwa 25 % (15.000 WE) ihres
Bestandes privatisieren.

12

13
14
15
16

17
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BEDARFSSZENARIEN BIS ZUM JAHR 2005

Im folgenden werden die Wohnungsbedarfe und die mégli-
chen Potentiale der Stadt Magdeburg berechnet und
gegenubergestellt.

Haushalte

Bei einem Ansatz einer HaushaltsgréBe von 1,9
Personen/Haushalt und einer Untermieterquote von 5% er-
geben sich Zahlen fir die bereinigte Haushaltszahl je nach
Bevolkerungsvariante zwischen 142.500 und 160.000.

Varianten | ] ]}
Bevolkerung 285.000 300.000 | 320.000
HaushaltsgréBe 1,9 1,9 1,9
Haushalte 150.000 157.900 | 168.400
abzgl.Untermieter (5%) -7.500 -7.900 -8.400
Haushalte bereinigt 142.500 150.000 | 160.000

Wohnungsbestand

Der bereinigte Wohnungsbestand ergibt sich durch den
Abzug einer Fluktuationsreserve von 3,5%.

Wohnungsbestand (WE)| 130.500 130.500 130.500
Fluktuationsreserve -4.500 -4.500 -4.500
WE-Bestand bereinigt 126.000 126.000 126.000

Wohnungsdefizit

Die Anzahl der zu erwartenden bereinigten Haushalte
bestimmen den kiinftigen Wohnungsbedarf.

Haushalte bereinigt 142.500 150.000 | 160.000
abzgl WE-Bestand bereinigt | -126.000 | -126.000 | -126.000
Wohnungsdefizit 16.500 24.000 34.000

Es ergibt sich ein Wohnungsdefizit je nach Bevélkerungsvari-
ante zwischen 16.500 und 34.000 Wohneinheiten. Von die-
sem ermittelten Wohnungsdefizit werden jeweils 5.000 Woh-
nungen durch das Instandsetzungspotential der leerstehen-
den Altbauten abgedeckt.

Neubaubedarf

Der Neubaubedarf wird bei stagnierender Bevolkerungsent-
wicklung fir eine Bevélkerung von 285.000 mit ca. 11.500
neuen Wohnungen eingeschéatzt. Bei Bevdlkerungszunah-
men auf 300.000 bzw. 320.000 wird ein Bedarf von ca.
19.000 bis ca. 29.000 Wohnungen zu erwarten sein.

Variante | Il ]
Bevélkerung 285.000 300.000 | 320.000
Wohnungsbedarf 16.500 24.000 34.000
Instandsetzungspotential  -5.000 -5.000 -5.000
Neubaubedarf 11.500 19.000 29.000

Wohnungsbau-Potentiale

Die kiinftige Wohnbauflachenentwicklung Magdeburgs mufRd
sich in die ortlichen, gesamtstadtischen und regionalen Leit-
bilder fur Natur- und Erholungsflachen einfiigen. Hierbei sind
Funktion und Bedeutung der Freiflachen als regional Uber-
greifendes System bzw. im landschaftsraumlichen Zusam-
menhang von Magdeburg und seinem Umland zu beriick-
sichtigen und zu entwickeln.

Die Wohnbauflachenentwicklung sollte - ausgehend von den
mittelfristig kaum verénderten knappen finanziellen Ressour-
cen der Kommunen - an einer ékologisch vertretbaren Innen-
entwicklung ansetzen (Bestandsentwicklung, Bestandser-
neuerung, Stadtumbau). Hierbei sollen bereits besiedelte
Flachen besser genutzt und die Kapazitaten vorhandener
Infrastruktursysteme optimaler ausgelastet werden. Erst
nach Ausnutzung innerstadtischer Reserven sollten Stadter-
weiterungen an der Peripherie vorgenommen werden, wobei
auch hier eine mit dem Landschaftsraum vertragliche Sied-
lungsentwicklung zugrunde gelegt werden sollte.

Verdichtungspotentiale

Bestandsentwicklung wie BauliickenschlieBungen, Bebau-
ung untergenutzter Grundstiicke durch An- und Umbauten
sowie durch Dachaus- und GeschoRaufbauten finden im
bestehenden stadtebaulichen Geflige statt. Die Potentiale
einer derartigen Entwicklung lassen sich z.Zt. nur Uberschla-
gig quantifizieren und orientieren sich im folgenden an Wer-
ten, die vergleichbare Stadte (aus den alten und den neuen
Bundeslandern) ihrer mittelfristigen Stadtentwicklung zugrun-
de legen.

Ausnahme davon bilden Erkenntnisse, die auf quantifizierten
Analysen in Rahmenplénen, wie z.B. dem Rahmenplan Alte
Neutstadt ermittelt wurden. Die Grof3enordnung der bauli-
chen Dichte im innerstadtischen Verdichtungsbereich wird
mit einer GFZ von 0,8 angesetzt.

Defacto ist bezogen auf die Gesamtstadt von einem Verdich-
tungspotential zwischen 25% und 35% fir die innerstadti-
schen Flachen auszugehen, was konkret einer mdglichen
Wohnungsneubaumenge von ca. 32.600 und 45.600 ent-
spricht. Im vergangenen Herbst in Dresden durchgefiihrte
Untersuchungen (Baullickenkataster und Tragfahigkeitsun-
tersuchungen) deuten eher einen noch hoher liegenden Pro-
zentsatz an (bis zu 50%). Dieser Flachenanteil erklart sich
aus den ungleich groReren innerstadtischen Brachflachen
als in vergleichbaren westlichen Stadten, in denen durch-
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schnittlich von 25% Verdichtungsflachen auszugehen ist. Fir
die kurzfristigen Bauvorhaben, insbesondere den Einfamili-
enhausbau, werden diese Flachen allerdings nur in wenigen
Fallen zur Verfligung stehen kénnen. Die Klarung der Resti-
tutionsanspriche wird einige Zeit in Anspruch nehmen, so
daf fiir die Berechnungen zum Strukturplan eine sehr gerin-
ge Grolie von 10% angenommen wird, was einer Grol3en-
ordnung von ca. 13.000 Wohnungen entspricht.

Sehr deutlich wird hier die Notwendigkeit einer gutachterli-
chen Untersuchung zu den tatsachlichen innerstadtischen
Verdichtungspotentialen. Dabei wird die Aufstellung eines
Bauliickenkatasters unerlailich sein. Ergebnis einer solchen
gutachterlichen Untersuchung sollte nicht nur die Feststel-
lung der zu realisierenden GréRenordnungen sein, sondern
ebenso die raumliche Umsetzung (Tragfahigkeitsuntersu-
chung).

Stadtumbau

Zur Innenentwicklung wird neben der Bestandsentwicklung
der Stadtumbau gerechnet. Hierbei handelt es sich ebenfalls
um Flachen innerhalb des besiedelten Stadtraums, die aber
bisher im Verhéltnis zu ihrer Lagegunst nicht adaquat
genutzt werden und einer intensiveren Nutzung zugefihrt
werden sollten. Das umfal3t bisher baulich noch nicht genutz-
te "GroRRbaulliicken" (z.B. landwirtschaftlich genutzte Flachen
innerhalb des bebauten Stadtgebietes oder Brachflachen)
und die Umwandlung von Kleingéarten in Wohnbauland eben-
so wie die Umnutzung aufgegebener Gewerbeflachen, wie
z.B. ein Teil des Gelédndes der Stahlkombinats Ernst Thél-
mann.

Fur die Berechnungen dieses Gutachtens wurden in Bezug
auf die Kleingarten pauschal 10 % der vorhandenen Flachen
als potentielle Wohnungsbauflachen eingestuft. Somit ergibt
sich die Mdoglichkeit auf diesen ca. 130 ha bei einer durch-
schnittlichen GFZ von 0,8 ca. 10.000 neue Wohnungen zu
errichten.

Bereiche der Bebauungsplane

Fir einen Teil der Flachen werden zur Zeit durch Aufstellung
von Bebauungspldnen bereits die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Umnutzung geschaffen. Eine Untersu-
chung des Biiros Osthaus, Bremen, hat die Aktivierbarkeit
und die Anzahl der realisierbaren Wohneinheiten auf den
Flachen der Bebauungsplane zum Inhalt gehabt. In Abstim-
mung mit dem Stadtplanungsamt wurden Gréenordnungen
fir den Wohnungsbau festgelegt. Das Ergebnis ist in der
Tabelle 'Wohnbauflachenpotentiale in B-Planen' auf Seite 64
dargestellt.

Das Verhaltnis zwischen der Anzahl der Wohneinheiten und
der verfligbaren Wohnbauflache gibt Aufschlul Gber die
angestrebte stadtebauliche Dichte. Da in den Randbereichen
der besiedelten Stadt zum groRen Teil Einfamilienhauser
errichtet werden sollen, um den enormen Bedarf auf diesem
Sektor gerecht zu werden, bewegt sich die GeschoR¥flachen-
zahl zwischen 0,2 und 0,4.

Nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen ist von einer
Wohnbauflache von fast 200 ha und einem Wohnungspoten-
tial von ca. 6.700 WE auszugehen.

Wohnungsbaupotentiale

Falt man die oben genannten Flachen zusammen, so belau-
fen sich die Potentiale fir den Wohnungsbau auf tber
45.000 Wohnungen.

Es folgt eine Auflistung der Wohnbauflachenpotentiale in den
Bebauungspléanen und Rahmenpléanen sowie den innerstadti-
schen Potentialen.
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WOHNUNGSBAUPOTENTIALE
WOHNBAUFLACHENPOTENTIALE IN B-PLANEN (siehe Karte auf Seite 77)

KENNZEICHNUNG wBL™ WE"® DICHTE®
ha WE/ha
1. 301-2 Olvenstedt-Stid 13 530 41
2. 251-3 Werder 12 280 23
3. 302-1 Vogelbr./Rennew. 13 360 28
4. 301-1 Kimmelsberg 14 560 40
5. 302-2 Vogelbr./Harsdf. 15 390 26
6. 362-2 Braunschw.Str. 14 940 67
7. 355-1 Goethesiedlung 4 100 25
8. 359-1 Brenneckestr. 12 400 33
9. 354-1 Frankefelde 39 1.170 30
10. 353-1 Wanzl.Chaussee 8 160 20
11. 431-1 Am Hopfengtn. 22 840 38
12. 428-1 SalbkerCh.N. 5 100 20
13. 111-3 Lerchenwuhne 10 100 10
14. 484-1 Welsleber Str. 12 480 40
15. 253-1 Breitscheidstr. 300
Summen 193 6.710

INNERSTADTISCHE POTENTIALE FUR WOHNUNGSBAU

WBL WE™ DICHTE®

ha WE/ha

4% Kleingarten 72 5.760 80

4222 Alter Handelshafen 13 780 80

433 "Perlenkette” 50 2.200 80

44 SKET-Gelande 12 960 80

452 Alte Neustadt 19 1520 80

46.% Sudenburg 19 1.520 80

477 Innerstadtische Verdichtung, pauschal 160 12.800 80
Summen 345 25.540

18  Das Wohnbauland beriicksichtigt nur die fiir den Wohnungsbau notwendigen Flachen. Anteile fir Wohnfolgeeinrichtungen und Freiflachen missen zur Berechnung des Bruttobau-
landes hinzugerechnet werden.

19  Als Durchschnittswert wird eine WohnungsgréRe von 100 gm angenommen.

20  Durchschnittliche GFZ im Innenstadtbereich: 0,8.

21 Nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen wird davon ausgegangen, daR etwa 10 % der existierenden Kleingartenflachen im gesamten Stadtgebiet fir den Wohnungsbau zur
Verfiigung stehen. Bei z.Z. vorhandenen ca. 1.300 ha Kleingartenflachen betragt das Verdichtungspotential etwa 130 ha brutto, d.h.ca. 72 ha WBL.

22 Esist davon auszugehen, daf? mehr als 50 % der vorhandenen Flachen grundlegende strukturelle Veranderungen erfahren werden (siehe vorliegende Untersuchungen und stédte-
bauliche Entwiirfe der Gesamthochschule Kassel, FB 12 und 13). Als Berechnungsgrundlage werden also 50 % der vorhandenen Flache angenommen. Davon wird die Halfte als
gewerbliche, die andere Halfte als Brutto-Wohnungsbauflache berechnet.

23 Als "Perlenkette" werden die stidlich an der Westelbe gelegenen Orte bezeichnet. Aufgrund des hohen Leerstandes (intern muf3 von bis zu 6.000 leerstehenden Wohnungen in die-
sem Bereich ausgegangen werden) und der zahlreichen vorgenommenen Abbriiche und Abgange wegen Baufalligkeit wird hier von einem Verdichtungspotential von 40% ausge-
gangen, davon die Hélfte als gewerbliche Bauflache.

24 Im Zuge der Umstrukturierung des SKET-Gelandes ist der Bau von ca. 1.000 WE geplant.

25  Die Angaben beruhen auf dem Rahmenplan "Alte Neustadt" der Planungsgruppe Nord, Kassel, vom Oktober '92.

26  Die Angaben resultieren aus dem Rahmenplan "Sudenburg" des Biros StadtBauPlan, Dortmund, vom Januar '93. Sie beziehen sich lediglich auf den Leerstand.

27  Die mogliche innerstadtische Verdichtung (Bauliicken/Freiflachen/Brachen) wird hier rechnerisch mit 10% des gesamten Wohnungsbestandes angenommen. Allerdings ist von einer
tatséchlichen GroBenordnung von 25 bis 35% auszugehen, wie die Untersuchungen u.a. in Dresden zeigen. Das bedeutet konkret ein Wohnflachenpotential firr etwa 32.600 oder
45.600 Wohnungen. Aufgrund der zahlreichen Restitutionsanspriiche ist eine kurzfristige Aktivierung dieser Flachen nicht moglich, soda der Ansatz auf 10% reduziert wurde.



GRUNDLAGEN ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

35

WOHNUNGSBAUPOTENTIALE AM STADTRAND IN RAHMENPLANEN / STADTERWEITERUNGS-

FLACHEN
(Verwaltungsintern abgestimmt)
WBL WE"™ DICHTE®
ha WE/ha
25. R3-368 Nordl.Diesdorf 25 1.300 52
26. R5-359 Osterwedd.Str. 30 600 20
27. R4-353 Hangelsberge 25 750 30
28. R8-484 Westerhs.-Salbke 61 1.530 25
29. Ostelbe Ostelbe 42 1.550 a7
Summen 183 5.730
GESAMTPOTENTIALE UND RESEVEN FUR DEN WOHNUNGSBAU
WBL WE
ha
B-Plane 193 6.710
Innenstadt 345 25.540
Rahmenpléane 183 5.730
Summen 721 37.980

Einschétzungen zur Realisierung

Die Aktivierung der beschriebenen Potentiale ist teilweise
schwer einzuschéatzen, da bestimmende EinfluRfaktoren, wie
z.B. die Klarung der Eigentumsverhaltnisse nicht abzusehen
sind. Fir die Bereiche der Bebauungspléane kann davon aus-
gegangen werden, dal} die errechneten Potentiale relativ
schnell realisiert werden. Bei den weiteren Stadtumbauf-
lachen ist mit einer mittelfristigen Realisierung zu rechnen.
Die innerstadtische Verdichtung dirfte sich dagegen gerade
durch die Eigentumsproblematik eher schwierig umsetzen
lassen.

Realisierbare Wohnungsbaupotentiale bis zum Jahre
2005

Bei einer zwar groben, aber vorsichtigen Schatzung der
Innenentwicklung Magdeburgs durch Bestandsentwicklung
und Stadtumbau kénnen selbst bei einer nur 50%igen
Umsetzung der mdglichen 38.000 WE ca. 20.000 neue Woh-
nungen innerhalb des derzeitigen Stadtgefliges, bzw. in den
angrenzenden Randbereichen errichtet werden.

Diesem Neubaupotential von 20.000 WE im Bestand und auf
den zur Verfigung stehenden Flachen der Bebauungsplane
sowie den Stadtumbauflachen, wie Brachgeléande, Kleingar-
ten oder landwirtschaftlichen Flachen, stehen in Abh&ngig-
keit von der Bevoélkerungsentwicklung Bedarfe von 11.500
WE bis zu 29.000 WE gegeniber (siehe Tabelle "Bedarfs-
szenarien 2005"). Der hierfirr erforderliche Flachenbedarf ist
fur die drei betrachteten Varianten der Bevolkerungsentwick-
lung in der folgenden Tabelle dargestellt, wobei den Berech-
nungen wiederum 45% Wohnfolgeland, eine durchschnittli

che GFZ von 0,8 sowie eine durchschnittliche Haushalts-
gréRe von 1,9 und eine BruttogeschofR3flache von 45qm/EW
zugrunde gelegt wurden. Ein Defizit in der Anzahl der Woh-
nungen ist nur bei einem Zuwachs der Bevdlkerung auf
320.000 Einwohner zu verzeichnen. Die beiden anderen
Bevolkerungsvarianten lassen einen Uberhang der Wohnun-
genheiten erkennen.

Stadterweiterungsflachen im Auf3enraum

Variante | I 11}
Bevélkerung 285.000 300.000 | 320.000
Neubaubedarf WE 11.500 19.000 29.000
Wohnungsbaupotential WE|  20.000 20.000 20.000
Defizit WE 0 0 9.000

Empfehlungen fur den Flachennutzungsplan

Zur Ermittlung der Potentiale fir Stadterweiterung in bisheri-
gen AuRenrdumen am Stadtrand hat das Stadtplanungsamt
der Stadt Magdeburg eine Reihe von stadtebaulichen Rah-
menplanen erarbeiten lassen. In diesen Planen wurde ermit-
telt, da3 neben der Erschliefung neuer gewerblicher Bauf-
lachen Wohnbauflachen von mindestens 400 ha zur Verfi-
gung stehen.

Das ist ein Vielfaches dessen, was fir die Variante lll, die
von einem Bevdlkerungszuwachs von 35.000 Einwohnern in



36

STRUKTURPLAN MAGDEBURG

den néchsten 13 Jahren ausgeht, an Bedarf fur Bruttowohn-
bauland ermittelt wurde. Auch wenn die Szenarien verschie-
dene Unsicherheitsfaktoren enthalten, bilden sie doch einen
groben Rahmen und MaRstab, mit dem bei der Flachennut-
zungsplanung das Mdgliche eingegrenzt werden kann. Dabei
sollte sich die politische Entscheidung daran orientieren,
nicht zu viele Flachen auszuweisen, um Spekulation zu ver-
meiden und die Wohnfolgekosten der 6ffentlichen Hand zu
begrenzen, aber auch nicht zu wenige Flachen zu planen,
um das Preisniveau des Grundstiicksmarktes nicht in die
Hohe zu treiben.

UMWELTSCHUTZ

In Magdeburg hat - ebenso wie in anderen GroRstédten -
das Wachstum zu einer industriellen Grof3stadt in kaum
mehr als 100 Jahren, die damit verbundene Konzentration
der Bevdlkerung und die hohe Bebauungsdichte zu tiefgrei-
fenden und dauerhaften Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes, d.h. von Klima, Luft, Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser gefuhrt.

Dies hat zu einer Vielzahl von Umweltbeeintrachtigungen im
Nutzungsgefuge der Stadt gefiihrt, wie etwa:

- die umweltbelastenden Betriebe der Gro3- und Schwerin-
dustrie entlang der Elbe,

- die Mulldeponien Hangeisberge und am Grof3en Cracauer
Anger in unvertraglicher Zuordnung zum Stadtgefuge,

- die Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Larm und
starken Luftverunreinigungen, insbesondere dort, wo star-
ke emittierende Industriebetriebe und Wohngebiete
benachbart sind (z.B. Rothensee)

- die hohe Anzahl von Altlastenstandorten mit einem bisher
nicht abschlieRend geklartem Gefédhrdungspotential,

- die Beeintrachtigung von Erholungsgebieten durch Luft-
verunreinigungen und Larm.

Eine umfassende Analyse und Bewertung der Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes sowie eine kartographische
Aufarbeitung liegen in Magdeburg bisher noch nicht vor. Die
Bearbeitung ist umgehend erforderlich, um planerische
Grundlagen fir die Entwicklung von MaRnahmenkonzepten
zu haben. Neben MaRRnahmenkonzepten, die beim Verursa-
cher der Belastungen ansetzen, gilt es, kiinftig planerische
Lésungsansatze zur Reduzierung der Umweltbelastungen zu
entwickeln sowie neue Umweltbeeintrachtigungen vorsor-
gend zu vermeiden.

Luft / Klima

Eine Analyse zur klimatischen Situation in Magdeburg mit
Hinweisen flr die Berlicksichtigung klimatischer Aspekte in
der Planung liegt bisher nicht vor. Da klimatische Parameter
heute einen hohen Stellenwert in planerischen Entscheidun-
gen erlangt haben (z.B. bei der Ausweisung von Industriege-
bieten) wird als Grundlage fur die Vielzahl der kiinftig not-
wendigen Flachenausweisungen die Erarbeitung eines kli-

matologischen Gutachtens empfohlen.

Luft und Klima sind in der Grof3stadt Magdeburg besonderen
Belastungen ausgesetzt. Aufgrund der dichten Bebauung
und des hohen Versiegelungsgrades stellt die Innenstadtzo-
ne im Vergleich zum Umland eine Warmeinsel mit htheren
Temperaturen, verminderten Windgeschwindigkeiten und
damit geringerem Luftaustausch dar.

Das in dieser Weise ausgebildete typische Stadtklima hat
Folgen fir die Luftqualitat. Bei windarmen Wetterlagen ver-
schlechtern sich die Austauschverhaltnisse, was im Zusam-
menhang mit den hohen Emissionen des KFZ-Verkehrs, der
Industriegebiete und Gebaudeheizungen, zu kritischen
Schadstoffkonzentrationen in der Luft fiihrt.

Eine detaillierte Analyse der Luftsituation in Form eines
Emissions- und Immissionskatasters wurde bisher nocht
nicht erarbeitet. Nach den vorliegenden Messergebnissen ist
die Luft in der Innnenstadt mit S02, NO2, CO und Schweb-
stauben, die als reprasentative Indikatoren zur Bewertung
von Luftverunreinigungen gelten, stark belastet. Dabei wur-
den in den zurlickliegenden Jahren die in der TA-Luft festge-
legten Grenzwerte in den Wintermonaten erheblich Uber-
schritten. Im vergangenen Jahr hat sich die Luftqualitat im
Vergleich zu den Vorjahren entscheidend verbessert, was
auf die Betriebsstillegungen im Industrie- und Gewerbesektor
zurtickzufuhren ist.

Es ist davon auszugehen, daf} von den grof3flachigen Indu-
striegebieten (insbesondere Rothensee) immer noch hohe
Schadstoffemissionen ausgehen. Weiterhin kann der KFz-
Verkehr als bodennahe Emissionsquelle bei austauschar-
men Smogwetterlagen kritische Belastungen zur Folge
haben.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe und
Gerausche ergeben sich in Magdeburg insbesondere in
jenen Gebieten, wo sich mehrere starke Emissionsquellen
Uberlagern. So stellt die Innenstadt mit ihrem hohen Ver-
kehrsaufkommen und den hohen Hausbrandemissionen als
Belastungsschwerpunkt einzustufen.

In der Planung muR3 einerseits jenen Gebieten besondere
Aufmerksamkeit geschenkt werden, die durch eine enge,
kleinrdumige Mischung von Wohnbebauung und Industrie-
und Gewerbebetrieben charakterisiert sind (Mischgebiete),
zum anderen solchen Gebieten, wo grof3flachige Industriean-
lagen und Wohngebiete bzw. sonstige schutzwiirdige Nut-
zungen benachbart sind. Dies gilt in Magdeburg vorrangig fur
die Stadtteile Rothensee, Sudenburg, Buckau, die sich nach
Siden entlang der Elbe erstreckenden Stadtteile, Mischge-
biete entlang der Gleisanlagen in der Neuen Neustadt sowie
fir Bereich entlang der BundesstraRe 1 im Ostelberaum.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebenshedingungen in
Magdeburg muf3 im Anschlufl an eine Analyse und Bewer-
tung der Luftqualitat und einer daraus folgenden raumlichen
Abgrenzung von Belastungsschwerpunkten ein umfangrei-
ches MafRnahmenpaket zur Verbesserung der Luftqualitat
und des Stadtklimas eingeleitet werden, durch:

- Anlagenbezogene Emissionsminderungen im Zuge der
Umstrukturierung von Industrie- und Gewerbebetrieben,
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z.B. durch Sanierung von Altanlagen, Durchsetzung emis-
sionsarmer Technologien in Kraftwerken, Fabriken .

Forderung des OPNV

Forderung der Umstellung des individuellen Hausbrandes
auf umweltvertréglichere Energiequellen

Zuordnung von Nutzungen, sodal® schadliche Umweltein-
wirkungen auf schutzwiirdige, empfindliche Nutzungen
(wie etwa Wohngebiete, Erholungsflachen und Flachen
der sozialen Infrastruktur) soweit wie moglich vermindert
werden. Dazu sind im weiteren Planungsverlauf die beste-
henden Darstellungs- und Festsetzungsmdglichkeiten der
Flachennutzungsplanung und der verbindlichen Bauleit-
planung auszuschdpfen.

- Bericksichtigung klimatischer Parameter in der Planung.

- Entwicklung eines umfassenden "griinen MalRhahmen-
konzeptes" zur Verbesserung des Stadtklimas und der
Luftqualitat:

Weitestgehender Erhalt des unbebauten Auflenraumes
und Sicherung des hohen Vegetations- und Freif-
lachenanteils locker bebauter Siedlungsgebiete.

Erhalt und Entwicklung Ubergeordneter Freiraumzonen
als Grunschneisen vom Auflenraum bis zur Innenstadt,
die als stadttkologische Ausgleichsgebiete klimatisch und
lufthygienisch ausgleichend wirken und die stark verdich-
tete Innenstadt mit dem Auf3enraum verbinden. Im Rah-
men des Freiflachenstrukturkonzeptes wurde dazu eine
detaillierte Konzeption entwickelt.

Erhalt und Sicherung von Vegetations- und Freiflachen,
die durch Griinziige miteinander verbunden werden mit
besonderem Schwerpunkt in stark belasteten Stadtgebie-
ten.

Forderung flachensparender Bauweisen und Vermeidung
von Bodenversiegelung.

Boden

Da eine umfassende Analyse und Bewertung Uber die
Schadstoffbelastung der Magdeburger Bdden bisher nicht
vorliegt, kénnen Belastungsschwerpunkte zur Zeit noch nicht
raumlich abgegrenzt werden.

Relativ naturnahe Bdden weisen vermutlich nur die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im AuRenraum Magdeburgs
auf. Die Bdden dicht bebauter Siedlungsgebiete, der Indu-
strie- und Gewerbeflachen sowie der Gleisanlagen und
Bahnbrachen sind durch mehr oder weniger starke Boden-
veranderungen gepragt und bestehen Uberwiegend aus Auf-
schittungen.

Die Belastung der Bdden stellt sich wiefolgt dar: Messungen
in anderen Stadten haben ergeben, dalR die Randbereiche
stark frequentierter Straen als Schwerpunkte der Anreiche-
rung von Schwermetallen und anderen Schadstoffen anzu-

sehen sind. Weiterhin muf3 in allen Industrie- und Gewerbe-
gebieten Magdeburgs von Schadstoffbelastungen und Altab-
lagerungen ausgegangen werden, wie die Karte mit Altla-
stenverdachtsstandorten verdeutlicht.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen, in Parkanlagen und
Kleingéarten sind die Bdden durch Diingung und Pestizidein-
satz, Trittverdichtung durch Erholungsnutzung sowie durch
Erosion belastet. In Freiflachen und Kleingarten, die in der
Néhe starker Emittenten liegen, mul3 von einem erhdhten
Verunreinigungsgrad ausgegangen werden.

Zum Schutz des Bodens ist ein umfangreiches Mafl3nahmen-
biindel erforderlich. Als planungsrelevante Ziele gelten:

- Sparsamer Umgang mit Boden,

- Erhalt und Schutz empfindlicher, seltener und hochwerti-
ger Boden vor Verbauung,

- Vermeidung von Bodenversiegelungen,

- Sanierung stark verunreinigter Béden; Verhinderung von
Bodenverunreinigungen durch Lagerung und Ablagerung
bodengefahrdender Stoffe,

- Vermeidung von Abgrabungen und Aufschittungen.

Grundwasser

In den beiden Trinkwasserschutzgebieten Friedensweiler
und Ottersleben wurde die Wasserforderung aufgrund der
schlechten Wasserqualitat eingestellt. Die Trinkwasser-
schutzgebiete miissen ebenso wie die Umgebung des Was-
serwerkes Buckau, in dem fiir die gewerbliche Nutzung Was-
ser gefordert wird, als Vorranggebiete fiir Grundwasser-
schutz eingestuft werden.

Im gesamten Elbtal ist die Grundwassergeschiitztheit sehr
unglinstig, sodal? in diesem Bereichen ebenfalls besondere
Vorsorge zum Schutz des Grundwassers getroffen werden
missen. Die Entwicklung eines umfassenden MaRnahmen-
pakets zum langfristigen Schutz der Grundwasservorrate vor
Verunreinigungen eine der vordringlichsten Aufgaben des
Umweltschutzes insbesondere im Hinblick auf die vielfaltigen
Belastungen.

Als Hauptverursacher einer Grundwassergefahrdung gelten
die verunreinigten Sickerwasser aus ca. 160- 200 z.T.
grof3flachigen Altlastenverdachtsstandorten. Die Uber das
gesamte Stadtgebiet verteilten Altlastenstandorte sind in der
Regel Milldeponien, Militargelande, Ver- und Entsorgungs-
flachen, ehemalige LPG-Standorte, alle Industrie- und
Gewerbegebiete sowie Flachen mit unsachgemafl abgela-
gerten gefahrlichen Substanzen, Uberwiegend aus Industrie-
und Gewerbebetrieben.

Die vom Umweltamt erhobenen Altlastenverdachtsstandorte
sind einschlielich der Verursacher mit Stand April 1992 sind
in der Karte auf Seite 83 dargestellt. Darlberhinaus wurden
auch die Informationen des Stadtplanungsamtes Uber Altla-
stenverdachtsstandorte, bei denen es sich weitgehend um
Ortskenntnisse der Mitarbeiter handelt, in die Karte aufge-
nommen. Das Gefahrdungspotential der Altlasten ist bisher
nur in Einzelfallen ermittelt worden.
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Mit héchst gefédhrlichen Schadstoffen angereichterer “Phe-
nolsee” im sudlichen Hafenbecken des Industriehafens, spa-
ter aufgeschiittet

Photo: Klaus Schulz, etwa 1970

Uber die bisherigen Infomationen hinaus ist es notwendig,
die Altlastenerfassung fortzuschreiben sowie eine Abschat-
zung des Gefahrdungspotentials und eine Prioritatenliste fur
die Sanierung von Standorten zu erarbeiten. Vorrang in der
Sanierung haben aus planerischer Sicht die Altlasten in den
in der Umstrukturierung befindlichen Industriegebieten, um
ein Brachfallen dieser Gebiete zu verhindern, Altlasten in
Bereichen, die fiir den Grundwasserschutz von Bedeutung
sind sowie Altlasten, durch die akute Grundwasserverunrei-
nigungen zu erwarten sind.

Ein erhebliches Gefahrdungspotential fir das Grundwasser
bilden die nicht kanalisierten Siedlungsgebiete. Unsach-
geman angelegte Sickergruben flihren dort zu einer Verrie-
selung des ungereinigten Schmutzwassers in den Boden.
Dies trifft in Magdeburg vornehmlich auf jene Kleingartenge-
biete zu, die im Laufe der Zeit in standig bewohnte Kleinsied-
lungsgebiete umgewandelt worden sind. Besonders proble-
matisch sind in diesem Zusammenhang die dstlich der Elbe
gelegenen Kleinsiedlungsgebiete aufgrund des hohen
Grundwasserstandes und der Uberschwemmungsgefahr ein-
zuschétzen.

Zur Verringerung der Grundwassergefahrdung sind bisher
nicht kanalisierte Stadtgebiete an die Kanalisation anzusch-
lieBen. Fir die Kleinsiedlungs- bzw. Kleingartengebiete ist
ein Konzept zur kiinftigen Entwicklungsrichtung zu erarbei-
ten. Eine Festlegung, in welchen Gebiete die Kleingartennut-
zung erhalten bleiben soll und welche dauerhaft zu Wohnge-
bieten entwickelt werden sollen, bildet die Voraussetzung fir
den Anschlufd an die Kanalisation.

Gefahren flr das Grundwasser gehen auch von undichten
Stellen in veralteten Netzteilen der Abwasserkanalisation
aus, was ebenfalls zu einer Versickerung von unbehandel-
tem Abwasser fiihrt. Eine Uberpriifung und Erneuerung der
Abwasserkanalisation ist deshalb zum Schutz des Grund-
wassers dringend erforderlich.

Unmittelbaren Gefahren ist das Grundwasser in den zahlrei-
chen durch Kiesabbau entstandenen Grundwasserseen, wie
z.B. den Salbker Seen, den Neustadter Seen und den Barle-

ber Seen, ausgesetzt, da Schadstoffe ohne Filterung direkt
in den Grundwasserstrom gelangen kénnen. Die Gewasser
genielen einen besonderen Schutzstatus und missen des-
halb durch umfassende MaflRnahmen vor Verunreinigungen
gesichert werden. Kiinftiger Kiesabbau sollte nur in 6kolo-
gisch vertraglichen Bereichen stattfinden. Vor Genehmigung
neuer Bodenabbaustellen sind deshalb die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Grundwasser zu prifen. Eine Beein-
trachtigung wichtiger Wassereinzugsgebiete fir die Grund-
wasserneubildung mul3 bei der Standortwahl ausgeschlos-
sen sein.

Wasser

Binnenschiffahrt, Industrie, Landwirtschaft, Wasser- und
Energiewirtschaft haben die Magdeburger Gewdasser Uber-
maRig beansprucht, sodal der Lebensraum Wasser sowie
die daran gebundenen Biotope erheblichen Belastungen
ausgesetzt sind.

Die Elbe, die aufgrund der Uberregionalen Problematik nur
kurz angesprochen werden soll, weist eine hohe Schadstoff-
belastung (u.a. durch organische Stoffe und Salze) auf,
sodalR Magdeburg im Verlauf der Elbe noch einmal einen
Belastungsschwerpunkt bildet. Im vergangenen Jahr ist auf-
grund von Betriebsstillegungen im gesamten Elbeverlauf
jedoch eine erhebliche Verbesserung der Wasserqualitat ein-
getreten.

Durch Eintiefung der Elbe ist der Auenbereich im Laufe der
letzten Jahre insgesamt trockener gefallen, was eine Beein-
trachtigung der verbleibenden Auenwaldreste und Feuchtge-
biete zur Folge hat.

Die Bache Magdeburgs als bedeutendste Strukturelemente
in der Bordelandschaft sind durch einen z.T. hohen Ver-
schmutzungsgrad, ausgebaute Profile und nur abschnittswei-
se begleitende Gehdlzsdume stark beeintrachtigt. Die Ufer-
bereiche der Bache werden Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt bzw haufig von nicht vertraglichen
Nutzungen (Gewerbe, Kleingarten etc.) begleitet, in den
Randbereichen der Bache sind unkontrollierte Millablage-
rungen an der Tagesordnung. Aus diesen Flachen muf3 mit
einem erheblichen Eintrag von Nahr- und Schadstoffen in die
Gewasserlaufe gerechnet werden.

Die Gewasserguteklasse der Bache betragt mit Ausnahme
der Silze, die insgesamt sehr stark verunreinigt ist, II-Ill. Bei
Regenwetter ist jedoch in allen Bachlaufen eine Verschlech-
terung der Wasserqualitdt zu beobachten. Dartberhinaus
sind die Bachlaufe einer Vielzahl von Verunreinigungen aus-
gesetzt, z.B.:

- Direkteinleitungen aus Industriebetrieben, wie etwa im
Bereich der Silze bei der Mindung in die Elbe und im
Bereich des Altarmes der Siilze,

- Diffuseinleitungen aus Haushalten, wie etwa in die Schro-
te bei Diesdorf,

- Direkteinleitungen von Abwassern des Ortsteiles Barleben
in die Grol3e Sulze,
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- Regenentwéasserungen, z.B. der Grof3siedlung Neu-
Olvenstedt in die GroRe Silze,

- Einleitung von Regenwasser bei starken Niederschlagen
aufgrund der Uberlastung der Mischkanalisation, z.B. in
die Klinke.

Ebenso wie bei den Bachen ist die Gestaltung der Uferberei-
che an den Seen unbefriedigend. Sie weisen haufig Ubernut-
zungserscheinungen durch Erholungssuchende auf, eine
naturnahe Gestaltung bzw. Rekultivierung ist die Ausnahme.

Verschmutzter Uferrand am Salbker See Il
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Um den Lebensraum Wasser wieder aufzuwerten sind MaR3-
nahmen zur Verbesserung der Wasserqualitdt und zur Stabi-
lisierung der Uferbereiche an Seen, FlieRgewéassern und
Kleingewassern zu entwickeln.

Zur Verbesserung der Wasserqualitdt missen insbesondere
alle direkten und indirekten Einleiter verstarkt auf ihre Schad-
stoffe hin Uberprift werden und die Schadstofffracht der
Abwasser, vorrangig bei Betreiben entlang der Elbe begrenzt
werden. Von Bedeutung fiir die Elbe ist weiterhin die Uber-
wachung von Schadstoffeintragen durch den Schiffsverkehr.
SchwerpunktmafBnahmen bei den Bachen miissen die Rena-

turierung, d.h. eine naturnahe Gestaltung der Gewasserlaufe
und die Begrenzung der Belastungen durch Regenwasser
sein. Dazu ist grundsatzlich eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers anzustreben.

ALTLASTENVERDACHTS-STANDORTE

(siehe Karte Seite 43)
AltlastenverdachtsflachenQuelle: Umweltamt (Stand: Sep-
tember 1992)

1. MAGDEBURG OST

11 Schweinemastanlage Herrenkrugkaserne

1.2 Wilde Milldeponie Herrenkrug

13 DR Stahlbau Dessau

14 Wohnsiedlung Herrenkrug

15 ehem. Lazarett Herrenkrug

1.6 Kasernenbereich Stadtchen 6 Herrenkrug

1.7 Kasernenbereich Stadtchen 7 Herrenkrug

1.8 Kasernenbereich Stadtchen 8 Herrenkrug

1.9 ehem. T./S.-Lager am Stadtchen 8

1.10 Schlackeverkippung, MetallschrottBreitscheid
str. / Abzweig Weg zum Stadion Neue Welt

1.11 KI. Cracauer Anger Weg - Klarschlammdepo-
nie

1.12 KI. Cracauer Anger Schrott- und Millverkippungdle
und Fette

1.13 Grol3er Cracauer Anger Deponie

1.14 Herrenkrugkaserne Jerichower Str.

1.15 Kaserne Turmschanzenstr.-Nord

1.16 Kaserne Turmschanzenstr.-Sid

1.17 ehem. Bahnhof Bahnhof Bruckfeld

1.18A Kaserne Zuckerbusch- Militarhospital

1.18B Garagenkomplex Zuckerbusch

1.19 Verkippung/Verbreiterung Schwanengraben Pup
pendorf

1.20 Stallgelande Friedensweiler-VEG Ottersleben

121 Kolk, ehem. Schiel3platz, Puppendorf

122 Kaserne Cracau

1.23A GroRe Werderspitze

1.23B Truppenlbungsplatz (1 . Weltkrieg)

125 Am Winterhafen

1.26 An der Lake Berliner Chausee

127 Sanierungsgebiet Magdeburg Friedrichstadt

1.28 Brachflache/Kraftverkehr Spedition Hohefeld-Privat-
weg

129 Ole und Fette Berliner Chaussee

131 Schédlingsbekampfung und Desinfektion

133 Tankstelle Bin. Chaussee

134 Prester Putenzucht Steindamm

135 Schiffswerft

1.36 ehem. Flugplatz Ost - unterird. Tanks

1.37 MVB / StralRenbahndepot

1.38 Elbe-Bahnhof

1.39 Kohlelagerplatz-Am Hammeisberg

1.40 Thyssen, ehem. Metallhandel, Berliner Chaussee

141 Zwischenflache Herrenkrugkaseme-Jerichower
Kaserne-Breitscheidstralle

1.42 Flache Zwischen Herrenkrugkaserne und Stadion
Neue Welt

143 Stadion Neue Welt

144 SchieBplatz am Stadion Neue Welt

145 Gewerbegebiet sudlich Berliner Chaussee

1.46 Gelande der Wasser- und Umwelttechnik GmbH
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21
22
23
24
25
26
27
28
210
211
212

213
214
2.16
217

218
219

220
221
222

224
225
226
227
228
229
2.30
231
232
233
234
235
2.36
2.37
238
240
241

242

247
248
249

250
251
252

301
3.02
303
304
31

321
322
35

MAGDEBURG WEST

ehem. Tankstelle am Olvenstedter Platz
Aral-Tankstelle Olv. Graseweg
MINOL-Tankstelle Olv. Chaussee/Weizengrund
MINOL-Tankstelle G.-Hauptmann-Str.

ehem. Taxi-Tankstelle Wilhelm-Kulz-Str.
Tankstelle Gr. Diesdorfer Str.

ehem. Tankstelle Damaschkeplatz
MINOL-Tankstelle Westring/Liebknechtstr.
Ebendorfer Chaussee Sudseite

Silberbergweg Verspriihung Pflanzenschutzmittel
GroR3er Silberberg PSM- und PCB-haltige Konden
satoren

GroR3er Silberberg - Pflanzenschutzmittellager
MVB Spielhagenstr.

Olvenstedter Str. / Schillerstr. Ehem. Harterei
Weizengrund 28 Bérdewascherei und chem. Reini
gung

Lackfabrik Harsdorfer Str.

Harsdorfer Str. Waschanlage ehem. Lager fur
Obst/Gemuse

Hartol Betriebsteil

Seifama

Gr. Diesdorfer Str. 186/187 ehem. Wascherei/Reini
gung

Schilachthof

Enke-Kaseme

Kahlenbergstift Lazarett

Randstreifen Magdeburger Ring
MINOL-Tankstelle A.-Vater-Str.

Helmstedter Chaussee LPG

Alt Olvenstedt (Stall)

Zerrener Str. LPG-Stall

Alte Deponie Diesdorf

Neue Deponie Diesdorf

Neuverkippungen an der Alten Deponie
Hohendodelebener Weg wilde Autoschrottplatze
Hohendodelebener Weg wilde Autoschrottplatze
An der Schrote (Géartnerei)

ehem. Schief3platz Hohendodelebener Weg
Formalinlager

Betriebshof-Amt fiir Abfallwirtschaft, Olvenstedter
Chaussee

ehemalige Benzinreinigung-Firma Leis, Grof3-
Diedersdorfer-Stral3e 86

MAW LiebknechtstralRe

Gartengrundstiick Fliedergrund 8

ehemalige Lachfabrik Thurm und Beschke,
Gr.-Diedersdorfer-Str. 91-92

DR-Geléande, Wittenberger StralRe
SKET-Hartverchromerei, Rogétzer Stral3e
Hoch- und Ausbau Mittelelbe, BT Morgenstral3e

MAGDEBURG NORD

Deponie Faserzement- und Kraftwerk
Kohle- und Ascheaufschiittung
Hafenbahngelénde

Sowj. Armee

Mittelelbe Bau GmbH

StahlgieRerei

StahlgieRerei oder Binnenhéfen
Faserzement

36

37

38

39

3.10
312
313
314
3.17
322
323
3.24
325
3.26
3.27
3.28
3.29
331
3.32
3.37
340
342
343
345
351
352
353
354
355
3.56
357

358

401
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
411
412
413
414
415
4.16
4.17
418
4.19
4.20
421
4.22
423
424
425

Bdrde Baumaschinen

StraRen- und Tiefbau GmbH
Testrabau

Thyssen Rohstoffrecycling
Metallaufbereitung

Grol3gaserei

Entstaubungstechnik E. Andren
BEMA

Baustoffversorgung

MINOL

DR Gleisbaubetrieb

Henkel Hartol

Gubelas

Hértol GmbH

Impragnierwerk

Dachpappenwerk (nicht darstellbar)
Logistikzentrum

Thyssen-Schulte Werkstoffhandel
Air Liquid (nicht darstellbar)

FAM

BRABAG-Gelande

Gasspaltanlage

MVB Betriebshof

LPG Niegripper StralRe

Tankstelle Lineburger Str.
Tankstelle Libecker Str.

Brau GmbH Libecker Str.
Bauvoranfrage Nr. 248/91
Baugenehmigung Nr. 1375/91/63.11
Bauvoranfrage Burohaus Libecker Str. 133/134
Bauvorbescheid Business-Park Umfassungsstr. /
Magd.

Ring

Baugenehmigung Nr. 1214/91/63.11-Ohrestr. 46-49
(nicht darstellbar)

MAGDEBURG SUD

SKET-Deponie

Kohlelagerplatz

ehemalige Tankstelle

SKET

Ehem. Krankenhaus Basedower Str. 15-17
MA WEMA Porsestr.

Otto-Lehmann-Platz

Alt Salbke 49-52

ehem. LPG Halberstadter Chaussee
Deponie Hangeisberge

ehem. Tankstelle Halberstadter Chaussee
sowj. Béckerei

sowj. Tankstelle und Lager

sowj. Aufkldrung und Bunker, Verkippungen
MVB Depot

Schénebecker LandstralRe

Deponie SKL

LPG "Freie Erde" / Welsleber Straf3e
Fahlberg-List

Fauler Grund

SKET

SKL

Salbker See Verkippungen

Salbker See Verkippungen

Salbker See Verkippungen
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4.26 Hadmersleber StralRe

427 Kohle

428 MAW

4.29 MAW

430 MAW

431 SKL

432 G.-Dimitroff-Werk

433 G.-Dimitroff-Werk

434 Chem.-Pharm. Fabrik Hoenecke GmbH
435 Ehem. Tankstelle Halberstadter Chaussee
436 Lacke und Farben Fichtestr.

4.37 Brauerei Sudenburg Fichtestr.

4.38 Espharma Langer Weg

439

440 ehem. Tankstelle Halberstadter Str.
441 Gubelas Chemiehandel Braunlagerstr.
442 ehem. Zuckerfabrik Halberstadter Str.
443 Schraubenfabrik VERBEMA GmbH
444 Kfz-Werkstatt ehem. Opel

445 ehem. LPG FleischerWolfenbuittler Str.
447 Bus Depot mit Werkstatt Salzmannstr.
448 Kfz-Werkstatt Fuchsberg

450 RAW

451 ehem. Tankstelle

452/1 stidl. Kuhanger (auf Flur 0476)
4.52/2 Klosterhof

453 Blumenbergstral3e/Spionskopf
454 Westerhiisener Park

AltlastenverdachtsflachenQuelle: Stadtplanungsamt
(Stand 1991)

5. GESAMTSTADTISCHE ALTLASTENVER
DACHTSFLACHEN

51 Militér - Tanklager

52 Militarische Wohnflachen

53 Militértibungsflachen

54 Militarobjekt NVA

55 Grof3flachige Industriegebiete

5.6 Unsachgemai3e Ablagerung von Abfallen (vorwie
gend aus
Industrie- und Gewerbebetrieben)

5.7 Bahngelande

5.8 Ver- und Entsorgungseinrichtung

59 Flughafen

5.10 Innerstadtische Altlastenverdachtsflachen (z.T. nicht
darstellbar)

511 Miilldeponie

512 Intensiv genutzte landwirtschaftliche Produktions

statte
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ALTLASTENVERDACHTS-
STANDORTE

Altlastenverdachtsflachen
Quelle: Umweltamt (Stand: September 1992)

Magdeburg Ost

- Magdeburg West
- Magdeburg Nord ‘

Magdeburg Sid |

Altlastenverdachtsflachen
Quelle: Stadtplanungsamt (Stand 1992)

| | Gesamtstadtische Altlastenverdachtsflachen
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Als Grundlage zum Strukturkonzept wurde ein Freiraum-
strukturkonzept erarbeitet. Es ist Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes. Ziel des Freiraumstrukturkonzeptes ist es, aus
landschaftsplanerischer Sicht die Grundziige der Freif-
lachenstruktur und Stadtentwicklung aufzuzeigen.

Das Kapitel Griin -und Freiflachen ist in zwei Teile geglie-
dert. Im folgenden wird die lbergeordnete Freiraumstruktur
kurz skizziert, im AnschluR werden die einzelnen Freif-
lachentypen analysiert und bewertet. Eine inhaltliche Vertie-
fung mulR dem Erlauterungsbericht zum Freiraumstruktur-
konzept entnommen werden.

Freiflachenstruktur

Magdeburg ist durch einen hohen Anteil von Griin- und Freif-
lachen gepragt. Dabei sind entsprechend des Planes Nut-
zungsstruktur folgende Merkmale erkennbar:

Der Ostelberaum einschlieRlich der Elbinsel und der Salbker
Seen ist weitgehend landschaftlich durch schutzwirdige
Auenwaldgebiete und Verlandungszonen und im Siden
Uberwiegend durch Obstanbauflachen gepragt. Er bildet
damit das wichtigste Naturraumpotential und Erholungsge-
biet der Stadt Magdeburg. Eine bauliche Entwicklung ist auf
die Randbereiche der BundesstraBe 1, den Werder, die
Achse Cracau/Prester und die ehemals militarisch genutzten
Flachen entlang der HerrenkrugstraRe beschrankt.

Elbeniederung sddlich von Prester
Photo: eigene Aufnahme von 1992

Das westlich der Elbe liegende Stadtgebiet wird durch Frei-
raumzonen, die als Grunkeile weit in die besiedelten Gebiete
hineinreichen und stadtklimatische und stadttkologische
Ausgleichsfunktion haben, gegliedert. Lediglich die Altstadt,
Alte Neustadt, Neue Neustadt, die GroR3siedlungen Kannen-
stieg, Neustadter See, Neustadter Feld, die Stadtteile Stadt-
feld, Sudenburg, Buckau, Leipziger Strale und Reform
sowie das Gewerbegebiet Rothensee und das Gewerbeband
mit den ehemaligen Elbeddrfern stellen sich als kompakter

Siedlungsbereich dar.
Als Griinschneisen lassen sich im westlich der Elbe gelege-
nen Stadtgebiet erkennen:

- Der Bereich zwischen Barleben und den Barleber Seen,
der sich Uber die Barro-Seen, den Neustadter See, den
Landschaftsraum 6stlich des Verschiebebahnhofs
Rothensee iGber Hohmanns Badesee, den Zoo, den
Vogelgesang Park, die Kleingartenanlagen und durch-
griinte Siedlungsgebiete bis an den Rand der Alten Neu-
stadt fortsetzt.

- Der zwischen Ebendorf und Barleben liegende Land-
schaftsraum, der sich sudlich der A2 mit landwirtschaftli-
chen Nutzflaichen Uber den Bdérdepark, die Kleingartenko-
lonie zwischen den GrofR3siedlungen Neu Olvenstedt und
Neustadter Feld tber durchgrinte Siedlungsgebiete bis
zum zusammenhangenden Kleingartengebiet im Stadtteil
Nordwest fortsetzt.

- Das zusammenhangende Kleingartengebiet, welches sich
nordlich der Schrote im Bereich Stadtfeld Ost und im
Bereich Nordwest bis zur Altstadt fortsetzt. Die Griin-
schneise bildet eine starke stadtrdumliche Z&asur zwischen
Neu Olvenstedt und dem Bereich Stadtfeld Ost.

- Die weitgehend durch Landwirtschaftsflachen gepragte
Griinzone zwischen den Ortsteilen Ottersleben / Littgen
Ottersleben und der Goethesiedlung / Friedenshéhe /
Lemsdorf, die wiederum eine starke Zasur zwischen den
Ortsteilen bildet.

- Der Landschaftsraum um den GrofRen und Kleinen Wie-
sengraben und dem Eulengraben, der sich entlang des
Magdeburger Ringes mit groBen Kleingartengebieten bis
zum Fermersleber Weg als Griinkeil fortsetzt.

- Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Beyendorfer
Grunds, des Silzetales und der zwischen Beyendorf und
Westerhiisen gelegene Landschaft, die sich mit Kleingar-
tenanlagen, stark durchgriinten Siedlungen und Landwirt-
schaftsflachen als Griinzone bis an den sidlichen Rand-
bereich Buckaus erstrecken.

Als Zielsetzung zur kiinftigen Stadtentwicklung tUbergeordne-
ten Freiraumstruktur Magdeburgs gilt es, stadtstrukturell
Ubergeordnete Griinschneisen, die sich vom AulRenraum bis
in dicht besiedelte Stadtgebiete erstrecken, als stadtdkologi-
sche Ausgleichsgebiete im Zusammenhang weitgehend zu
erhalten. Der Ostelberaum ist als 6kologisch bedeutender
Naturraum Magdeburgs in seinem bisherigen Charakter zu
sichern. Die Entwicklung und Sicherung einer Ubergeordne-
ten Freiraumstruktur bildet das Gerust fur eine umweltver-
tragliche Stadtentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung der Aspekte Luftreinhaltung, Klima-, Boden- und
Grundwasserschutz sowie des Erhalt 6kologisch wertvoller
Bereiche. Die Griinzonen, die durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Freiraumelemente gepragt sind, wirken ausglei-
chend firr das Stadtklima, fordern den Luftaustausch, bieten
vernetzte Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Die 6kologi-
sche Wirksamkeit der zusammenhangenden, tbergeordne-
ten Freiraumzonen kann durch einzelne kleinere Grin-
flachen nicht ersetzt werden.
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Grin- und Freiflachen

Die Stadt Magdeburg ist durch einen hohen Griin- und Freif-
lachenanteil gepragt. Um die Jahrhundertwende galt Magde-
burg als eine der griinsten Stadte Europas. Charakteristisch
fur Magdeburg als "Griine Stadt" ist die Vielgestaltigkeit und
vielschichtige Auspragung der Griin- und Freiflachen.

Blick auf die Elbe in Buckau
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Mit einem umfangreichen Angebot an mehreren grof3en
historischen Parkanlagen, ausgedehneten stadtnahen Erho-
lungsgebieten, mehreren Badeseen, der Elbe und ausge-
dehnten Kleingartenanlagen ist Magdeburg in quantitativer
und qualitativer Hinsicht als gut versorgt mit Griin- und Freif-
lachen einzuschéatzen. Einzelne dicht besiedelte Stadtteile
sind jedoch insbesondere mit fu3laufig erreichbaren Griin-
und Freiflachen unterversorgt: dies qilt fur die Mehrzahl der
Grof3siedlungen und fiir die Stadterweiterungsgebiete des
19. Jahrhunderts (Sudenburg, Buckau, Wilhelmstadt). Die
Innenstadt ist aufgrund der frihen Anlage von Parks gut ver-
sorgt.

Der Uberwiegende Teil der offentlichen Griin- und Freif-
lachen liegt im dstlichen Bereich der Stadt wahrend die
groRen Wohngebiete im Nordwesten, Westen und Sidwe-
sten der Stadt liegen. Die Kleingartenanlagen als private
Erholungsbereiche sind dagegen gleichmafig tber das
Stadtgebiet verteilt.

Offentliche Griinanlagen

In Magdeburg wurden einige der friilhesten deutschen Anséat-
ze kommunaler Freiraumplanung realisiert. Ausgangspunkt
fir die Entstehung von Parkanlagen war die steigende
Bevdlkerungsentwicklung bzw. VergréRerung der Stadte
Anfang des 19.1s., verbunden mit einem wachsenden
SelbstbewulRtsein des Blrgertums. Im ausgehenden
18.:hrhunderts bis in die 70er Jahre des 19.:hrhunderts wur-
den mit dem Herrenkrugpark, dem Friedrich-Wilhelm-Garten,
dem Vogelgesang-Park und dem Rotehornpark fast alle
bedeutenden Parkanlagen angelegt.

£ Caetoeh pun, Magtebug 1L

Herrenkrug Magdeburg
Der Herrenkrugpark um 1900
Photo: E. Baensch jun., historische Postkarte

Neben diesen vor allem durch Lenne gepragten Parkanlagen
haben mehrere auf ehemaligen Festungwerken entstandene
Grunanlagen als historische Zeugnisse der Stadtentwicklung
stadtbildpréagenden Charakter, wie etwa der Kdnigin-Luise-
Garten bzw. Geschwister-Scholl-Park, der auf ehemaligen
Festungswallen errichtet wurde. Die grofite Grinflache auf
den ehemaligen Befestigungsanlagen sind die Glacis-Anla-
gen, die langgestreckt im Westen die Altstadt umziehen und
friiher halbkreisférmig im Norden und Suden bis an die Elbe
reichten. Die am Eibhang gelegenen Griinflachen mit Resten
der alten Stadtmauer sind als historische Zeugnisse im
Stadtgeflige bedeutsam. Die Fortanlagen als historische
Freiraumelemente sind fiir die Offentlichkeit bisher nicht
zuganglich.

Elbansicht mit Strombad um 1890
Photo: historische Postkarte

Die bereits im 17. Jh. einsetzende traditionsreiche Freiraum-
planung wurde in diesem Jahrhundert nicht fortgesetzt. Im
Gegensatz zu anderen Industriestadten wurde in Magdeburg
kein Volkspark angelegt, sodaf3 dicht besiedelte Wohnquar-
tiere in den Stadterweiterungsgebieten, wie etwa Sudenburg
und die Wilhelmstadt, keine grofRere Parkanlagen aufweisen.
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Die Entwicklung von Grof3siedlungen hat keinen Impuls zur
Fortsetzung der freiraumplanerischen Tradition in Magde-
burg ausgeldst. Als einzige o¢ffentliche Grinflache wurde zwi-
schen den Grof3siedlungen Olvenstedt und Neustadter Feld
der Bordepark angelegt, der jedoch mit der vorhandenen
Ausdehnung die Bedirfnisse der Bewohner nicht befriedigen
kann.

Beim Westerhlisener Park handelt es sich um ein verwilder-
tes Baumschulgeldnde, das durch einen dichten Baum- und
Strauchbewuchs einen waldartigen Charakter aufweist.

Die Parkanlagen, die ein einmaliges Potential fur die Lebens-
qualitat in Magdeburg darstellen, sind z.T. erheblichen
Beeintréchtigungen ausgesetzt, wie etwa:

- Verbau der Glacis-Anlagen durch den Magdeburger Ring;
Belastung der verbleibenden Freiflachen durch Larm und
Luftverunreinigungen;

- Gefahrdung des Herrenkrugparks und des Rotehornparks
durch eine Vielzahl von Bauantrégen in der Umgebung;

- Unattraktive Gestaltung der Griinanlagen entlang der
Walter-Rathenau-Straf3e als Teil der ehemaligen Wallan-
lagen;

- Verkleinerung des Friedrich-Wilhelm-Gartens durch Ver-
bau der ehemaligen Parkflachen an der Carl-Miller-Strale
und durch Umnutzung von Parkbereichen an der Elbe

- Gestaltungsméangel im Westerhiisener Park und im Koni-
gin-Luise-Garten

Friedhofe

Neben den genannten Parkanlagen existieren eine Reihe
von parkartig gestalteten Friedhéfen (Nordfriedhof bzw.
heute Nordpark, Sudfriedhof, Westfriedhof). Mit einem nicht
unerheblichen Flachenanteil bilden sie in Ergdnzung zu
anderen Grin- und Freiflachen ein Potential zur Wegeverbin-
dung und Griinvernetzung. Diese Funktion wird jedoch bis-
her nur unzureichend wahrgenommen, da die Friedhéfe
abgegrenzt von den Wohngebieten liegen und in das Ful3we-
genetz der Umgebung ungeniigend integriert sind.

Kleingérten

Magdeburg ist eine Kleingartenstadt. Pragend fur die Stadt
sind Uberdurchschnittlich groRe, zusammenhangende Klein-
gartengebiete mit Uber 1000 ha Flache. Damit sind in Mag-
deburg weit mehr Kleingarten vorhanden als in gebrauchli-
chen Richtwerten vorgesehen werden. Die Kleingartenanla-
gen sind das tragende Element der Freiraumstruktur
Magdeburgs, sodald diesem Freiflachenelement eine beson-
dere Bedeutung im Stadtgefiige zukommt. Unter dem Aspekt
der Erholungsqualitat haben die Kleingarten eine wichtige
Funktion als privater Rickzugsbereich. Aus 6kologischer
Sicht wirken sie als Entlastungsgebiete fiir Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und stellen Vernetzungsgebiete fur
die Verbreitung von Arten dar.

Als grundlegender Mangel der Anlagen ist die weitgehende
Ausgrenzung der Flachen fiir die allgemeine Erholungsnut-
zung zu bezeichnen, da die Kolonien unzureichend in die
Freiflachenstruktur eingebunden sind und eine Gestaltung
und ErschlieBung der Anlagen fur die Erholung der Allge-
meinheit fehlt.

Grinzuge

Eine hohe funktionelle Bedeutung fiir die Erholungsqualitat
haben Griinzlige, die ein verbindendes Element zwischen
einzelnen Grinflachen bilden und den AuRenraum mit der
Innenstadt verknipfen, um somit einerseits den Mangel an
Freiflachen zu kompensieren und andererseits zur Verbesse-
rung der Erholungsmadglichkeiten beizutragen.

Zur Zeit ist in Magdeburg noch keine vernetzte Struktur von
Griinziugen und Griinverbindungen erkennbar. Es existieren
lediglich in Teilbereichen einzelne Griinzige, wie z.B. ent-
lang der Schrote, entlang der Zoos und des Vogelgesang-
Parks sowie entlang der Elbe. Ein verkniipftes System zur
Anbindung von Wohnquartieren an Griinanlagen und zum
Erreichen von Naherholungsgebieten am Rand der Stadt
wurde jedoch bisher noch nicht verwirklicht.

Gewasser

Die Elbe ist das pragendste Freiraumelement Magdeburgs.
Durch die Eibuferpromenade, sonstige begleitende Wege,
die Elbinsel und eine Féhrverbindung ist der FluR in Teilbe-
reichen, insbesondere im Bereich der Altstadt und Alten
Neustadt erlebbar. Uber weite Strecken hinweg ist die Elbe
jedoch von den angrenzenden Stadtteilen abgeschnitten und
damit nicht erlebbar. Dies gilt insbesondere fir die Industrie-
und Gewerbegebiete im Norden und Siuiden der Stadt.

Durch Auskiesungen neu entstanden sind die Naherholungs-
gebiete um die Barleber Seen, die Barro-Seen, den Neustad-
ter See und die Salbker Seen. Die Badegewasser und ihre
Umgebung haben einen sehr hohen Stellenwert in der Erho-
lung der Magdeburger. Durch Gestaltungsméangel in den
Uferzonen ist die Attraktivitat der Gewdasser erheblich einge-
schrankt. Dies gilt besonders fir die Salbker Seen.

Nicht erkannt wurde bisher das Potential der innerstadtisch
verlaufenden Bachlaufe als Freiraum- und Erholungsele-
ment. Lediglich die Schrote ist als innerstadtische Griinver-
bindung ausgestaltet. Alle anderen Gewasser sind zum Teil
verrohrt, haufig durch private Nutzungen in den Randberei-
chen nicht zugéanglich bzw. nicht als nutzbare Griinverbin-
dung ausgestaltet.
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Schrote am Magdeburger Ring
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Walder

Traditionelles Naherholungsgebiet fur die Magdeburger ist
der Herrenkrugpark mit den angrenzenden Herrenkrugwie-
sen und dem Biederitzer Busch. Der Biederitzer Busch sowie
insbesondere das Naturschutzgebiet Kreuzhorst als intakter
Auenwaldreste gelten als wertvolle Naturraume. Sie sind
durch intensive Erholungsnutzung in ihren Naturschutzwert
gefahrdet. Hier gilt deshalb ein Erholungskonzept zu ent-
wickeln, welches mit dem Charakter der Gebiete und den
jeweiligen Anforderungen des Naturschutzes vereinbar ist.

Landwirtschaftliche Flachen

Die Landwirtschaft hat in Magdeburg aufgrund der hohen
Bodenfruchtbarkeit tradionell einen hohen Stellenwert. Der
Ostelberaum ist durch ausgedehnte Gartenbauflachen
gepréagt. Die sich derzeit vollziehenden wirtschaftlichen
Umstrukturierungen haben einen groen EinfluR auf die
Landwirtschat. Eine detaillierte Beurteilung der kiinftigen Ent-
wicklung der stadtnahen Landwirtschaft liegt bisher nicht vor.
Aussagen zu den kinftigen Entwicklungserfordernissen sind
im Zusammenhang mit dem erheblichen Besiedlungsdruck
dringend erforderlich.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen aufgrund
ihrer monotonen Struktur ohne gliedernde Griinelemente nur
eine geringe Attraktivitat fir Spazierganger auf. Durch
Anpflanzung von Gehdlzen und Baumreihen bietet sich die
Méglichkeit, die Agrarlandschaft fir die Naherholung aufzu-
werten.

Ziele

Eine umfassende Erholungskonzeption fiir die Stadt Magde-
burg liegt bisher nicht vor. Eine Bearbeitung im Rahmen
eines Landschaftsplanes bzw. als Einzelgutachten wird emp-
fohlen. Als grundlegende Zielsetzung zur Erholungsnutzung
in Magdeburg gilt es, ein Erholungskonzept zu entwickeln,
welches die Freiraumversorgung qualitativ und quantitativ
sichert und den Schutz von 6kologisch wertvollen Naturrau-
men gewahrleistet. Zur Sicherung und Verbesserung der
Grin- und Freiflachenentwicklung Magedeburgs gelten fol-
gende Ziele:

- Reduzierung des Defizits an dffentlichen Griin- und Freif-
lachen in zur Zeit unterversorgten Stadtteilen. Als Maf3-
nahmen bieten sich einerseits die Anlage neuer Parks an
(z.B. Erweiterung des Bordeparks, Anlage einer Parkanla-
ge in Sudenburg) zum anderen gilt es vorhandene Freif-
lachen umzustrukturieren und fir die Offentlichkeit nutz-
bar zu machen (Kleingartenanlagen, Forts).

- Aufbau einer komplexen Struktur von Griinverbindungen,
indie vorrangig Parkanlagen, Kleingarten, Friedhéfe, son-
stige Landschaftselemente (z.B. Bache) und verkehrsbe-
ruhigte Stral3en einbezogen werden:

- Entwicklung Ubergeordneter Griinziige, die die Stadt mit
dem Umland verbinden, z.B. entlang der Gewasserlaufe;

- Entwicklung eines begleitenden Uferweges entlang der
Elbe;

- Entwicklung von Uberbezirklichen Griinziigen und Grin-
zugen innerhalb der Wohnquartiere, die die einzelnen
Freiraumtypen miteinander verbinden;

- Erhalt, Pflege und Wiederherstellung historischer Griinan-
lagen und Parks; Verzicht auf Beeintrachtigungen (Glacis-
Anlagen, Herrenkrug-Park etc).

- Markierung der Elbe als wichtiges Freiraumelement Mag-
deburg durch Verbesserung der Zugénglichkeit des Eibu-
fers im gesamten Verlauf und Offnung der Innenstadt zur
Elbe hin.

- Sicherung groRraumiger Naherholungsgebiete vor beein-
trachtigenden Nutzungen; Abbau der Gestaltungsméangel
an den Badeseen;

- ErschlieBung von Kleingartenanlagen fiir die offentliche
Nutzung

- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturrdumlich wertvoller
Landschaftsbestandteile, wie z.B. Bachlaufe, Seen, Wal-
der, Auenbereiche, Feuchtgebiete. Entwicklung einer
Erholungskonzeption, die Beeintrachtigungen in den
schutzwiirdigen Bereiche vermeidet.
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NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Allgemeines

Die im Stadtkreis Magdeburg geschitzten Flachen, die sich
tiberwiegend im AuRenraum bzw. im Ubergangsbereich vom
auReren Stadtrand zum Aufenraum befinden, teilen sich in
je ein Naturschutzgebiet, mehrere Flachennaturdenkmale,
ein Landschaftsschutzgebiet sowie einen geschitzten Land-
schaftsbestandteil. Die Schutzgebiete sind h&ufig durch Ver-
unreinigungen, stdérende Nutzungen in den Randbereichen
sowie fehlende Schutz- und Pufferzonen in ihrer dkologi-
schen Wirksamkeit beeintrachtigt.

Uber die festgesetzten Schutzgebiete hinaus gibt es noch
eine Reihe weiterer Flachen, die als Lebensraume von Arten
und Tieren wichtig sind und den Status als Schutzgebiete
zugewiesen bekommen miissen. Als Grundlagenarbeit zur
Vervollstandigung der Informationen Uber diese Gebiete und
zur Lokalisierung maoglicher weiterer wertvoller Flachen ist
eine Biotopkartierung unter Einbezug der bebauten Bereiche
erforderlich. Diese liegt bisher noch nicht vor; sie sollte
jedoch als bedeutende planerische Grundlage fir eine fol-
genden Landschaftsplan, in dem die Ziele und MaRBnahmen
zur Natur- und Landschaftsschutz konkretisiert werden, vor-
dringlich bearbeitet werden.

Der tradionelle Naturschutz mit dem Schutz einzelner
Lebensrdaume mul3 erweitert werden. Im Rahmen der Pla-
nung sollte kiinftig, die Naturentwicklung im gesamten Stadt-
gebiet beriicksichtigt. Im AuRenbereich gilt als Ziel, naturna-
he Lebensgemeinschaften und Reste der Naturlandschaft zu
schitzen und zu entwickeln, insbesondere die Auenland-
schaft Magdeburgs, im Innenbereich sind es die stadtspezifi-
schen Lebensrdume, wie Brachflachen, Parkanlagen etc.

Die naturrdumliche Ausgangssituation Magdeburgs ist durch
die Elbaue und die Magdeburger Borde gepragt. Westlich
der Elbe erstreckt sich die flachwellige Landschaft der Mag-
deburger Bdrde mit Reliefunterschieden von 43 bis
110" G.NN, wobei das Geldnde nach Westen und Siden hin
ansteigt. Dort sind somit auch die ausgepragtesten Erhebun-
gen im Stadtgebiet zu finden.

Magdeburger Borde

Der grofite Teil von Magdeburg liegt im Bereich der Niederen
Borde. Nur ein schmaler Streifen im Osten der Niederen
Borde kann zur Hohen Boérde gerechnet werden. Die natiirli-
che Vegetation der Bdrde war ein subkontinentaler Traube-
neichen-Winterlinden-Hainbuchenwald. Restgeholze dieses
Naturwaldes sind jedoch im Stadtgebiet nicht mehr vorzufin-
den. Das Bordegebiet ist seit der Jungsteinzeit weitgehend
Ackerland. Es wird als eine der fruchtbarsten Landschaften
Mitteleuropas intensiv ackerbaulich genutzt. Die Landwirt-
schaftsflachen weisen mit Ausnahme einzelner wegbeglei-
tender Neuanpflanzungen und zweier kleiner bewaldeter
Gebiete im Suden der Stadt keine préagenden Strukturele-
mente (Hekken, Feldgehdlze, Baume) auf. Zieht man als
Beurteilungsgrundlage Ackerunkrautgesellschaften heran, so
ist aufgrund der Intensivnutzung eine starke floristische Ver-
armung festzustellen. Die Landwirtschaftsflachen weisen fur

den Arten- und Biotopschutz zur Zeit nur einen geringen
Wert auf.

Die landwirtschaftlich genutzen Bereiche kdnnen durch eine
Okologisch orientierte Bewirtschaftung und die Wiederher-
stellung und Pflege landschaftlicher Strukturelemente, z.B.
durch die Renaturierung von Bachlaufen und Graben, die
Anlage von Feldhdlzen, Hecken und Alleen wieder aufzuwer-
tet werden.

Als einzige Strukturelemente innerhalb der Bérdelandschaft
sind die Bache mit dem in das Stadtgebiet eintreffenden fin-
gerférmigen Verlauf in Richtung Elbe bzw. Ohre von Bedeu-
tung. Innerhalb des Magdeburger Stadtgebietes flieRen
GroRRe Silze, Olvenstedter Rothe / Faule Renne, Schrote,
Klinke und Silze. Zum Teil stellt der als Geléandestufe ausge-
bildete Ubergang von der Hohen zur Niederen Borde einen
Quellhorizont fir die Bache dar, zum Teil nehmen sie erst im
Stadtgebiet bzw. in der ndheren Umgebung ihren Ausgang.
Die Bache bilden im Stadtebiet deutliche Geléandeeinschnitte
aus.

Einen zumindest vom Landschaftsbild &hnlichen Charakter
weisen die Graben im Bordegebiet, insbesondere im Bereich
Ottersleben / Eulengraben, Grol3er und Kleiner Wiesengra-
ben, auf.

Die Bachlaufe im Stadtgebiet Magdeburgs sind beeintrach-
tigt und in ihrer dkologischen Wirksamkeit stark einge-
schrankt. Sie weisen in ihrer Morphologie haufig keinen
naturnahen Charakter auf, sind in Teilabschnitten stark beg-
radigt (z.B. die Silze), einzelne Gewasserabschnitte (z.B. an
der Klinke und Schrote) sind verrohrt. Der natirliche land-
schaftliche Zusammenhang zwischen den Béchen und ihren
Auen ist in der Regel nicht mehr gegeben, da die Uferberei-
che der Bache iberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Randbereiche der Bache sind haufig
durch unkontrollierte Millablagerungen und nicht vertragliche
Nutzungen (Gewerbe, Kleingarten etc.) gepragt. Die Uferbe-
reiche der Gewasser sind nur in Teilabschnitten von einem
standorttypischen Gehélzaufwuchs begleitet. Uber weite
Strecken hinweg existiert kein Bewuchs.

Als schutzwirdige FlieBgewasserabschnitte gelten das nérd-
liche Silzetal und die Olvenstedter Réthe mit Quellbereich.

Die Bache und Grében bilden als landschaftsprdgende Ele-
mente in der verarmten Bdrdelandschaft ein erhebliches
Potential zur Vernetzung untereinander und mit gleichen
oder ahnlichen Teilbiotopen, Ersatzbiotopen und Einzelstruk-
turen wie etwa Tumpeln, Teichen, kleinen Feuchtgebieten,
Kies-, Ton- und Sandgruben. Durch eine Kartierung der
Gewasserlaufe sind weitere schiitzenswerte Uferbereiche
sowie Zustand der Gewadasser zu bestimmen. Wesentliches
Ziel ist die Renaturierung der Gewasserlaufe einschlief3lich
der Wiederherstellung naturnaher Uferbereiche sowie die
Unterschutzstellung von Quellbereichen und Gewéasserab-
schnitten.

Elbaue

Im Gegensatz zur Bordelandschaft ist die Elbeaue noch ein
reich strukturierter Naturraum. Das ehemalige Uberschwem-
mungsgebiet der Elbe ist heute durch Deiche stark einge-
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engt. Neben dem regulierten Elbestrom, der dennoch als
relativ naturnah bezeichnet werden kann, gibt es aber noch
zahlreiche Altwasser und verlandete Flu3schlingen, so daf3
der Ostlich der Elbe gelegene Raum eine hohe Bedeutung
fir den Naturschutz aufweist.

Die natirliche Vegetation der Elbaue (Eschen-Ulmen-Wal-
der) ist als Auenwaldrest im Biederitzer Busch und im Natur-
schutzgebiet Kreuzhorst noch in naturnaher Auspragung
erhalten. Durch Eintiefung des FluRRbettes sind die Eibauen
allerdings im Laufe der Jahre zunehmend trockener gewor-
den, was eine Beeintrachtigung der Auenlandschaft zur
Folge hat. Der diskutierte Ausbau der Elbe durch Staustufen
zu einer fir Europaschiffe geeigneten Wasserstral3e ist hin-
sichtlich seiner Auswirkungen auf die Auenbereiche eben-
falls als gravierend einzuschatzen. Es besteht einerseits die
Gefahr, dal3 groRBe Teile der Aue durch Damme fir immer
von den notwendigen Uberflutungen abgeschnitten werden
und dafl} andererseits der Wasseranstau nasse und daueru-
berflutete Auenbdden nach sich zieht. Beide Auswirkungen
haben eine Zerstdrung der typischen Auenvegetation zur
Folge.

Als grof3flachig 6kologisch wertvolle und schiitzenswerte
Bereiche im Ostelberaum gelten neben den schon ausgewie-
senen Schutzgebieten

- der Biederitzer Busch mit den nérdlich und westlich
angrenzenden Gebieten,

- die Randbereiche der Elbe zwischen Cracau und dem
Naturschutzgebiet Kreuzhorst sowie

- der Bereich um den Dreierkolk Zipkeleben, der sich nach
Norden und Stden mit dem Zipkeleber See fortsetzt.

Insbesondere im ndrdlichen Ostelberaum sind Bereiche ins-
besondere durch eine Vielzahl von Bauvorhaben fiir eine
intensive Erholungsnutzung in ihrem Charakter bedroht. Als
Zielsetzung fur den Ostelberaum gilt grundséatzlich, den noch
verbleibenden natirlichen Charakter der Auenlandschaft zu
sichern und zu entwickeln. Dazu mul} als eine vordringliche
Aufgabe ein Landschaftsplan erarbeitet werden, der zum
einen als Fachplan Naturschutz MaRnahmen zur Sicherung
und zur Entwicklung der Auenlandschaft aufzeigt und zum
anderen als Fachplan Erholung eine Erholungskonzeption
entwickelt, die mit den naturraumlichen Belangen in Einklang
steht und intensive Erholungsnutzungen in schutzwirdigen
Bereichen verhindert.

Neben der groRflachig schitzenswerten Elbauenlandschaft
wird der Ostelberaum durch eine Reihe geschiitzter bzw.
schutzwiirdiger Flachen gepragt. Dabei handelt es sich meist
um verwilderte, mit Geholzen und Krautfluren bewachsene
Flachen innerhalb landwirtschaftlich genutzter Bereiche
sowie um feuchte Rinnen mit einzelnen Gewassern. Diese
naturraumlichen Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln
und dauerhaft von Beeintrachtigungen freizuhalten. Die
Feuchtbereiche, die durch Grundwasserabsenkungen, Nahr-
stoffeintrag und Vermillung in ihrem Bestand stark gefahrdet
sind, sind vorrangig zu entwicklen.

Besondere Aufmerksamkeit muf3 den innerstadtischen
Resten der Elbauenlandschaft, wie z.B. an der Werderspitze
und am Weidenwerder, geschenkt werden, da diese Berei-
che aufgrund ihrer zentralen Lage einem starken Entwick-
lungsdruck unterliegen. Sie sind in ihrem natirlichen Charak-
ter mit Dauergriinland und Gehdlzen als Naturrdume zu
erhalten und zu schitzen.

Durch den Abbau von Sanden und Kiesen der Eibniederung
entstanden mehrere landschaftlich pragende Seengebiete,
die eine besondere Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf-
weisen. Die Flachen erdffnen die Mdglichkeit, als Ersatzbio-
tope fiir eine ehemals 6kologisch intakte FluBlandschaft mit
offenen Kiesflachen, Flachwasserbereichen, Altarmen und
Auwaéldern Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen zu bieten.
Fiir die Magdeburger Abbaustellen gilt es zu untersuchen, ob
und gegebenenfalls welche Abbaustellen fiir eine Folgenut-
zung Naturschutz in Frage kommen. Fir die Uferbereiche
der Seen muB3 grundsétzlich eine Renaturierung angestrebt
werden.

GEWERBE UND INDUSTRIE

Die wirtschaftliche Grundlage der Stadt Magdeburg hat sich
im Laufe ihrer Geschichte bereits mehrfach gedndert. War
Magdeburg urspriinglich eine Kaufmannsstadt mit birgerli-
cher Tradition, so ist sie nach dem Ausbau zur preufRischen
Festung im 18. Jahrhundert eher eine Stadt des Militars
geworden. Die industrielle Revolution hat das dkonomische
Profil der Stadt bereits sehr friih veréndert. Schon zu Beginn
des 19. Jahrhunderts wurden die ersten Industriebetriebe
gegrindet. lhre Grundlage war die ertragreiche Landwirt-
schaft der Borde, deren Produkte verarbeitet und fur die
Geréate und Landmaschinen hergestellt wurden. Die alteste
Maschinenfabrik Magdeburgs entwickelte sich aus der
mechanischen Werkstatt Samuel Astons, die 1823 am Kno-
chenhauerufer 19 (ndrdliches Schieinufer) gegriindet wurde.
Rasch entwickelte sich in der Folge die GieRereitechnik, die
Produktion von Walzen, Eisenbahnmaterialien und Dampf-
maschinen in Magdeburg.

Als Militarstandort wurde die Stadt auch frih ein Ort der
Rustungsproduktion. In den 40er Jahren wird Magdeburg
durch den Bau von Eisenbahnlinien an Halle, Leipzig, Berlin
und Braunschweig angebunden. Mit dem Ausbau des alten
Handelshafens sind damit hervorragende verkehrliche Vor-
aussetzungen fir die industrielle Entwicklung sowie fir die
Handelstatigkeit gegeben. Der stadtraumliche Schwerpunkt
der Industrialisierung lag anfangs im Sidosten. In Buckau
entstanden entlang der Elbe die Fabriken und GieRereien
von Hermann Gruson (Schwermaschinenbau), Rudolf Wolf
(Lokomotivenbau) sowie von Schéffer und Budenberg.
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Buckau- "

Maschinenfabrik Buckau um 1860
Photo: Stadtarchiv Magdeburg

Magdeburg wird in Mitteldeutschland zu einem Zentrum der
Metallindustrie, des Schwermaschinenbaus, der Nahrungs-
mittelindustrie sowie des Handels.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wéchst die Ein-
wohnerzahl durch Zuwanderung stark an, und der industriel-
le Charakter der Stadt nimmt zu. Bereits um die Jahrhundert-
wende beginnt eine Schwerpunktverlagerung der industriel-
len Tatigkeit in den Norden der Stadt. Der Ausbau des
Industriehafens fordert diese Entwicklung. Im Generalbebau-
ungsplan von 1923 wird diese gewerblich-industrielle Ent-
wicklung im Norden forciert und damit der Bandstadtcharak-
ter Magdeburgs gefestigt. Die bis in die 30er Jahre ausge-
pragten Standorte der industriellen Produktion bestimmen
bis heute die Verteilung der Industrie in Magdeburg. Die
Stadt wird im Faschismus zu einem Ristungsschwerpunkt.
Der Ausbau des Mittellandkanals wird 1938 vollendet und
kniipft Magdeburg an das mitteleuropaische Wasserstrafl3en-
netz an.

Blick auf das nordliche Hafenbecken des Industriehafens
Photo: eigene Aufnahme von 1992
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Stadtentwicklung und Wohnmilieu, Magdeburg, Soziologische Studie. a.a.O. Seite 36

Quelle: Arbeitsamt Magdeburg

Nach dem zweiten Weltkrieg werden die in Staatseigentum
Uberfiihrten Betriebe in groRen Kombinaten zusammenge-
fafdt, in denen Fertigungszusammenhange an einem Stan-
dort konzentriert sind. Magdeburg leidet 6konomisch stark an
der Unterbrechung der Verbindungen nach Westen.
Wahrend der Ara der DDR wird Magdeburg weiter zum Zen-
trum des Maschinen- und Anlagenbaus erweitert. Die in
Magdeburg erzeugten Giiter werden vornehmlich in die
sozialistischen Lander exportiert, insbesondere in die
Sowijetunion.

In der Soziologischen Studie Giber Magdeburg der Hochschu-
le fur Architektur und Bauwesen in Weimar von 1987 liest
sich dieses folgendermaRen: "Zentrale Bedeutung haben die
Betriebe des Schwermaschinenbaus. Sie gehdren zu den
Betrieben mit den meisten Arbeitskraften und sind vorrangig
auf traditionellen, relativ intensiv genutzten Standorten im
Sidosten der Stadt konzentriert.

nl

SKET, ehemaliges Schwermaschinenbaukombinat Ernst
Thalmann, Buckau
Photo: eigene Aufnahme von 1991

Industriehafen, an der Steinkopfinsel
Photo: eigene Aufnahme von 1992

Stadtentwicklung und Wohnmilieu, Magdeburg, Soziologische Studie. Hochschule fiir Architektur und Bauwesen Weimar. 1987, Seite 36

Zitat aus: Studie zur komplexen Werksgestaltung des SKET, Biro des Stadtarchitekten, Febr. 1986
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"Auf einer bedeutenden Erweiterungsflache im Norden wur-
den flachenextensive Betriebe (Plattenwerk, Baustoffversor-
gung, Verkehrskombinat u.a.) und umweltbelastende Pro-
duktion (Stahlgiel3erei Rothensee, GroRgaserei, Asbestze-
mentwerk, Heizwerk) angesiedelt. Das Industriegebiet im
Norden bietet hinreichende Angebotsflachen fiir Industrieer-
weiterungen fur einen Bedarf Uber das Jahr 2000 hinaus,
wenn die intensive Nutzung der vorhandenen Grundstiicke
konsequent verfolgt wird. Der Blick auf die grol3en Betriebe
und Industrieflachen muR jedoch durch die Einschatzung der
strukturellen Gesamtsituation der Arbeitsstatten produktiver
Bereiche erganzt werden."?

Industriehafen, am Korbwerder
Photo: eigene Aufnahme von 1992

An anderer Stelle heil3t es:

"Fur die stadtebauliche Perspektive der Arbeitsstatten erge-
ben sich aus der Grundforderung intensiver Stadtentwicklung
folgende Prémissen:

1. Vorhandene Bauten und Flachen missen effektiv genutzt
und erhalten, Flachenausdehnungen minimiert werden.
Reserven fir die Intensivierung der Flachennutzung
bestehen vor allem im Industriegebiet Rothensee, auf
Flachen an der Berliner Chaussee und an Standorten der
Bauwirtschaft.

2. Den Betrieben miissen langfristig effektive Entwicklungs-
bedingungen in Ubereinstimmung mit den strukturellen
und funktionellen Erfordernissen der Stadtentwicklung
gewahrt werden. Stadtebauliche Lésungsvorschlage wer-
den nur praktikabel, wenn sie einerseits auf standortkon-
kreten Vorstellungen der Betriebe Uber ihre zukinftig
erforderliche Grundmittelstruktur und beabsichtigte Aus-
sonderungen aufbauen, andererseits die betrieblichen

Konzeptionen mit beeinflussen".?

Die Wirtschaft Magdeburgs ist durch die Offnung der Grenze
und der veranderten weltpolitischen Lage einem erheblichen
Strukturwandel unterworfen. Besonders gravierend ist, dai3
die osteuropaischen Lander als tradionelle Abnehmer der
Magdeburger Industrieerzeugnisse, auf die die Wirtschaft
fast ausschlie3lich orientiert war, als Markt weggebrochen
sind. Die Wirtschaft Magdeburg findet sich in einer Situation

wieder, in der die Existenz der Mehrzahl der Betriebe infra-
gegestellt ist. In kirzester Zeit brechen Betriebe zusammen
oder schranken die Produktion erheblich ein. Die Arbeitslo-
sigkeit wird in der Folge zu einem gravierenden Problem der
Stadt.

Zur Situation in Magdeburg

Im Mérz 1992 waren in Magdeburg offiziell ca. 18.300 Perso-
nen arbeitslos gemeldet, das ist ein Prozentsatz von 10,6"
Der Anteil der Frauen an der Gesamtzahl der Arbeitslosen
macht 63,2% aus.* Der tatséchliche Wert ist sicher hoher
anzusetzen, wenn die Kurzarbeiter und die sogenannten
Kurzarbeiter-Null in den Wert mit einbezogen werden. Mit
einer weiteren Erhéhung wird mit dem Auslaufen zahlreicher
ABM-Stellen in den ndchsten Monaten zu rechnen sein. Mit
Ausnahme der Bauwirtschaft werden z. Zt. in Magdeburg
offiziell keine positiven Einschatzungen lber eine zu erwar-
tende wirtschaftliche Verbesserung gegeben. Die Entschei-
dung der Ansiedlung des ehemaligen chemischen Betriebs
"Fahlberg-List Pharma GmbH" mit ca. 500 Arbeitspléatzen in
Barleben statt in Magdeburg in den letzten Tagen, verdeut-
licht die schwierige Situation.

Der grofite Teil der Betriebe ist "abgewickelt". Fiir die groRen
Maschinenbaubetriebe SKET und SKL erhoffen sich alle
Beteiligten durch die Bewilligung einer Staatsbirgschaft
(Hermes) den Erhalt der noch verbleibenden Arbeitsplatze.
Bei SKET, ehemals Schwermaschinenkombinat Ernst Thal-
mann, waren vor der Wende 19.000 Menschen beschéftigt;
zur Zeit sind es noch 5.100, bis zur Jahresmitte soll die Zahl
auf 3.800 zuriickgehen. Bei SKL, ehemals Schwermaschi-
nenbau Karl Liebknecht, sind noch 3.000 Beschéftigte ver-
blieben, davon allerdings 2.000 Personen auf Kurzarbeit-
Null. Ein anderer groRer Wirtschaftszweig in der Region, die
Textilindustrie, hat ebenso gro3e Einschnitte erfahren. Von
den einst etwa 10.000 Beschaftigten im Bezirk Magdeburg
haben 1.800 ihren Arbeitsplatz behalten kénnen.

Insgesamt wurden in den letzten zwei Jahren 50 Unterneh-
men stillgelegt. Bis Februar 1992 waren 60 % aller ehemali-
gen volkseigenen Betriebe durch die Treuhand privatisiert.
Bis Jahresende soll dieser ProzelR abgeschlossen sein. Die
Tendenz des Arbeitsplatzabbaus ist noch nicht beendet. Auf
die Sinnhaftigkeit der Strategien der Privatisierung kann hier
nicht eingegangen werden.

Tendenziell versucht die Stadt, Magdeburg als einen Stan-
dort fur das produzierende Gewerbe zu erhalten. Allerdings
kénnen bisher wenig Anfragen aus dem produktiven Bereich
verzeichnet werden. Dem steht eine Flut von Anfragen und
Antragen von Handelsbetrieben gegeniiber. Zahlreich sind
ebenso die Investitionswiinsche fir den Bau von Einkaufs-
und Birohausern. Neben den intensiven Bemiihungen des
Erhalts der Produktionsstandorte des Maschinenbaus im
Suden der Stadt (Buckau/Salbke/Fermersleben) wird der
Industriehafen im Norden (Rothensee) als Investitions-
schwerpunkt ausgebaut.

Gewerbe- und Industriebetriebe in Magdeburg

In Magdeburg gibt es kein abfragbares, verbindlich gultiges
Gewerbekataster mit Aussagen zu Produktionsarten und -
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umfang, Anzahl der Mitarbeiter, Investitionsabsichten, o0.4..
Eine im Strukturplan (Stand 5/92) abgebildete Liste mit den
1990 existierenden gréReren Industrie- und Gewerbebetrie-
ben hat aufgrund des Umstrukturierungsprozesses keine
Aktualitdt mehr und wurde deshalb aus dem aktuellen Erlau-
terungsbericht herausgenommen.

Magdeburg besitzt attraktive Standorte fur die Neuansied-
lung von Betrieben. Durch die umfangreichen Umstrukturie-
rungen und Betriebsstillegungen sind innerstadtische Indu-
strie- und Gewerbebrachen entstanden. Dal’ die Notwendig-
keit zur Umstrukturierung der groRen flachenaufwendigen
Industriebetriebe bereits vor 1989 formuliert wurde, zeigen
verschiedene Untersuchungen.® Diese innerstadtischen
Flachen mussen aufbereitet und vermarktet werden, sie
haben eine hohe Attraktivitdt und Akzeptanz durch die gute
infrastrukturelle Versorgung und Anbindung an die Stadt.

Dem stehen nicht immer in Absprache mit der Stadt getroffe-
ne Vergabeentscheidungen der Treuhandanstalt, Unklarhei-
ten Uber vorhandene Altlasten sowie ungeldste Restitutions-
anspriche gegenuber, die eine Aktivierung der Flachen
erschweren und kurzfristige MaBnahmen verhindern.

Um die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben nicht aussch-
lieRBlich an der Aufbereitung der innerstadtischen Brach-
flachen abhangig zu machen, werden im Strukturplan-
Flachen im AuRenraum der Stadt fur eine gewerbliche Nut-
zung ausgewiesen.

Dabei ist von folgenden Voraussetzungen auszugehen:

Bei einem mittleren Prognosewert von 300.000 Einwohnern
fur die Stadt Magdeburg und einer Erwerbsquote von ca.
50Pist mit 150.000 Erwerbstatigen zu rechnen. Geht man
von der rechnerischen Annahme von ca. 20.000 Einpendlern
aus dem Umland aus, miissen Arbeitsplatze fur ca. 170.000
Beschéftigte gesichert werden, wenn eine Vollbeschéaftigung
gewabhrleistet werden soll.

Mittelfristig ist davon auszugehen, daf? gegeniber der heuti-
gen Verteilung von 60840 auf sekundaren und tertidaren
Bereich eine Umverteilung und Umkehrung auf 40860
zugunsten einer Tertiarisierung erfolgen wird.

Auf der Basis der prognostizierten Erwerbstatigenzahl, ihrer
Aufteilung auf die Beschéftigtensektoren und Richtwerten fiir
den Flachenbedarf pro Arbeitsplatz (140% im Gewerbesektor
und 30% im Dienstleistungssektor) ergibt sich ein mittelfristi-
ger rechnerischer Gesamtbedarf von ca. 1.250 ha. Dem
steht ein Angebot von z. Zt. genutzten oder aber in der
Umstrukturierung befindlichen Flachen in einer GréRenord-
nung von ca. 1.600 ha gegenuber.

Aufgabe der Stadt ist es, diesen Flachenbedarf im Rahmen
der Stadtentwicklung bzw. im Flachennutzungsplan zu
sichern. Dabei steht zum einen das oben genannte Potential
von ca.1.600 im Bestand zur Verfligung, das auf Moglichkei-
ten zur Verdichtung und Umstrukturierung zu untersuchen
ist. Mit einem erheblichen Sanierungs- und Recyclingsbedarf

5 Hinweis auf eine Studie des Instituts fur Stadtebau und Architektur (ISA) an der Bau-
akademie der DDR von 1989: "Stadtebauprognose DDR", Hrgb. ISR der TU Berlin 1990
sowie aus Stadtentwicklung und Wohnmilieu. a.a.O.

dieser Flachen ist zu rechnen, der jedoch durch die - relativ
zu Neuausweisungen - meist ginstigen ErschlieBungsbedin-
gungen kompensiert werden kann.

Bei dieser Entwicklung werden in einer ersten Phase Ersatz-
flachen vor allem in den neu ausgewiesenen Gewerbegebie-
ten bendtigt. Die steuernde EinfluBnahme auf die Aktivierung
des Gewerbeflachenbestandes muf jedoch sofort beginnen,
um die flachenextensive Entwicklung fir Gewerbe in Malien
zu halten und fortbestehenden Gewerbeflachen die notwen-
dige neue Perspektive geben zu kdnnen.

Die jetzt im Strukturplan groRziigig ausgewiesenen zusatzli-
chen Gewerbe- und Industrieflachen, die den rechnerisch
ermittelten Bedarf mehr als verdoppeln, sind begriindet mit
den enormen Schwierigkeiten bei der Aktivierung des vor-
handenen Potentials (Restitution/Altlasten/Treuhand). Der
offentliche und damit politische Druck auf die Planer, weitere
Flachen "auf der griinen Wiese" auszuweisen, ist angesichts
der hohen Arbeitslosigkeit immens hoch. Deshalb war diese
groRRzugige Darstellung von Gewerbeflachen nicht zu umge-
hen.

Es ist allerdings von grofRer Wichtigkeit, diese Entwicklung
an Kriterien zu messen, die sich an der Vertraglichkeit fiir die
gesamtstadtische Entwicklung orientieren. Neben den Kriteri-
en der stadttechnischen ErschlieBung, die insbesondere im
AulRenbereich einen entscheidenden Kostenfaktor darstellen,
sind dies vor allem zu verkehrliche Zuordnung der Flachen
zu den Schwerpunkten des Wohnens und den Verkehrsma-
gistralen sowie die Vertraglichkeit mit der naturraumlichen
Entwicklung.

Es muf3 heute gefordert werden, da3 die Entscheidung Uber
jegliche neue Flachenumwidmung fiir die gewerbliche Ent-
wicklung nur unter weitsichtiger Abwagung aller anstehen-
den Belange erfolgen darf. Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung missen in diesem Bereich eng und verant-
wortungsvoll zusammenarbeiten.

Der in der folgenden Tabelle abgebildete Stadtevergleich
zeigt die ungleich grol3ziigige Gewerbeflachendarstellung im
Strukturplan der Stadt Magdeburg noch einmal sehr deutlich:

GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHEN (in ha, Brutto
flachen)

Magdeburg Braunschweig Duisburg Dresden
genutzte
Flachen' 1.600° 1.300° 2.730* 1.300°
Entwicklungs-
potentiale® 1.100 160° 430° 700°

1 Flachen, die zum Zeitpunkt der Erhebung genutzt wurden

2 Quelle: Stadtplanungsamt der Stadt Magdeburg

3 Angaben der Stadt Braunschweig: ca. 700 ha tatsachlich genutzte gewerbliche Bauf-
lachen im gultigen Flachennutzungsplan, plus ca. 800 ha Sonderbauflachen.

4 Entnommen aus: Gewerbe- und Industrieflachenbilanz der Stadt Duisburg, 2/88

5 Entnommen aus: Entwurf zum Rahmenkonzept Stadtentwicklung; Zwischenbericht
zur Flachennutzungsplanung Dresden, 4/92
6 Erweiterungsflachen am Stadtrand, ungenutzte Reserven in giiltigen Flachennut-

zungsplanen und/oder Flachen mit auslaufender Nutzung und Industriebrachen,
deren Umstrukturierung vorgesehen ist

7 Verwaltungsintern abgestimmte Gewerbe- und Industrieflachenerweiterungen im
stadtischen AufRenraum sowie innerstadtische Flachenpotentiale
8 Industrie- und Gewerbeflachenreserven der Stadt Braunschweig, Stand 1.12.88
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GEWERBE- UND
INDUSTRIEFLACHENPOTENTIALE

GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHENPOTENTIALE IN

B-PLANEN (siehe Karte auf Seite 77)

GESAMTPOTENTIALE UND RESERVEN FUR GEWERBE-
UND INDUSTRIEFLACHEN

Brutto Netto™ Arbeitsplatze™
ha ha

B-Plan 283
Innenstadt 73
Rahmenplan 809

13.000
3.330
26.930

156,0
40,0
4450

Summen

1.165 6410 43.260

5

Brutto Netto ;ﬁ.rbeitspiétze=I

ha ha

12. 226-2.1 12 6,5 540
13. 112-1 11 6,0 500
14. 111-1/111-3 48 26,5 2.210
15. 111-2 20 11,0 920
16. 301-1 14 8,0 670
17. 368-1 20 11,0 920
18. 329-1 10 5.5 460
19. 348-1 33 18,0 1.500
20. 4281 45 25,0 2.080
21. 4311 70 38,5 3.210
Summen 283 156,0 13.000

INNERSTADTISCHE VERDICHTUNGSPOTENTIALE FUR

GEWERBLICHE FLACHEN

Brutto Netto® Arbeitsplatze’
ha ha

23." Alter Handelshafen 23 12,5 1.040
24" "Perlenkette” 50 275 2.290
Summen 73 40,0 3.330

GEWERBEFLACHENPOTENTIALE AM STADTRAND IN

RAHMENPLANEN / STADTERWEITERUNGSFLACHEN
(Verwaltungsintern abgestimmt)

Brutto Netto™ Arbeitspliatze ™
ha ha

31. R9-112 350 192,5 16.050
32." R-103 140 77,0 1.480
33." R1-103 200 110,0 3.930
34. R1-103 100 55,0 4.590
35. R1-103 19 10,5 880
Summen 809 445,0 26.930

10

11

12

13

55 % des Bruttobaulandes: 45 % Abzug fir ErschlieBung, Infrastruktur etc.; ohne
Griinflachenanteil.

Flachenbedarf von 60 gm pro Arbeitsplatz (Durchschnittswert fir Gewerbeparks) bei
einer angenommenen GFZ von 0,5.

Es ist davon auszugehen, dal? mehr als 50 % der vorhandenen grundlegende struk-
turelle Veranderungen erfahren werden (siehe vorliegende Untersuchungen und
stadtebauliche Entwiirfe der Gesamthochschule Kassel, FB 12 und 13). Als Berech-
nungsgrundlage werden also 50 % der vorhandenen Flache amgenommen. Davon
wird die Halfte als Wohnungsbauflache berechnet.

Als "Perlenkette" werden die sudlich an der Westeleb gelegenen Orte bezeichnet. Auf-
grund des hohen Leerstandes (intern muf3 von bis zu 6.000 leerstehenden Wohnun-
gen in diesem bereich ausgegangen werden) und der zahlreichen vorgenommenen
Abbruche und Abgange wegen Baufalligkeit wird hier von einem Verdichtungspotenti-
al von 40 % ausgegangen, davon die Halfte als gewerbliche Bauflache.

55 % des Bruttobaulandes: 45 % Abzug fiir ErschlieBung, Infrastruktur etc.; ohne
Griinflachenanteil.

Flachenbedarf von 60 gm pro Arbeitsplatz (Durchschnittswert fir Gewerbeparks) bei
einer angenommenen GFZ von 0,5.

Diese etwa 160 ha groRRe Flache ist fiir Rangiergleise und Wendeschleifen in der Dis-
kussion. Sie erscheint in dieser GroBenordnung als tiberdimensioniert und steht
somit im Widerspruch zur gesetzlichen Vorgabe des sparsamen Flachenverbrau-
ches. Zudem handelt es sich um landschaftlich wertvolle Bereiche. Berechnungs-
grundlage fir diese pauschalierte Aufstellung sind hier 280 gm Flachenbedarf pro
Avrbeitsplatz.

Diese Flache von ca. 198 ha GroRe ist fur ein Guterverladezentrum vorgesehen. Aus
fachlicher Sicht erscheint auch hier ein Fachgutachten erforderlich, das sich zum
einen mit dem Flachenanspruch, zum anderen mit den méglichen Nutzungskombina-
tionen Rangierflachen / Guterverladezentrum und Handelshafen auseinandersetzt.
Berechnungsgrundlage fiir diese pauschalierte Aufstellung sind hier 140 gm Flachen-
bedarf pro Arbeitsplatz.
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Entwicklung des Dienstleistungssektors in Magdeburg

Die Magdeburger Wirtschaft ist momentan in der schwierigen
Situation, den wirtschaftlichen Strukturwandel, den westliche
Lander in mehreren Jahrzehnten mehr oder weniger erfolg-
reich vollzogen haben, in kirzester Zeit nach einem schwe-
ren Struktureinbruch durchstehen und bewadltigen zu mus-
sen. Dies wird in einer Stadt, die bisher auf den Schwer- und
Maschinenbau spezialisiert war, besonders schwerfallen.
Der Bedeutungsgewinn der Dienstleistungsfunktionen wird
hier erhebliche Veréanderungen in der Wirtschaftsstruktur
hervorrufen, da die Stadt Magdeburg mit diesen im Vergleich
zu anderen Stadten der DDR bisher unterdurchschnittlich
ausgestattet gewesen war.

Die produktionsorientierten Dienstleistungsfunktionen waren
in der Wirtschaft der DDR wesentlich starker in die produzie-
renden Kombinate und Betriebe integriert, als es in der stark
arbeitsteiligen Marktwirtschaft tblich ist.* In Magdeburg waren
nur wenige Kombinate oder Betriebe angesiedelt, die nen-
nenswerte Forschung oder technologische Entwicklung
betrieben haben, zudem fehlt es an wissenschaftlichem und
forschendem Potential, da die Universitat im Vergleich zur
Stadtgrofl3e eher klein ist.

Trotz dieser eher unglinstigen Voraussetzungen fir den
Dienstleistungsbereich ist davon auszugehen, dalR dieser in
Magdeburg erheblich an Bedeutung gewinnen wird. Ansétze
hierfur sind in der Rolle als Landeshauptstadt und Oberzen-
trum, der verkehrsginstigen Lage sowie der geplanten
Erweiterung der Universitat zu sehen. AuBerdem ist vorgese-
hen, das Technologie- und Griinderzentrum in Magdeburg
auszubauen. In nur kurzer Zeit nach der Grenzéffnung ist der
Dienstleistungsbereich enorm gewachsen, da einige Berufs-
sparten in der DDR nicht vertreten waren oder nicht in
selbststandiger Form ausgelbt werden konnten, wie z.B.
Architekten, Rechtsanwiélte, Versicherungen, Arzte, Makler.
Ebenso war das Banken- und Versicherungswesen einer
nicht unerheblichen Wachstumsphase unterworfen.

Entwicklungen im Birosektor

Biroflachen werden zunehmend in den Innenstadten und
den innenstadtnahen Stadtteilen in Kern- und Mischgebieten
nachgefragt.

Dabei steigt insbesondere die Nachfrage nach kleineren
Buroeinheiten (bis 500 gm). Bei der Entwicklung der
Flachenbedarfs pro Arbeitsplatz ist eine kontinuierliche
Erh6hung in den letzten Jahren festgestellt worden, deren
Sattigung noch nicht abzusehen ist. Weiterhin steigen im
Birosektor die Qualitatsanforderungen an die Gebaudesub-
stanz, wobei auch das stadtebauliche Umfeld mehr und
mehr eine Rolle spielt. Zunehmend werden City-Standorte
nachgefragt, da reprasentative Lagen zunehmend an Image-
Wert gewinnen und verschiedene Teilfunktionen konzentriert
werden?. Hierbei spielt die Umnutzung von qualitatvoller Alt-
bausubstanz eine wichtige Rolle. Die raumliche Nahe zu den

1 Wochenbericht 9/92 des DIW. Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung. Berlin 1992. S.101.

Auftraggebern aus den produzierenden Bereichen verliert
innerhalb der Region immer mehr an Bedeutung.

Fir Magdeburg bedeutet dies, daf? die vergleichsweise klei-
ne Innenstadt die zu erwartenden Biroflachen nur schwer
aufnehmen kann. Zudem stellt die Dynamik in diesem Wirt-
schaftssektor bei unzureichender Versorgung mit potentiel-
len Bauflachen eine erhebliche Gefahrdung der innerstadti-
schen Funktionsmischung dar durch vermehrte Umnutzung
von Wohnraum innerhalb der Altbausubstanz sowie Bildung
einer monofunktionalen Struktur, was langfristig zu einer Ver-
6dung der Innenstadt filhren kann. Die Gefahrdungen durch
Umnutzung von Wohnraum erstrecken sich in Magdeburg
auf alle reprasentativen innenstadtnahen Altbauquartiere und
Villengebiete. Diese derart in ihrer bestehenden Struktur
geféhrdeten Stadtteile in Magdeburg sind vor allem die Sidli-
che Innenstadt, Stadtfeld Ost sowie der Werder. Um die
Bedarfe des Birosektors zu kanalisieren und die stéadtebauli-
che Entwicklung zu steuern, sind friihzeitig Bebauungsplane
fur den gefahrdeten Bestand aufzustellen, die Nutzungen
festlegen, sowie Bauflachen zu Verfiigung zu stellen, die den
Standortanforderungen des Biirosektors gerecht werden.
Eine monofunktionale Struktur der Innenstadt ist zudem zu
vermeiden, da sich das Verkehrsaufkommen durch die star-
ke raumliche Trennung von Funktionen erheblich erhéht.

Denkbare Standorte fir Burogebaude liegen in Magdeburg
vor allem auf innenstadtnahen, ehemals gewerblich genutz-
ten Flachen, die brachgefallen sind und umgenutzt werden
kénnen. Als Beispiele sind der ehemalige Handelshafen,
brachgefallene gewerbliche Flachen in Buckau, Sudenburg
sowie der Alten Neustadt und der gesamte Bereich um den
Innenstadtring entlang der Bahntrassen zu nennen. Durch
den erheblichen Flachenbedarf der Dienstleistungsfunktio-
nen ist eine umschlagige Bedarfsermittlung an Buroflachen
erforderlich, um dies in die Flachennutzungsplanung einzu-
beziehen.

Bedarfsermittlung

Grundlagen fir eine stadtebauliche Flachenbedarfsprognose
fur Dienstleistungsfunktionen sind die zu erwartenden Buro-
flachenbedarfe. Die bestimmenden EinfluRfaktoren hierzu
sind die Zahl der Birobeschéftigten sowie die GroRe der
Biroflache pro Beschéftigten.

Birosektor Bestand

Nach der Statistik "Arbeiter und Angestellte und deren Brut-
tolohnsumme" vom Statistischen Landesamt Sachsen-
Anhalt, Stand Oktober 1990°, gibt es in Magdeburg etwa
30.000 im Dienstleistungsbereich Beschéaftigte, die einen
Buroarbeitsplatz haben. Bertcksichtigt man eine Pendler-
quote von 12%*, belauft sich die Zahl der Biroarbeitsplatze
in Magdeburg auf etwa 34.000. Fur den bisherigen Flachen-
bedarf der Biroarbeitsplatze in der DDR ist mit einem Wert

2 Bauliche und raumliche Auswirkungen von 6konomischen und technischen Verande-
rungen im Birosektor, Fallstudien in Hamburg und ausgewéhlten GroBstadten in der
BRD. Zwischenbericht der Forschungsgruppe C. Fahrenholtz, C. Scherges, A.Pfadt,
P.Schroeders. Hamburg 1990.

3 Magdeburger Statistische Blatter, Das Jahr 1990 in Zahlen, Amt fir Statistik. Magde-
burg 1991. S.5-11.

4 Stadtentwicklung und Wohnmilieu, Soziologische Studie, Schriften der Hochschule
fur Architektur und Bauwesen, Weimar 1987, S. 33.
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von etwa 15 gm pro Buroarbeitsplatz auszugehen. Der
gesamte Bestand an Biroflachen betrdgt demnach etwa
510.000 gm Bruttogeschol3flache. Bei etwa 130.000 insge-
samt Beschéaftigten in Magdeburg ist mit einem gegenwarti-
gen Birobeschéftigtenanteil von 23% auszugehen.

Bedarfsermittlung fur Buroflachen

Es ist langfristig mit einer Anpassung der Wirtschaftsstruktur
Magdeburgs an die westlicher Stadte zu rechnen. Bis zum
Jahr 2005 / 2010 kann von einem erheblichen Anstieg des
Burobeschéftigtenanteils ausgegangen werden.

Fir die Bedarfsermittlung Magdeburgs werden zwei ver-
schiedene Varianten berechnet, die einen unterschiedlichen
wirtschaftlichen Entwicklungstrend fur die Stadt annehmen,
zuséatzlich werden die drei unterschiedlichen Bevolkerungs-
prognosen zugrunde gelegt.

Variante 1 geht von den Strukturentwicklungen aus, die min-
destens zu erwarten sind, ohne dal3 die Stadt ihre Bedeu-
tung erheblich verédndert, Variante 2 dagegen von einer
wesentlichen Verdnderung der Funktion Magdeburgs in
Richtung eines Dienstleistungszentrums etwa der Struktur
Hannovers. Fur die beiden Varianten wird von einem Ver-
héltnis der Erwerbstatigen in Magdeburg zu den Einwohnern
von 55% (Variante 1) bzw. 65% (Variante 2) ausgegangen.
In Hannover bzw. Stuttgart liegt dieses Verhéaltnis bei 70%
bzw. 78%. Da diese beiden Stadte ein erheblich verdichtete-
res Umland haben als Magdeburg, beide eine zentralere
Funktion fir ihre Region und daher einen wesentlich héheren
Pendleranteil haben, ist dieses Verhaltnis fir Magdeburg
niedriger angesetzt worden.

Der Anteil der Birobeschaftigten an den Erwerbstatigen ist in
den beiden Varianten fir Magdeburg mit 40% (Variante 1)
bzw. 50% (Variante 2) angenommen worden. Er liegt in den
beiden Landeshauptstéadten Hannover und Stuttgart bei 50%
bzw. 55%.

Fur den Biroflachenbedarf pro Arbeitsplatz werden 30 gm
Bruttogeschol3flache pro Arbeitsplatz berechnet, fiir die
Flachensteigerungen der Altbestéande 15 gm pro Arbeitsplatz
(bei 15 gm Bestand).

Bei einer zu erwartenden Bevdlkerungszahl in Magdeburg
von 285.000 ergibt sich bis in den Zeitraum 2005/2010 ein
zusatzlicher Buroflachenbedarf von 1,35 Mio. gm Bruttoge-

Szenarien zur Bevol-

-kerung2005 / 2010 285.000 300.000 320.000

Vananten
der Stadtentwicklung 1/2 142 1/2

Erwerbstitige

einschl. Pendler 162.000/92.000 | 66.000/97.000 | 70.000/104.000

Prognose

Birobeschaftigte 62.000/92.000 | 66.000/97.000 | 70.000/104.000

Zuwachs an

Burobeschaftigten 28.000/58.000 | 32.000/63.000 | 36.000/70.000

Zusétziicher Flachen-
bedarf (Mio. gm BGF)
aus Zuwachs der

Birobeschaftigten 096/1,.89

084/1,74 108/21

Erhohte Flachennach-

frage der Altbestinde 051 0,51

Gesamter zusatziicher
Flachenbedarf
(Mio. gm BGF)
fur 20052010 159/261

1.35/2,25 147/24

schol3flache (BGF) (Variante 1), bzw. 2,25 Mio. gqm BGF
(Variante 2). Bei der starksten Bevolkerungszunahme (Vari-
ante 2) auf 320.000 steigt der Bedarf auf 2,6 Mio. gm BGF.
Bei einer Ansiedlung der Funktionen am Stadtrand mit einer
Geschof¥flachenzahl von 1,0 wiirde dies einen Nettoflachen-
bedarf von 135 ha (Variante 1) bzw. 225 ha (Variante 2)
ergeben.

Schwerpunkte fur die Ansiedlung

Durch die Ausweisung umfangreicher Kern- und vor allem
Mischgebiete im Rahmen des Strukturkonzeptes ist den
Bedarfen des Birosektors unter einem langfristigen Aspekt
der Sicherung der innerstadtischen Funktionsmischung hin-
reichend Rechnung getragen worden. Mdégliche Schwer-
punkte fir die Ansiedlung von Biros liegen vor allem in der
westlichen Innenstadt um die Otto-von-Guericke-Stralie
(Bahnhofsvorplatz), in den zentrumsnahen Stadtteilen Buck-
au, Stadtfeld, Alte Neustadt sowie Sudenburg und dem
Gebiet "hinter dem Bahnhof" im Bereich der alten Wallanla-
gen.

Die Ausweisung von ausreichend dimensionierten Bauf-
lachen flr Birogebaude ist eine zwingende Voraussetzung
dafir, die weitere Umwidmung von Wohnraum in Biros zu
verhindern und damit das innerstadtische Wohnen zu
sichern. Nur auf diese Art kdnnen langfristig Attraktivitat,
Lebendigkeit und Vielseitigkeit der Innenstadt erreicht wer-
den, Standortfaktoren fiir weitere gewerbliche Ansiedlungen.
Hierbei ist darauf Wert gelegt worden, besonders hohe Kon-
zentrationen von Blrogebauden an bestimmten Standorten
zu verhindern und eine moglichst dezentrale Verteilung zu
erreichen. Zu entwikkelnde Standorte liegen vor allem in der
Alten Neustadt, Buckau und Sudenburg auf brachgefallenen
und umzunutzenden alten Gewerbeflachen oder in
grof3flachig umzustrukturierenden Flachen wie dem Alten
Handelshafen oder der "Perlenkette". Hier kénnen durch
gezielte Ansiedlung von Landes- oder kommunalen Behor-
den oder universitaren Einrichtungen Initialziindungen zur
Entwicklung vernachlassigter Gebiete geschaffen werden.
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Die folgenden Ausfiihrungen zum Thema Einzelhandel stt-
zen sich vor allem auf das Gutachten der Gesellschaft fiir
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) Ludwigsburg, "Die
Landeshauptstadt Magdeburg als Standort fiir Einzelhandel
und Ladenhandwerk”, das im Herbst 1991 im Auftrag der
Stadt Magdeburg erarbeitet wurde. Die grundsétzlichen Aus-
sagen und Empfehlungen wurden vom Magistrat der Stadt
als verbindlicher Handlungsrahmen verabschiedet.

Magdeburg ist, neben Halle und Dessau, eins der drei Ober-
zentren in Sachsen-Anhalt und hat somit die Aufgabe, zur
Deckung des spezialisierten hdheren Bedarfs Einrichtungen
an stadtebaulich integrierten Standorten bereitzustellen.

Die von der GMA erarbeiteten Zielsetzungen und Leitlinien
zur Planung und Ansiedlung fiir den Einzelhandel lauten wie
folgt:

- Aufhebung der Unterversorgung der Bevdlkerung, besse-
res Angebot fir die Produkte des taglichen Bedarfs iber
die Stadt verteilt;

- Zentrierung des Angebots fur den aperiodischen Bedarf
sowohl in der City als auch in den Stadtteilzentren;

- Verminderung weiterer Ansiedlungen im stadtischen
AuBBenraum, die zur Verddung der Innenstadt und der
Nebenzentren fihren und erhebliche Verkehrsprobleme
nach sich ziehen;

- Verfolgung eines multizentrischen Konzepts zur Forde-
rung der wohnungsnahen Zentrenbildung; GroRflachige
Einzelhandelsstandorte sollten dezentral im Norden und
Siden von Magdeburg stadtebaulich integriert werden.

Die im Juli 1991 durchgefiihrte Untersuchung bilanziert ca.
156.000 gm Gesamtverkaufsflache in Magdeburg, das sind
0,55 gm pro Einwohner. Das Gutachten geht von einer Ziel-
zahl von 330.000 gm Verkaufsflache (VKFI.) aus, dies ent-
spricht einem Angebot von 1,2 gm VKFI. pro Einwohner. Die
im Juli 1991 bestehende Angebotsflache sollte also um ca.
174.000 gm erhéht werden, was einer Verdoppelung ent-
spricht.

Konkret werden folgende Empfehlungen von den Gutachtern
formuliert:

- Die Ansiedlung der Einzelhandelsgeschéfte und -Zentren
sollte nach einem Sortimentskonzept erfolgen, das eine
gezielte Spartenzuordnung vorsieht. Bestimmte Bereiche
sollten also nicht in der Innenstadt vertreten sein, dafur
andere Sparten nicht am Stadtrand.

1 Detaillierte Auflistung: siehe Gutachten der GMA, S. 72f
2 ebd., S. 73

- Vordringlich ist eine geordnete Weiterentwicklung des
Angebots entweder in stadtebaulich integrierten Lagen oder
aber in vorhandenen stédtischen Strukturen vorzusehen.

- Eine Standardkonzeption mit raumlichen Prioritdten mul3
verbindlich vom Magistrat verabschiedet werden. Nur die
politische Verbindlichkeit garantiert die Umsetzung der
Konzeptionen.

- Als zentrenrelevante Sortimente zahlen in Magdeburg
Artikel aus den Sparten: Drogerie, Papierwaren, Blumen,
Tiere, Bekleidung, Schuhe, Haushaltswaren, Schmuck
und Musikalien.*

- Nicht zentrenrelevant, d.h. Waren, die nicht im Zentrum
erforderlich sind, bzw. deren Standortanforderungen dort
nicht erfiillt werden kdénnen sind: Mdbel, Elektrowaren,
Malerbedarf; Baustoffe, Maschinen und Zubehor, Cam-
ping- und Gartenbedarf; Kraftfahrzeuge und Zubehér;
Mineraldlerzeugnisse und Kohle.?

Generell filhren diese Sparten zu keiner Attraktivitatssteige-
rung von innerstadtischen Haupteinkaufslagen. Zudem ist
die Flachenverfligbarkeit in den Innenstadtlagen sehr gering
und sollte daher anderen Sparten vorbehalten bleiben. Dies
fuhrt zu hohen Mieten, die wiederum den geforderten giinsti-
gen Preisangeboten der 0.g. Sparten widersprechen. Ausge-
nommen ist hier sicherlich das Angebot von Teilsortimenten
in Kaufhausern, die sich ja gerade durch ein sehr breit
gestreutes Angebot von Sortimenten auszeichnen.

Eine wesentliche Aussage der Gutachter bezieht sich auf die
Vergleichbarkeit mit westdeutschen Stadten gleicher GroR3e-
nordnung. Hier wird festgestellt, dal} die fir westdeutsche
Stadte angestrebte Ansiedlung von hochwertigem Einzelhan-
del im Stadtzentrum und die reine Bedarfsdeckung am Stadt-
rand aufgrund der fehlenden Kaufkrafte so nicht umsetzbar
sein wird.

Der Stadt wird empfohlen, die Flachen fur den Einzelhandel
in den Stadtteilzentren festzulegen, somit rAumliche Priorita-
ten zu setzen, um das stadtebauliche Leithild planerisch
umzusetzen, d.h. Zentrenstarkung, gute Versorgung aller
Bevdlkerungsschichten, Verkehrsreduzierung, Nutzung vor-
handener stadtischer Infrastruktur.

Diese Prioritdten missen in den Grundlagen zur Flachennut-
zungsplanung, den Rahmenplanen sowie den Bebauungs-
planen baulich-raumlich festgeschrieben werden.

Konkret werden folgende Handlungsschritte aufgezeigt, die
eingehalten werden missen, will die Stadt den EinfluR auf
die Ansiedlungspolitik der mittleren und gréf3eren Flachenan-
bieter nicht verlieren:

1. Derzeitige und kiinftige klare Abgrenzungen der zentralen
Einkaufslagen in den Planungsraumen

2. Bereitstellung von Flachen in den zentralen Lagen fir
zentrenrelevante Sortimente

3. AusschluR von zentrenrelevanten Einzelhandelssortimen-
ten auBerhalb der abgegrenzten zentralen Einkaufslagen
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4. Absicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen durch
konsequente Uberarbeitung bestehender Bebauungspla-
n3
ne.

Darliber hinausgehend sind folgende Aspekte bei der weite-
ren Planung zu beachten:

- die Verkaufsflaichenausstattung in Magdeburg liegt nicht
nur auf deutlich niedererem Niveau wie in vergleichbaren
Stadten in den "alten" Bundeslédndern - auch die Vertei-
lung der Verkaufsflachen nach GréRenklassen in Magde-
burg weicht erheblich von der entsprechenden Verteilung
westdeutscher GroRstadte ab (hier zog die GMA u.a. die
Stadte Augsburg, Braunschweig, Freiburg, Karlsruhe,
Kassel und Miinster als Vergleichsstadte heran).

- In den neuen Bundeslandern allgemein, wie in Magde-
burg, fehlen im speziellen die mittleren bis gréReren
Flachen, die im Falle Magdeburgs auch die oberzentrale
Anziehungskraft auspragen kénnten.

- Nach Ansicht der GMA dirfte mittel- bis langfristig
ohnehin nur die Entwicklung von mittleren und grof3eren
Flachen stadtplanerisch wirkungsvoll zu steuern sein.
Insofern mul3 eine aktive Stadtentwicklungspolitik bei der
Entwicklung der mittleren und gré3eren Flachen ansetzen
- die Kleinflachenentwicklung kann weitgehend dem Markt
iiberlassen bleiben."

Die Umsetzung der Leitlinien des Gutachtens hat sich bisher als
ausgesprochen schwierig erwiesen. In der &ffenlichten Diskussi-
on werden die Schwerpunkte haufig auf die Schaffung von Ein-
kaufsmdglichkeiten - egal an welcher Stelle - gesetzt. Eine Aus-
einandersetzung Uber Standortqualitdten und eine sinnvolle
Ansiedlungspolitik findet erst ansatzweise statt. Die erarbeiteten
Erkenntnisse der GMA liefern dazu die Grundlagen. In einem
zweiten Gutachten soll auf die neuere Entwicklung eingegangen
und die anvisierten Verkaufsflachenszahlen in den unterschiedli-
chen Zentren Uberpriift werden, die dann wiederum Vorgaben
fir die Flachennutzungsplanung liefern.

Im Plan "Einzelhandelsstruktur" sind die von der GMA vorge-
schlagenen Zonen fir die City-, Stadtteil- und Nahversor-
gung dargestellt. Zusatzlich wurden die zwei in Planung bzw.
in Bau befindlichen Standorte fiir den groR3flachigen Einzel-
handel, das Borde-Center im Siden und der Flora-Park im
Norden Magdeburgs kartiert.

Zum Aufbau einer Zentrenhierarchie fir die Stadt sollte auf
Basis der Einzelhandelstruktur ein multifunktionales Konzept
entwickelt werden. Zentren missen mehr zu bieten haben
als "nur" LAden zum Einkaufen. Erst die Mischung aus
Restaurants, Kneipen, Kinos, Theater, Museen und anderen
kulturellen Einrichtungen sowie Biros, Dienstleistungsein-
richtungen und natirlich dem Wohnen lassen ein Zentrum
lebendig werden.

Im Zuge der Arbeiten zum Flachennutzungsplan wird hier ein
Schwerpunkt liegen missen. Gerade das Zentrum einer
Stadt oder eines Stadtteils tragt entscheidend zur Imagebil-
dung und ldentifikation bei und bedarf daher der besonderen
Aufmerksamtkeit aller an der Planung beteiligten.

Die raumliche Abgrenzung der Geschaftsbereiche macht
eine fir Magdeburg typische Struktur deutlich: die Zentrums-
flachen entwickeln sich linear entlang wichtiger Straenziige,
es handelt sich eher im Einzelhandelsachsen, als um Zonen.
Dieses stadtebaulich interessante Element muf3 bei der wei-
teren Planung der Einkaufs- und Dienstleistungsbereiche
aufgeriffen werden.

Einschatzung der momentanen Angebotsstruktur in Magde-
burg im Einzelhandel und der Stellenwert in der 6ffentlichen
Diskussion (Stand Mai 1992):

Das vor der Wende in der ehemaligen DDR vorhandene
kleinteilige Einzelhandelsangebot, zusammengefal3t organi-
siert in sogenannten HO-L&den und Konsumgenossenschaf-
ten, war unzureichend und ist der Nachfrage auch fur die
Produkte des taglichen Bedarfs bei weitem nicht gerecht
geworden. Nach der Wende konnte sich diese Angebots-
struktur aus Griinden, die hier nicht behandelt werden kon-
nen, nicht behaupten. Zuletzt wurde im Méarz dieses Jahres
die Konsumgenossenschaft aufgeldst, was insbesondere
kleine Geschéafte auf dem Lande und in den Randlagen der
Stéadte zur SchlieBung zwang.

Auf der anderen Seite wurde der immense Nachholbedarf an
Konsumgitern auch im Nahrungsmittelbereich in den ehe-
mals grenznahen Orten der alten Bundeslander gedeckt.
Relativ schnell siedelten sich die im Westen etablierten Billi-
ganbieter in den Randlagen der Stadte der neuen Bundes-
lander, so auch in Magdeburg an. Aufgrund des erheblichen
Drucks seitens der Immobilen, nicht motorisierten Bevolke-
rung wurden so Nutzungsgenehmigungen vornehmlich fir
Provisorien von den zustandigen Bauamtern erteilt. Die
Standorte flir diese Markte sind nicht ausschlieBlich aufgrund
planerischer Vorgaben gewahlt, sondern wurden (ber die
Verfugbarkeit der Flachen fir die Investoren bestimmt, unab-
hangig von der verkehrlichen Erreichbarkeit, stadtebaulichen
Einbindung, usw.

Die Eroffnung dieser Markte hat bei der Bevdlkerung eine
nicht zu unterschatzende Bedeutung, weil sie Konsumwerte
und einen Lebensstandard vermitteln, die bis zur Wende
nicht erreichbar schienen. Diese, zum Teil fast euphorische
Stimmung wurde und wird von der unabhangigen Tagepres-
se unterstitzt:

Uber jede Bauabsicht eines Supermarktes wird ausfiihrlich
berichtet, die weitere Planung aufmerksam verfolgt. Die
Grundsteinlegung, die nicht selten in Anwesenheit eines
Politikers oder sogar des Birgermeisters erfolgt, sichert
ebenso wie das Eroffnungsfest dem jeweiligen Anbieter eine
erhebliche kostenlose Werbewirksamkeit. Die Markte - in der
Presse zitiert die Vokabeln aus den Akquisitionsbroschiren
der Investoren - "Einkaufs- und Erholungspark"”, "Einkaufs-
vergnigen", "Freizeit- und Einkaufspark”, "Lockende Schau-
fenster", usw. Die Hoffnung liegt hier, neben dem erweiterten
Kaufangebot, immer auch auf der Erhaltung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Eine kritische Auseinandersetzung findet
bisher nicht statt.

3 GMA-Gutachten, Kurzfassung zum GMA-Bericht, S. 15
4 ebd., S. 16f
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Vor diesem Hintergrund der ungewdhnlichen Berichterstat-
tung ist eine offentliche Diskussion Uber Standortqualitaten
und sinnvolle Ansiedlungskonzepte sowohl fur die Planer als
auch fir die Politiker ausgesprochen schwierig. Es gelingt
deshalb selten zu vermitteln, daf es nicht um die "Vernich-
tung" von Einkaufsméglichkeiten und Arbeitsplatzen geht,
wenn die befristete Genehmigung fiir einen provisorischen
Supermarkt nicht verlangert wird, sondern um die Ansiedlung
desselben an der richtigen Stelle. Insofern ist die Verab-
schiedung der Handlungsempfehlungen und -richtlinien des
oben genannten Einzelhandelsgutachtens ein wichtiger
Schritt zur Umsetzung einer richtigen Standortpolitik. Es
bleibt zu hoffen, dal die Konzeptionen nicht von Einzelent-
scheidungen, die der positiven Entwicklung der Stadt Mag-
deburg entgegenstehen, zunichte gemacht werden.
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EINZELHANDELSSTRUKTUR

Stadtzentrum

E’ Stadtteilzentrum

Nahversorgungszentrum

GroBflachiger Einzelhandelsstandort

Planungsraumgrenze

Quelle: FPB auf Grundlage eines Gutachtens der
GMA, August 1992
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VERKEHR

Als verkehrsplanerische Fachplanung wurde das Gutachten
"Verkehrliche Leitbildstruktur fur die Landeshauptstadt Mag-
deburg” von der Planungsgemeinschaft Dr. Theine (PGT)
bearbeitet. Im Rahmen des Gutachtens werden abgestimmt
mit den Entwicklungszielen des Strukturplanes das Stral3en-
hauptnetz und die OPNV-Konzeption unter Beriicksichtigung
der verabschiedeten Leitsatze zur kiinftigen Verkehrspla-
nung der Stadt Magdeburg dargelegt. Dartiber hinaus wer-
den fir zwei langfristig angelegte Leitbilder der Stadtentwick-
lung Magdeburgs die Auswirkungen auf das OPNV- und
HauptstralRennetz aufgezeigt und in den Strukturplan uber-
nommen. Die Untersuchung ist als Grundlagengutachten
eine thematische Ergdnzung zum Strukturplan. Hinsichtlich
der inhaltlichen Aspekte wird auf das Verkehrsgutachten ver-
wiesen/*

Im folgenden werden zur Konkretisierung des Leitbildes Ver-
kehr (vgl. Kap.2) die Leitsatze fir die Verkehrsplanung der
Stadt Magdeburg, die im November 1991 in der Abteilung
Verkehrsplanung des Stadtplanungsamts erarbeitet und im
Frihjahr 1992 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen worden sind, im Wortlaut wiedergegeben:

Verkehrsknotenpunkt GroBe Diesdorfer StrafBBe / Arndtstralle,
Stadtfeld
Photo: eigene Aufnahme von 1992

1 Planungsgemeinschatft Dr.-Ing. Walter Theine (PGT), W-3000 Hannover 1

LEITSATZE FUR DIE VERKEHRSPLANUNG DER
STADT MAGDEBURG

Der gesellschaftliche Wandel hat fur die Entwicklung der
Stadt Magdeburg und auch fir den Stadtverkehr neue Bedin-
gungen gesetzt. Fir den Verkehr sind dies vor allem:

- eine neue ZielgrofRe der Motorisierungsentwicklung (500-
600 PKW/1000 EW) und die ungeheure Dynamik dieses
Prozesses (Steigerung von 220 auf 390 PKW/1000 EW
vom 01.01.1990-30.09.1991)

- die marktwirtschaftlich orientierte Stadtentwicklung mit
intensivem und auch weiter extensivem Stadtwachstum

- die neue politische Rolle Magdeburgs als Landeshaupt-
stadt

- die verkehrsgeographische Lage Magdeburgs. Die Stadt
rickt aus einer bisherigen Randlage nun in ein Zentrum in
Bezug auf fast alle Verkehrssysteme Deutschlands und
des europdischen Binnenmarktes.

Fir die zukunftige Verkehrsplanung der Stadt sind deshalb
Leitbilder erforderlich, die diese neuen Bedingungen reflek-
tieren, die aber auch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur
und bedingt die bisherige Verkehrsplanung der Stadt berlick-
sichtigen. Die Planung muf3 schnelle und dauerhafte Lésun-
gen prasentieren, die die Stadt lebensfahig erhalten und
ihrer Entwicklung jetzt und zukiinftig férderlich sind.

Die individuelle Motorisierung stellt besonders die Stadte vor
groRe Probleme. Der uneingeschrankte Gebrauch des priva-
ten Kfz zu jeder Zeit und an jedem Ort wird zukinftig nicht
mehr mdglich sein. Zuerst sollen Angebote attraktiver Alter-
nativen zum motorisierten Individualverkehr (MIV) stehen,
aber Restriktionen fur den MIV sind unvermeidbar. Sie sind
gezielt einzusetzen. Wir haben heute den Vorzug, auf einen
fortgeschrittenen Stand der Stadtebau- und Verkehrswissen-
schaft und auf uns jetzt angebotene Erfahrungen und
Erkenntnisse aus der Planung und Praxis der alten Bundes-
lander zurtckgreifen zu kénnen.

"Macht unsere Fehler insbesondere hinsichtlich der Uberbe-
tonung des Autoverkehrs nicht nach", ist ein oft erteilter Rat-
schlag. Trotzdem muR3 die Stadt Magdeburg ihre eigene und
ganz spezielle Losung suchen, die die Besonderheiten und
Identitat der Stadt beriicksichtigt und die die Akzeptanz ihrer
Bewohner und auch Besucher findet.

Die Leitbilder fur den Stadtverkehr sollen Grundlage und
Legitimation fur die Erarbeitung eines neuen Generalver-
kehrsplanes der Stadt und fir die notwendige vorgezogene
Bearbeitung von Teilkonzeptionen des Verkehrs in der Ver-
antwortung des Stadtplanungsamtes sein. Sie sollen fir
einen Uberschaubaren Zeitraum von 15 bis 20 Jahren die
Planung und entsprechende Umsetzung bestimmen.

1. Das Ziel der zukiinftigen Verkehrspolitik in der Stadt Mag-
deburg ist die Gestaltung eines 6konomisch und 6kolo-
gisch vertraglichen Verkehrssystems. Mit Blick auf den
zukinftigen Schwerpunkt in der Stadt- und Verkehrspia-
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nung heildt das, den Stadtverkehr umweltvertraglicher,
stadtgerecht und menschenfreundlich zu gestalten, heif3t
also, den sogenannten Umweltverbund-Verkehrsart
dem OPNV, dem FuRganger- und Radverkehr die Prioritét
in jeder Beziehung einzurdumen und den motorisierten
Individualverkehr (MIV) einzuschrdnken in seinem
Umfang und verkehrsberuhigend zu beeinflussen in sei-
nem Ablauf.

. Die Verkehrsplanung ist integrierter Bestandteil der Stadt-
planung und in Bezug auf die Ubergreifende Funktion der
Verkehrsnetze zum Umland auch der Landesplanung.

Die Flachennutzungsplanung von Stadt und Umland muf3
der grundsétzlichen verkehrspolitischen Zielstellung ent-
sprechen, namlich weniger und vor allem weniger motori-
sierten Verkehr erzeugen, d.h. "Flachennutzungsplanung
der kurzen Wege", Planung polyzentrischer Stadtstruktu-
ren und Standortplanungen immer zuerst im Blick auf eine
effektive OPNV-ErschlieBung sowie auf Radfahrer- und
FuRgangerfreundlichkeit.

. Die Forderung des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) steht an erster Stelle. Die dominierende Rolle der
Strallenbahn in Magdeburg ist weiter auszubauen, aber
auch S-Bahn und Busverkehr sind weiter zu entwickeln.
Alle Nahverkehrssysteme sind zu einem Verkehrsverbund
zusammenzufiihren. Die Attraktivitit des OPNV ist die
entscheidende Alternative zum motorisierten Individual-
verkehr und fir die Verkehrsmittelwahl von groRer Bedeu-
tung. Der gegenwaértigen Tendenz der Veranderung des
modal-split zu Ungunsten des OPNV muRR mit Konse-
guenz entgegengesteuert werden, trotz hoher Kosten und
weiter notwendig werdender Subventionen fiir den OPNV.
MaBnahmen zur Férderung des OPNV sind auch zum
Nachteil des Kfz-Verkehrs durchzusetzen. Folgewirkun-
gen fur den Kfz-Verkehr sind jedoch nicht unbeachtet zu
lassen.

Die wichtigen Zielstellungen sind:

- die Schaffung des Verkehrsverbundes als komplexes
Verkehrssystem der Stadt und des Umlandes auch
unter Einbeziehung eines zielgerichtet zu schaffenden
"Park and Ride" und "Bike and Ride-Systems"

- die Erhaltung und mdoglichst Verkirzung der Reisezei-
ten und Garantierung des punktlichen und sicheren
Verkehrs inshesondere durch separate Fihrung des
OPNV, durch BeschleuniungsmaRnahmen und Bevor-
zugung im Verkehrsablauf

- die Erhdhung des Beférderungsniveaus
- die Erweiterung der Netze und Anlagen
- die Gestaltung eines fahrgastfreundlichen Tarifsystems

. Der Fu3gangerverkehr ist zu fordern. Dem FuRganger ist
mehr Freiziigigkeit und Sicherheit zu geben. Es sind wei-
tere FuRgangerbereiche in der Stadt, im Stadtzentrum
und Stadtteilgebietszentren zu schaffen. Durch Tempo
30-Zonen in den Wohn- und Siedlungsgebieten ist die
Sicherheit fiir die Bewohner, insbesondere fir Kinder und

altere Burger zu erhdhen. Besondere Aufmerksamkeit ist
den Querungsstellen zu widmen durch die Installierung
weiterer FulRganger-LSA in der Stadt, insbesondere
Sicherung der Schulwege. In Ausnahmefallen sind auch
niveaufreie Querungen an besonders kritischen Stellen zu
schaffen.

. Der Fahrradverkehr hat in Magdeburg Tradition. Entspre-

chend der Bedeutung des Radverkehrs im Komplex der
Umweltverbund-Verkehrsarten und der guten Vorausset-
zungen in der Stadt sind beispielhafte Losungen fir den
Radverkehr zu schaffen. Ein Radwegeplan mit einem dif-
ferenzierten Netz von Radwegen und der Bevorzugung
von Trassen abseits von HauptverkehrsstraBen ist zu
erarbeiten und seine schrittweise Realisierung durch
zweckgebundene Investitionen durchzusetzen. Dem Rad-
verkehr sind alle méglichen verkehrsorganisatorischen
und baulichen Hilfen zu seiner Sicherheit zu gewahren,
auch das Befahren von FuRR3gangerbereichen u.a. gehort
dazu. Die Arbeitsgruppe Radverkehr wird sich als ein
komplexes Gremium aller fur den Radverkehr Verantwort-
lichen und am Radverkehr Interessierten firr die Belange
des Radverkehrs konsequent einsetzen.

. Die Motorisierungsentwicklung, die Zunahme des Ver-

kehrs, des individuellen Personenverkehrs wie insbeson-
dere auch des Giiterverkehrs, laf3t den freien uneinge-
schréankten Gebrauch des Kfz in der Stadt in Zukunft nicht
mehr zu. Der Stadt- und Verkehrsplanung kommt die Auf-
gabe zu, diesen Verkehr "stadtvertraglich” zu machen, auf
verninftigen Gebrauch des privaten Kfz einzuwirken.
Restriktive Planung mul3 sich auf bestimmte Nutzergrup-
pen beziehen und orts- und zeitbezogen angewandt wer-
den. Eine zielgerichtete Parkraumplanung und -politik ist
dabei ein wichtiges Mittel fir die Bewaltigung des MIV.
Beschrankung der Parkkapizitdten und eine entsprechen-
de Bewirtschaftung der Markierungseinrichtungen sind ein
Regulativ fir den Umstieg auf ein alternatives Verkehrs-
mittel.

Motorisierter Individualverkehr ist als Durchgangsverkehr
in den sensiblen Stadtbereichen, also in den Wohn- und
Siedlungsgebieten, aber auch im Stadtzentrum auszu-
schalten und auf Strallen in Randlage dieser Gebiete zu
verlagern. Die "Rand"-Stral3en bilden das StralRenhaupt-
netz der Stadt und gliedern die Stadt strukturell in Ver-
kehrszellen. Das StraRenhauptnetz ist nur lickenhaft und
in teilweise unzureichendem Niveau vorhanden. Umstruk-
turierung, Rekonstruktion, Komplettierung und Erweite-
rung des StraBenhauptnetzes, auch infolge der neuen
verkehrsgeographischen Bedingungen fir die Stadt, sind
erforderlich. Der Schwerpunkt der Planung fir den MIV
soll in der Ausnutzung der vorhandenen StralRen, in der
Erhéhung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit durch den
Einsatz "intelligenter* Systeme (Lichtsignalsteuerung, Ver-
kehrsleitsysteme u.a.) und im Ausbau der Schwachstellen
(z.B. Knotenpunkte) liegen. Neubau von Stral3en,
Briicken, Knotenpunkten und anderen Verkehrsanlagen
ist aber auch bei einer Verkehrspolitik, die den OPNV und
andere nicht motorisierte Verkehrsarten favorisiert, not-
wendig. Damit werden auch Voraussetzungen fir die Ver-
kehrsberuhigung geschaffen.
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Zur stadtebaulichen Integration von Verkehrsanlagen
gehort eine besondere Beachtung der Griingestaltung.

Die erwartete besondere Steigerung des Guterverkehrs
mufd durch die weitere Nutzung der Schienen- und Was-
serwege, durch die Nutzung der Logistik in der Steuerung
der Gutertransporte, aber auch durch die Schaffung
besonders schwerverkehrsvertraglicher Trassen bewaltigt
werden. Wirtschaftsverkehr bedarf als wichtiger Wirt-
schaftsfaktor in seiner vielfaltigen Form (auch Sonder-
transporte, Beférderung von Gefahrgitern u.a.m.) Beach-
tung.

. Zur Stadtvertraglichkeit des Verkehrs, inshesondere zur

Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat in der Stadt
gehort als wesentliches Element der Verkehrspolitik und
Verkehrsplanung die flachendeckende Verkehrsberuhi-
gung. Sie umfafit die Planung von Tempo 30-Zonen in
(fast) allen Wohn- und anderen sensiblen Stadtgebieten
und die Schaffung von verkehrsbheruhigten Bereichen in
besonderen Situationen und zu ihr gehért als Bedingung
und Voraussetzung die Erhaltung und Heraushildung
eines leistungsfahigen StraBengrundnetzes mit Tempo
50. Die Dampfung der Geschwindigkeit des Autoverkehrs
wirkt sich ginstig auf alle Komponenten der Umweltver-
traglichkeit (Larm, Abgase, Unfalle, Flachenbedarf, Auf-
enthaltsqualitat, StraRengestaltung, Griinflachen) aus. Zur
Gestaltung von Tempo 30-Zonen und verkehrsberuhigten
Bereichen gehdren nicht nur entsprechende Verkehrsbe-
schilderungen sondern zielgerichtete bauliche MaRnah-
men.

. Den Belangen der Behinderten ist in der Verkehrsplanung

besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die behinderten-
gerechte Planung umfaRt ein grofRes Spektrum: sie
beginnt bei der Strukturplanung der Stadt, bei Verkehrs-
beruhigung und Tempo 30-Planung, sie steht in einem
besonders engem Zusammenhang zur bevorzugten
Behandlung des FuBgéngerverkehrs und sie beinhaltet
auch die Benutzbarkeit der Verkehrsmittel. Der Schwer-
punkt der verkehrsbaulichen MaRBnahmen liegt bei der
Gestaltung der Verkehrswege.

Bordabsenkungen, bequeme Rampen, Anordnung ent-
sprechender Parkstellplatze fir Rollstuhlfahrer u.a.m. sol-
len den Behinderten die Teilnahme am Verkehr erleich-
tern.

. Das Stadtzentrum nimmt in Bezug auf den Verkehr eine

besonders wichtige Stellung ein. Bevorzugung von OPNV,
FuRgénger- und Radfahrerverkehr und die Einschréankung
des MIV sind hier am konsequentesten zu realisieren. Fir
das Stadtzentrum ist eine neue Verkehrskonzeption zu
erarbeiten, die auch die entsprechende Parkraumkonzep-
tion einschliel3t. Unstrittig sollten folgende Zielstellungen
sein:

- Durchgangsverkehr ist im Stadtzentrum konsequent

auszuschlief3en;

- fur den sensiblen Eibuferbereich sind entsprechende
Verkehrslésungen anzustreben, die dem stadtplaneri-
schen Ziel, die Stadt wieder enger mit dem Strom zu
verbinden, entgegenkommen;

- groRere Freirdume sind fir den Ful3ganger zu schaf-
fen;

- fir den ruhenden Verkehr sind Stellplatze zu errichten,
die Kapazitat an Stellplatzen ist der Stadtvertraglichkeit
anzupassen, die Standorte sind sorgfaltig in und um
das Stadtzentrum zu planen; sie sind komplett zu
bewirtschaften und mit einem entsprechenden Parkleit-
system auszustatten. Parken muf3 fir den Bewohner
des Stadtzentrums gesichert sowie vordergriindig fiir
den Wirtschafts-, Einkaufs- und Besucherverkehr még-
lich sein. Der Berufsverkehr ist weitestgehend zu ver-
drangen,

- den Anforderungen aus der Rolle Magdeburgs als Lan-
deshauptstadt ist im Stadtzentrum auch verkehrlich
besonders Rechnung zu tragen.

10.Die Planung des ruhenden Verkehrs ist generell nach

bestimmten Verkehrs- und kommunalpolitischen
Grundsatzen vorzunehmen und als eine wichtige Steuer-
grofRe fir den flieBenden Verkehr einzusetzen.

Entsprechend der Grundnutzung ist nach den baugesetz-
lichen Bestimmungen der Parkierungsbedarf zu decken
oder durch Geld an die Kommune abzugelten. Diese "Ein-
nahmen" sollten fur die Schaffung 6ffentlicher Parkie-
rungseinrichtungen oder fir Forderung des OPNV einge-
setzt werden.

Am Wohnstandort wird der Anspruch auf das Abstellen
der Fahrzeuge der Bewohner anerkannt. Es sind Rege-
lungen zu treffen, wie die Probleme in den Wohngebieten
zu losen sind, wie der Nachhole- und der jetzt erhdhte
Bedarf durch die neue ZielgréRe der Motorisierung abzu-
decken ist. Die notwendigen Flachen sind durch die Pla-
nung zu fixieren und zu sichern, wobei alle Formen der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs, zunehmend die
mehrgeschossigen Anlagen zur Anwendung kommen soll-
ten.

Fir das Stadtzentrum ist eine besondere Parkierungskon-
zeption zu erarbeiten, die die Schaffung von mehrge-
schossigen Anlagen und die komplette Bewirtschaftung
enthélt. Den Bewohnern des Stadtzentrums ist das Par-
ken mittels Anwohnerparkkarten zu ermdglichen.

Es ist ein Park and Ride-System, differenziert auf
bestimmte Bedarfsgruppen bezogen, aufzubauen.

11.Die Stadt ist mit ihren Verkehrssystemen mit dem Umland

verknipft. Besonders bezieht sich das auf die Stral3enwe-
ge, den Eisenbahn-, Schiffs- und auch mittelbar den Luft-
verkehr.

Der StraBenfernverkehr ist als Durchgangsverkehr um die
Stadt herumzufiihren, einstrahlender Fernverkehr, insbe-
sondere Uber die Autobahnen, sollte nicht durch die an
der Stadtperipherie liegenden alten Ortslagen gefihrt wer-
den.
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Der Eisenbahnverkehr tbt mit der Einflhrung des IC-Ver-
kehrs besonderen Einflul} auf die Stadt durch Trassenbe-
darf, durch Schaffung niveaufreier Querungen innerhalb
der Stadt und durch besondere Anforderungen im Haupt-
bahnhofsbereich in Bezug auf Gestaltung des Umfeldes
aus.

Im Bereich des Eisenbahnguterverkehrs ist die sorgféltige
Standortplanung von Container-Terminals als Quell- und
Zielpunkten des Guter-Schwerverkehrs erforderlich.

Die Standortvorziige aus der unmittelbaren Nachbarschaft
von Hafen, Verschiebebahnhof, Autobahn, sind mit der
Anordnung eines Giiterverkehrszentrums zu nutzen.

Der Luftverkehr Gbt nur mittelbaren Einflu auf die Gestal-
tung von Verkehrswegen in der Stadt durch die Lage des
Flugplatzes aus. Eine Orientierung des Standortes auf
einen moglichen OPNV-Anschluf? ist anzustreben.

Insgesamt ist auch bei dieser Problematik von Fern-,
Guter-, Eisenbahn-, Schiffs- und Luftverkehr das der
Stadt- und Verkehrsplanung zugrunde liegende Leitmotiv
der 6kologisch orientierten Planung voranzustellen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Grundsatzliches

Die technische Infrastruktur mit ihren Netzen und Anlagen in
den Bereichen Wasser, Abwasser, Energie oder Abfall, bildet
die Grundlage fiir das "technische" Funktionieren einer Stadt.
Fir Magdeburg 1aRt sich - wie fir alle ehemaligen DDR-
Stadtezusammenfassend sagen, dal3 aufgrund veranderter
Standards sowie Nutzeranspriiche heute ein Nachholbedarf
fir Sanierung und Ausbau der stadttechnischen Einrichtun-
gen besteht. Hohes Baualter bestimmter Ver- oder Entsor-
gungselemente, groRere Sensibilitdt gegeniiber der Umwelt-
vertraglichkeit oder gestiegene Verbrauchswerte pro Einwoh-
ner verlangen in den nachsten Jahren Uberdurchschnittliche
finanzielle Anstrengungen.

Fur die wichtigsten Bereiche der technischen Infrastruktur
soll im folgenden ein zusammenfassender Uberblick tiber
Situation bzw. Planungsstand gegeben werden:

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung Magdeburgs erfolgt seit 1964
durch das Wasserwerk Colbitz, in dem qualitativ hochwerti-
ges Wasser" aus der Colbitzer Heide gewonnen wird und das
insgesamt 750.000 Einwohner in der gesamten Region ver-
sorgt. Die Einspeisung des Colbitzer Wassers in das Magde-
burger Netz erfolgt Uber 3 Hauptleitungen, die durch 2 weite-
re Leitungen erganzt wurden, um zusatzliches Wasser aus
Burg bzw. aus dem Flaming in das stadtische Netz zu pum-
pen. Damit ist die Trinkwasserversorgung der Stadt Magde-
burg auch langfristig gesichert.

Bis 1932 wurde Magdeburg mit Trinkwasser aus dem Was-
serwerk Buckau versorgt, dananch wurde Brauchwasser fiir
Industrie- und Gewerbebetriebe geférdert. Das Wasserwerk
Buckau ist derzeit stillgelegt, da ein nenneswerter Bedarf an
Brauchwasser bei den angeschlossenen Abnehmern derzeit
nicht besteht.

Hinsichtlich der anderen Elemente des Wasserversorgungs-
systems ist festzustellen, daf3 langfristig in den &lteren Stadt-
teilen (z.B. Buckau, Sudenburg) die lokalen Teilnetze suk-
zessive erneuert und teilweise durch gréRere Querschnitte
ersetzt werden mussen.

Abwasserentsorgung

Fir die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser sind
ebenfalls umfangreiche Sanierungen bzw. Erweiterungen
von allen Systemkomponenten erforderlich. Die Stadt Mag-
deburg wird immer noch in weiten Teilen Uber ein Mischsy-
stem entwassert; grundsatzlich ist es erforderlich, im Rah-
men der geplanten Malinahmen ein Trennsystem aufzubau-
en.

1 Es ist allerdings zu priifen, ob und in welchem Umfang partielle Verunreinigungen
durch sowjetische Streitkrafte verursacht worden und welche MafRnahmen dagegen
zu ergreifen sind.
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Das Magdeburger Abwasser wird in der Klaranlage Gerwisch
behandelt. Geplant ist, die Klaranlage Gerwisch in eine
moderne biologische GroRRklaranlage mit 3 Reinigungsstufen
zur P- und N-Elimination entsprechend dem Stand der Tech-
nik mit etwa 500.000 EGW auszubauen. Der erste Bauab-
schnitt der Vollklaranlage ist bis ca. 1987 vorgesehen. Fir
die sudlich der Sohlender Stral3e liegenden Bereiche Magde-
burgs bietet sich ein Anschlu? an die Klaranlage in Schone-
beck an.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Klarwerkskapa-
zitdten sind zwei neue Hauptsammler geplant. Der Nord-
sammler wird im Endausbau von Olvenstedt kommend paral-
lel zur Autobahn A2 (bzw. parallel zum geplanten Nordver-
binder) bis zum Pumpwerk Rothensee in Hohe des
Betriebshofes Nord gefiihrt und von dort Uber die Elbe bis
zur Klaranlage verlangert. An ihn werden nicht nur alle nérd-
lichen GroRRsiedlungen (Neu-Olvenstedt, Neustédter Feld,
Kannenstieg, Neustadter See) angeschlossen, sondern auch
das Gewerbegebiet Silzegrund sowie Nachbargemeinden
nordlich von Magdeburg.

Der erste Bauabschnitt, bei dem es sich um eine Abwasser-
druckrohrleitung von der Elbe bis zur Klaranlage Gerwisch
handelt, ist in Abh&angigkeit vom Wasserstand der Elbe ab
Mai 1993 mdglich. Die Druchfihrung des 2. Bauabschnittes
zwischen August-Bebel-Damm bis zum Ostufer der Elbe ist
ab Oktober 1993 mdglich. Mit dem Bau der Abwasserleitung
im August-Bebel-Damm wird im Mérz 1993 begonnen. Der
Sammler bildet die Voraussetzung fir die Ubernahme des
Abwassers aus dem Bereich Barleben, Glindenberg und der
Siedlung Schiffshebewerk. Ein Teil der Trassierung des
Hauptsammlers Nord erfolgt im weiteren parallel zum Nord-
verbinder.

Der Siidsammler soll von Ottersleben kommend in &stlicher
Richtung zum Pumpwerk Unterhorstweg gefuhrt werden. Er
wird die Entsorgung der stidlichen Stadtteile ibernehmen.

Durch beide neuen Sammler wird der alte Hauptsammler
entlastet, der - von Diesdorf kommend - von West nach Ost
durch das Stadtgebiet gefuhrt wird. Die damit in diesem
Sammler entstehenden Kapazitatsreserven kdnnen kosten-
sparend fur Innenentwicklung der Stadt (Bestandsentwick-
lung, Stadtumbau) genutzt werden.

Grundsatzliche Kapazitatsprobleme bestehen bei der Ablei-
tung von Regenwasser, da alle Bachlaufe als Vorfluter
bereits bis an ihre Grenzen ausgelastet sind. Damit das Nie-
derschlagswasser die offenen Gewadasser nicht zusatzlich
belastet, ist es erforderlich, bei allen Stadterweiterungspro-
jekten die Entwasserungsmoglichkeiten sorgféltig zu prifen
und umfangreiche Retensionsbecken vorzusehen.

Als erschlieBungstechnisch auflerst problematisch muf3 der
gesamte Ostelberaum eingestuft werden. Als Gebiet mit
hohen Grundwasserstanden im EinfluRbereich der Elbe und
dadurch mdéglichen grundwasserbedingten Uberschwem-
mungen, fehlenden AbfluBmdglichkeiten fir Niederschlags-
wasser sowie einer stark sanierungsbedurftigen bzw. einer
unzureichenden abwassertechnischen ErschlieBung liegen
die ErschlieBungskosten im Vergleich zu den westelbischen
Stadtgebieten unverhaltnismafRig hoch (neben hohen

Kosten, die fir Grindungen aufgewendet werden mussen).
Das Stadtgebiet kann nicht als kunftiger Siedlungsschwer-
punkt angesehen werden.

Energieversorgung

Fir den Bereich Elektroenergieversorgung steht ein erhebli-
cher Ausbau- und Sanierungsbedarf an. Einzelne System-
komponenten des stadtinternen Netzes im Sektor Elektroen-
ergie missen in Teilbereichen der Stadt kurzfristig erweitert
werden, um kinftige Bedarfszuwachse abdecken zu kénnen.

Mit dem verstarkten Ausbau des 380-kV-Netzes und dem
damit verbundenen schrittweisen Riickbau/Ersatz des 220-
kV-Netzes wird nach Planungen der Vereinigten Energiewer-
ke AG die Reservierung einer zusatzlichen 380-kV-Leitungs-
trasse zwischen Magdeburg und Wolmirstedt erforderlich.
Die bestehenden und geplanten Anlagen der Vereinigten
Energiewerke AG sind im Plan Planungsbindungen und nut-
zungsstabile Flachen dargestellt.

Nach Angaben der Energieversorgung Magdeburg AG sind
die Umspannwerke Suid-West, Mitte und Ost in Planung. Die
Anlagen missen Uber 110-kV-Kabelsysteme in das vorhan-
dene Netz eingebunden werden. Von besonderer Wichtigkeit
ist dabei die zu errichtende Verbindung Umspannwerk Sand-
torstraRe zum Umspannwerk Sid. Die vorhandenen 110-kV-
Stitzpunkte bleiben erhalten und werden schrittweise
saniert. Die Vorstellungen zur Nutzungsentwicklung kénnen
den Bau neuer 110-kV-Umspannwerke nach sich ziehen.
Wesentlichen EinfluR hat dabei der zusétzliche Biroflachen-
bedarf, insbesondere in Stadtfeld und Sudenburg, wo
zusatzlich auch ein verstarkter Wohnungsbau zu erwarten
ist.

Um eine stabile Versorgung zu gewahrleisten soll das 30-kV-
Netz der Stadt perspektivisch abgeldst werden. Das
Umspannwerk Ost und das Umspannwerk Franckestralle
werden durch 110-kV-Umspannwerke ersetzt. Die weiteren
30-kV-Umspannwerke haben Bestand bis Uber die Jahrtau-
sendwende, danach mulR eine Umstellung auf die 110-kV-
Spannungsebene erfolgen. Die Reihenfolge der MaRnah-
men, wie auch die Sanierung und der Ausbau der 10-kV-Ver-
teilungsnetzes mufl eingebunden werden in ein ordnendes
Gesamtkonzept, in dem die Entwicklungsabsichten der Stadt
sowie die daraus zu erwartenden Lastenentwicklungen ein-
bezogen werden. Im Niederspannungsnetz der Stadt wie
z.B. Buckau oder Sudenburg sind die bisher lediglich auf 3 x
220 V ausgelegten Netze durch neue 380/220 V Netze zu
ersetzen.

Gut versorgt mit Elektroenergie ist der Norden Magdeburgs,
wo im Zuge der Wohnungsbauprojekte ausreichende Kapa-
zitéten eingeplant und entsprechende Netze gebaut worden
sind. Diese Kapazitaten sind auch ausreichend bemessen,
um das geplante Gewerbegebiet Siilzegrund zu versorgen.

Die Gasversorgung im Stadtgebiet Magdeburgs wird gegen-
wartig von der MGSA (Magdeburger Gasversorgung Sach-
sen-Anhalt GmbH) mit dem Geschaftsbesorger VEW (Verei-
nigte Elektrizitaitswerke Westfalen AG) betrieben. Zum
01.07.1992 wollen die Stadtischen Werke Magdeburg unter
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anderem die Gasversorgung fir das Stadtgebiet tberneh-
men.

In Abstimmung mit der Umstellkonzeption des Vorlieferan-
ten, der Verbundnetz Gas AG, ist vorgesehen, zukiinftig in
der Stadt mit zwei Gasarten, dem Eigenerdgas aus dem
Raum Salzwedel (Brennwert ca. 3,6 kWh/m3) und dem H-
Gas (Brennwert ca. 11,2 kWh/m3) zu versorgen. Das H-Gas
soll ab September 1992 zunéchst fir Sondervertragskunden
im Raum Magdeburg Nord/Ost/Zentrum und fiir die Umstel-
lung der Tarifabnehmer sowie Sondervertragskunden von
Stadtgas auf Erdgas genutzt werden. Die Sondervertrags-
kunden im Raum Magdeburg Siidost, die gegenwartig mit
Eigenerdgas versorgt werden, kdnnen dieses Gas auch wei-
terhin (zumindest Uber einen Zeitraum von zehn Jahren) ver-
wenden. Es ist vorgesehen, weiteren Sondervertragskunden,
die im Bereich der mit Eigenerdgas betriebenen Leitungen
liegen, dieses Gas anzubieten. Die Umstellung von Stadtgas
auf Erdgas soll Ende 1994 abgeschlossen sein.

In der Stadt existiert zudem ein erheblicher Anteil der Woh-
nungen, die mit Ofenheizung auf Kohlebasis beheizt werden.
Im Rahmen zu erwartender Wohnungsmodernisierungen ist
auf dem Energiesektor Vorsorge fir einen umweltvertragli-
chen Energietrager zu treffen. 46% der Magdeburger Woh-
nungen sind bereits an zentrale Warmeversorgungsanlagen
angeschlossen (ca. 40.000 Wohnungen an die Fernwarme-
versorgung und weitere ca. 20.000 Wohnungen an dezentra-
le Heizkraftwerke). Dariiber hinaus besteht im Siiden des
Stadtgebietes ein weiteres Angebot fir ca. 10.000 Wohnun-
gen, da die dezentralen Kraftwerke der dortigen Industriebe-
triebe aufgrund von Stillegungen oder Betriebsverkleinerun-
gen heute unterausgelastet sind. Diese Kraftwerke sind
bereits an das stadtische Erdgasnetz angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung in Magdeburg erfolgt auf der Grundlage
des Abfallwirtschaftskonzept, das durch die Stadtverordne-
tenversammlung am 14.11.1992 beschlossen wurde.
Danach ist zur Gewabhrleistung der Abfallentsorgung vor dem
Hintergrund des derzeitigen Verflllungsstandes der Deponi-
en, eine Erweiterung der Deponie Hangeisberge erforderlich.
Ostlich angrenzend an den eigentlichen Deponiestandort
wird die Anlage eines Gewerbegebietes der Abfallwirtschaft
als Standort flr eine Baustellenmischabfall-, eine Sortieran-
lage, eine Bauschuttrecyclinganlage und eine Bodenbdrse
vorbereitet.

Uber das vorliegende Abfallwirtschaftskonzept hinaus muR
mit den Nachbarkreisen Magdeburgs im Rahmen der Regio-
nalplanung eine intensive Zusammenarbeit Uber ein umwelt-
vertragliches und fir alle Gemeinden stadtvertragliches
Abfallbeseitigungskonzept erarbeitet werden, da sowohl die
Deponie am Grof3en Cracauer Anger als auch die Deponie
Hangeisberge sind aufgrund ihrer Lage zum Stadtgebiet als
auRerst problematisch eingestuft werden missen. Es ist des-
halb erforderlich, die Deponie hinsichtlich ihrer Umweltver-
traglichkeit im Stadtgefige und in Verbindung mit dem
geplanten Wohngebiet westlich von Ottersleben zu Uberpri-
fen. FiUr die geplanten Nutzungsiberlegungen am Grol3en
und Kleinen Cracauer Anger (Bundesgartenschau, Messe)
erscheint die kurzfristige SchlieBung der Deponie Cracauer

Anger erforderlich.

Grundsatzlich ist es weiterhin notwendig, in der Stadt Mag-
deburg ein System der schadarmen bzw. schadlosen Besei-
tigung, Verwertung oder Behandlung von Abfallstoffen wie-
deraufzubauen.

PLANUNGSBINDUNGEN

Im PLAN NUTZUNGSSTABILE FLACHEN / PLANUNGS-
BINDUNGEN werden diejenigen Flachen benannt, die nut-
zungsstabil erscheinen, auf denen in absehbarer Zeit kein
Veranderungsdruck liegen wird, z.B. die GroRRsiedlungen,
Parke, Friedhéfe, Industriebereiche am Hafen etc. Planungs-
bindungen schranken die Diskussion um mdogliche Nutzun-
gen und Stadterweiterungen ein, wie z.B. durch technische
Einrichtungen wie Hochspannungsleitungen, Gleisanlagen,
Ver- und Entsorgungsanlagen, aber auch Naturschutzgebie-
te, Parkanlagen, usw., missen vor Inanspruchnahme durch
Bebauung gesichert werden.

Deutlich werden auf dem abgebildeten Plan insbesondere
der zu sichernde Grungurtel entlang der Elbe und um die
Stadt herum. Dieser Gurtel ist nur in den Bereichen unterbro-
chen, die in den vorliegenden Rahmenplanentwirfen als zu
diskutierende Stadterweiterungsflachen dargestellt werden.

Ebenso deutlich ist der in seiner Nutzung stabile (rote) Woh-
nungsglrtel mit den GroR3ssiedlungen der 20er Jahre im
Sliden und der Nachkriegssiedlungen im Norden.

Gekennzeichnet sind in hellroter und hellgrauer Farbe die im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanbereiche fiir geplante
Wohn- und Gewerbeareale (insgesamt 226 Wohnbauflache
und 283 gewerbliche Bauflachen), die ersten Stadterweite-
rungsgebiete der 90er Jahre.

Sichtbar wird bei der Betrachtung der Karte der Umstruktu-
rierungsprozess, in dem sich die Stadtmitte befindet. Hier
kénnen nur kleinere Flachen als nutzungsstabil bezeichnet
werden (vergleiche auch: Plan Konflikte und Potentiale).

Als Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
zum Strukturplan sind im Plan folgende Planungsbindungen
erganzt:

- die geplante 380-kV-Leitungstrasse der VEAG

- die ausgewiesenen Landschafts- und Naturschutzgebiete
- Trinkwasserschutzgebiete

- das Hochwassergebiet Elbe/Ehle/ Umflutkanal/Stadt-park
- das Hochwasserschutzbecken Schrote Diesdorf

- Bergbauschutzgebiete.
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KONFLIKTE UND POTENTIALE

In dem Plan "Konflikte und Potentiale" sind, in Ergédnzung
zum Plan "Planungsbhindungen”, diejenigen Flachen farbig
dargestellt, die einem Entwicklungs- und Veranderungsdruck
ausgesetzt sind. Das sind z.B. Flachen wie Grinbereiche
und Kleingartengebiete, auf denen Wohnungsbau entstehen
kénnte oder innerstadtische Wohngebiete, in denen die Mie-
ter durch Praxen und Blros verdréangt werden, aber auch die
groR¥flachigen Industrie- und Wohnbauflachen am Stadtrand,
wo bisher unklar ist, wie die kiinftige Nutzung aussehen wird.

Dargestellt sind sowohl Flachen, die einem nicht erwiinsch-
ten Druck ausgesetzt sind, wie die Stadtranderweiterungen,
Bereiche, in denen Wohnen durch Gewerbe und Dienstlei-
stung verdrangt wird wie im Stadtfeld, als auch Flachen, wo
eine Veranderung eine Aufwertung des Stadtbereiches
bedeutet, so z.B. in der Alten Neustadt, in den nach Siiden
entlang der Elbe verlaufenden Ortsteilen sowie auf den bis-
her militdrisch genutzten Flachen.

Der grundlegende Konflikt in der Stadtentwicklung Magde-
burgs - @hnlich dem in anderen, vergleichbaren Stadten - ist
die stédtebauliche Zielsetzung der Innenentwicklung vor der
Inanspruchnahme der Flachen im AuRenraum am Stadtrand.
Dieser Konflikt wird wesentlichen bestimmt von

- der ungeklarten Eigentumsanspriiche fiir schatzungswei-
se 70Pder Flachen in der Stadt,

- den Uberhéhten Grundstiickspreisen in den innenstadtna-
hen Lagen,

- den ungeklarten Altlastenvorkommen auf den alten Indu-
striearealen, sowie

- der ungeklarten 6konomischen Zukunft zahlreicher Betrie-
be, die Flachen fiir eine Neustrukturierung blockieren.

Dieser grundsatzliche Konflikt konnte im Strukturplan nicht
gelost werden, wie die Aufstellung der Summen der bereits
ausgewiesenen und sich in der Diskussion befindlichen
Bauflachen deutlich zeigen. Angemerkt werden muf} an die-
ser Stelle, dal3 hier ausschlieBlich die verwaltungsintern
abgestimmten Erweiterungsflachen berlicksichtigt sind, nicht
aber die in den Entwiirfen zur Rahmenplanung dargestellten
maximalen Erweiterungsvorstellungen der beauftragten
Biros, die weder stadtebaulich noch ékonomisch begriind-
bar sind und die dem gesetzlich vorgeschriebenen sparsa-
men Umgang mit dem Boden eklatant widersprechen. Dabei
handelt es sich faktisch um eine nochmalige Verdoppelung
der bisherigen GréRenordnung (weitere 480 ha).

Die fachlich deutlich favorisierte Entscheidung zur Innenent-
wicklung setzt eine detaillierte Auseinandersetzung mit den
Feinstrukturen der Stadt voraus, sollen die bestehenden
Qualitaten Magdeburgs nicht nur erhalten, sondern noch
ausgebaut werden.

Mit der Entscheidung fir diese Innenentwicklung ist eine
Untersuchung verbunden, ob die vorhandenen Verdichtungs-
potentiale, wie Baullicken, Brachflachen und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in der Innenstadt sowie Dachge-

schoRRaufbau ausreichen oder ob grundsatzlich groR¥flachige
Stadtumbauflachen, wie etwa Kleingartenkolonien, in
Anspruch genommen werden missen.

In diesem Zusammenhang muf eine grundlegende politi-
sche Entscheidung Uber die Kleingartenflachen getroffen
werden. Dabei sollten folgende Leitlinien beriicksichtigt wer-
den:

- Die Freiraumstruktur der Stadt basiert momentan Uber-
wiegend auf Kleingéarten (ca. 1.300 Flache!)

- Kleingéarten haben insbesondere im Zusammenhang eine
Okologische, stadtklimatische und lufthygienische Aus-
gleichswirkung, insbesondere solche, die eine grofRflachi-
ge Ausdehnung haben und als Griinkeile wirken,

- Kleingarten haben einen hohen Erholungswert; insbeson-
dere solche in ansonsten stark verdichteten Stadtgebie-
ten,

- Kleingarten haben eine nicht zu unterschétzende soziale
Funktion, gerade auch in Zeiten wirtschaftlicher Not.

Wenn die Stadt sich fir die Inanspruchnahme von Kleingéar-
ten entscheidet, so ist durch eine vorherige genaue Untersu-
chung zu kléaren, welche dafir infrage kommen.

Daneben gilt es zu untersuchen, wie Industrie- und Gewer-
bebetriebe auf den traditionellen Standorten anzusiedeln
sind, um die infrastrukturellen Vorteile auszunutzen und
damit dringend an anderen Stellen benétigtes Geld des kom-
munalen Haushalts einzusparen, statt Flachen im Auf3en-
raum zu erschlief3en.

Im folgenden sind die stadtteilbezogenen Konflikte und
Potentiale beschrieben (vergleiche Karte und Deckblatt
Bereichseinteilung).

Bereich 1
Rothensee

Als grundlegender Konflikt zeichnet sich ab, daR der Schutz
des Landschaftsraumes und die Entwicklung eines Erho-
lungsgebietes nordlich Rothensees mit Schrote, Elbearm,
Anger Rothensee und Teich den Absichten, das gesamte
Gebiet nérdlich Rothensees als Industriegebiet zu
erschlieen, entgegenstehen. Daneben geht es ebenso um
die Entscheidung, ob eine Aufwertung des Ortsteils Rothen-
see als Wohnstandort mit der geplanten industriellen Ent-
wicklung vereinbar erscheint.

Der Bereich Rothensee gilt als industrieller Entwicklungs-
schwerpunkt der Stadt: eine Hafengesellschaft zur Erweite-
rung / Ausbau des Hafens ist gegriindet, ein Guterverteilzen-
trum mit immensen Flachenanspriichen soll angesiedelt wer-
den, die Reichsbahn strebt den Bau eines ebenso grof3en
Rangierbahnhofs sidlich der A2 an. Dieser gewerblichen
Erweiterung stehen die Interessen der Rothenseer Wohnbe-
vOlkerung, die bisher ein starkes Beharrungsvermdgen
bewiesen hat sowie die Belange des Landschafts- und
Naturschutzes und der Erholungssuchenden gegentber.
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Der Landschaftsraum zwischen Barleber See und Rothen-
see bildet im Zusammenhang mit den westlich angrenzen-
den, landwirtschaftlich genutzten Bereichen, dem Neustadter
See und den Barro-Seen eine stadtstrukturell Gbergeordnete
Griinzone, die als dkologisches Entlastungsgebiet wirkt. Der
sudlich der A2 liegende Bereich ist durch eine Vielzahl
schutzwirdiger Landschaftselemente gepragt. Eine, wenn
auch nur Teilbereiche betreffende Entwicklung als Industrie-
gebiet hat eine vollstandige Veranderung des naturraumli-
chen Charakters bzw. den Verlust dieser Landschaftsele-
mente zur Folge. Landschaftsplanerisches Anliegen ist es
deshalb, den sudlich des Barleber Sees gelegenen Bereich
und den Landschaftsraum zwischen Verschiebebahnhof
Rothensee, A2, Ortsteil Rothensee und der Linie zwischen
Anger Rothensee und dem See aufzuwerten.

Unter der Zielsetzung einer Aufwertung Rothensees als
Wohnstandort stellt sich die Frage nach der kiinftigen Ent-
wicklungsrichtung der sidlich an den Ortsteil angrenzenden
Flache als Wohnstandort oder als gewerbliche Bauflache.
Aus gutachterlicher Sicht bietet sich zur Aufwertung des
Wohnstandorts Rothensee die Erweiterung der Freiflache
Am Anger nach Osten hin an. Wenn der gesamte nordliche
Ortsrand einer Freiraumnutzung vorbehalten bleibt, wird die
Wohnbebauung von der Industrie abgeschirmt.

Demgegenuber verstarkt eine industriell-gewerbliche Nut-
zung sidlich und nérdlich Rothensees die isolierte Lage, die
dann durch Bahnlinien im Westen und Industrie im Norden,
Osten und Sitden und dem Nordverbinder als Hauptver-
kehrsstral3e gepréagt ist.

Das sudlich des Neustadter Sees liegende Stadtgebiet ist mit
Kleingartengebieten, Einfamilienhausgebieten und einzelnen
Freiflachen relativ stark durchgriint. Im Zusammenhang mit
den nérdlicher liegenden Freiflachen (Neustadter See, Barro
Seen, Landschaftsraum und Vogelsang-Park) bildet sich
eine Ubergeordnete Freiraumzone bis zum Rand der Alten
Neustadt. Als Konflikt zeichnet sich ab, daR Verdichtungsab-
sichten den Forderungen nach einem Erhalt des locker struk-
turierten Charakters als Fortsetzung der Griinzone entge-
genstehen.

Bereich 2
Stadterweiterung
Nord

Folgende Konflikte und Potentiale sind fiir diesen Bereich
zwischen dem Stadtring im Osten, der BAB A2 im Norden,
Olvenstedt im Westen und dem Stadtfeld im Siden zu
benennen:

Fir den Freiraum zwischen den Grof3siedlungen Olvenstedt
und dem Neustadter Feld gibt es trotz des hohen Defezits an
Griin- und Freiflachen Begehrlichkeiten zur ErschlieBung als
Bauland.

Die Inanspruchnahme umfangreicher bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen nordlich der GrofR3en Silze flr eine
gewerbliche Stadterweiterung (westlich Ebendorfer Chaus-
see) steht dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund

und Boden entgegen. Mittelfristig sollten fir den Bedarf an
Industrie- und Gewerbeflachen die traditionellen Standorte
wie Rothensee reaktiviert werden.

Eine gewerbliche Entwicklung im Bereich westlich der Eben-
dorfer Chaussee und im Gebiet sidlich der groRBen Siilze ist
mit der Sicherung einer ibergeordneten Freiraumzone, die
sich Uber den Bérdepark zu dem zusammenhangenden
Kleingartengebiet fortsetzt, nicht zu vereinbaren. Abgewogen
werden muf3 die Umweltvertraglichkeit einer gewerblichen
Entwicklung westlich der Ebendorfer Chaussee angesichts
des geplanten ausgedehnten gewerblichen Entwicklungs-
raums und den damit einhergehenden Beeintrachtigungen
(Versiegelung und Uberwarmung / Abriegelung des nordli-
chen Stadtgebietes durch Gewerbegebiete etc.). Als Konflikt
stellt sich ferner die Uberlegung zur Inanspruchnahme der
landwirtschaftlich genutzten Flachen dstlich des Kranken-
hauses Olvenstedt fiir eine bauliche Entwicklung dar.

Einer baulichen Entwicklung entlang des Stadteingangs uber
die Bundesstrale 189 stehen die landschaftlichen Ziele einer
Ubergeordneten Griinschneise vom Landschaftsraum ent-
lang der Olvenstedter Réthe Uber das zusammenhangende
Kleingartengebiet bis hin zur Innenstadt gegenlber. Nicht
unberiicksichtigt bleiben darf die Frage der Reprasentation
der Stadt an ihrem Eingang.

Die unkontrollierte Entwicklung der Kleingartengebiete zu
Wohngebieten anstelle der Beibehaltung der Kleingartennut-
zung bildet einen Konflikt in der Stadtentwicklung. Die Klein-
garten stellen ein tragendes Element der Freiraumstruktur
mit stadtklimatischen und stadtdkologischen Ausgleichsfunk-
tionen dar. Des weiteren sind sie Erholungsgebiet fur die
dicht besiedelten Stadtgebiete im Norden Magdeburgs.

Bereich 3
Stadterweiterung
West

Der grundsatzliche Konflikt Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung wird in diesem Bereich besonders deutlich. Bisher
sind die Siedlungsrander sowohl von Ottersleben und
Sudenburg als auch von Diesdorf klar erkennbar und fligen
sich harmonisch in die Landschaft ein. Auf der anderen Seite
besteht eine nicht geringe Nachfrage nach Flachen fiir Einfa-
milienhduser, nachdem in den vergangenen 40 Jahren diese
Form des Wohnens staatlich nicht geférdert wurde und sich
in den zahlreichen Kleingartenanlagen kompensiert hat.
Neben den Argumenten des Landschaftsverbrauchs, der
Zersiedlung, der verlangerten Verkehrswege steht einer bau-
lichen Erweiterung der Stadt nach Westen der Betrieb der
Mulldeponie Hangeisberge entgegen. Durch das hohe Auf-
kommen von Schwerlastverkehr in Ottersleben und Littgen-
Ottersleben sowie die Belastungen durch Schadstoffe auf-
grund der vorherrschenden Westwinde stellt die Deponie
eine erhebliche Beeintrachtigung dar. lhr weiterer Betrieb
muf3 auch ohne zusatzliche bauliche Entwicklung hinsichtlich
der Umweltvertraglichkeit gutachterlich untersucht werden.
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Bereich 4 Bereich 7

Stadterweiterung Ostelberaum

Sud

Neben der oben im Bereich 3 dargestellten Frage der Innen-
oder AuRenentwicklung muf3 hier die Frage nach der Stadtver-
traglichkeit des Flughafens, insbesondere durch den Ausbau der
Start- und Landebahn und bei Steigerung der Flugbewegungen
gestellt werden. Eine héhere Frequentierung des Flughafens
schrankt die bauliche Entwicklung in den Flugschneisen sowie
nordlich der Ottersleber Chaussee ein.

Bereich 5
Stadtfeld/ Sudenburg

Dieser innerstadtische Bereich ist erheblichen Konflikten in der
Entwicklung ausgesetzt. Die ausgedehnten Kleingartenflachen in
Stadtfeld unterliegen trotz ihrer hohen 6kologischen, lufthygieni-
schen und klimatischen Wirksamkeit und ihrer sozialen Funktion
dem Druck zur Umwandlung als potentielle Wohnungsbaureser-
ven. Als Potential zur Verbesserung der Freiflachenversorgung
bietet sich die Umstrukturierung und Offnung der Kleingérten fiir
die Offentlichkeit an.

In den sehr attraktiven, innenstadtnahen Wohngebieten des
Stadtfeldes wird die Wohnnutzung zunehmend durch Biiros ver-
drangt, die den Wohnraum umnutzen.

In Sudenburg - als einem der tradionellen Industriestandorte
Magdeburgs - ist die kiinftige industrielle Entwicklung entlang der
Sudenburger Wuhne ungeklart. Emissionen der Betriebe haben
Beeintrachtigungen der nahegelegenen Stadtgebiete zur Folge.
Das sudlich der Industrieschiene liegende Gebiet stellt sich mit
einzelnen Wohnbereichen, Gewerbebetrieben, Kleingarten und
Landwirtschaftsflachen als unstrukturiert dar. Es besteht die
Chance, durch eine grundlegende Neuordnung der zum Tell
sehr unstrukturierten Flachen und durch bauliche Ergénzungen
eine Aufwertung und Erhéhung der stédtebaulichen Qualitat zu
erreichen.

Bereich 6
Innenstadt
und Rotehorn-Insel

Der Bereich der Innenstadt wird neuen Nutzungsanforderungen
entsprechen miissen. Die Erweiterung der tertidren Nutzungen und
der Sitz der Landesregierung sind bereits verfestigt. Die Kernnut-
zung in der Innenstadt wird verstérkt das Wohnen zurlickdréangen.
Zur Elbe hin bieten sich attraktive Lagen, die als Wohngebiete gesi-
chert werden sollen. Der Handelshafen ist als zentrumsnahe, unter-
genutzte Flache einem erheblichen Umnutzungsdruck ausgesetzt.
Als Erweiterungsfléache fiir die Universitét und durch die Ansiedlung
von Dienstleistungsbetrieben kann unter Beriicksichtigung vorhan-
dener baulicher Strukturen eine erhebliche Aufwertung erreicht wer-
den. Er bietet zudem ein hohes Wohnbauflachenpotential.

Ein weiterer wesentlicher Konflikt sind die umfangreichen Nut-
zungsanspriiche an den Rotehorn-Park. Verkehrsintensive Nutzun-
gen, insbesondere im Bereich der Stadthalle und des Winterha-
fens, kénnen zu einer erheblichen Beeintrachtigung des histori-
schen Parkcharakters filhren.

Der Ostelberaum ist traditionell kein Siedlungsschwerpunkt
fur die Stadt Magdeburg gewesen. Die Friedrichstadt, Cracau
und auch Prester liegen vor den Toren der Stadt. Die deut-
lichste Zasur bildet hier die Elbe. Zersiedelt wirkt dieser
Bereich durch grol3e, sich verfestigende Kleingartenanlagen
und Kleinsiedlungen, die sich entlang der Berliner Chaussee,
der BundesstraBe 1 bis weit in den sidlichen Landschafts-
raum erstrecken.

Sowohl ndérdlich der B1 als auch im Siiden bei Prester liegen
umfangreiche militdrische Flachen, deren Nachnutzung zum
Teil nicht geklart ist. Die Kasernenanlagen ndérdlich der Briick-
strae wurden kirzlich renoviert und werden nun von der
Landesregierung genutzt. Noch ungeklart bzw. nicht absch-
lieRend geklart ist die Folgenutzung der militarischen Ubungs-
areale nordlich der Jerichower Stralle als auch fir die
Flachen bei Prester.

Einen wesentlichen Konflikt bildet die Mulldeponie am
GroRRen Cracauer Anger, die durch ihre GroRe weithin sicht-
bar ist. Ungeklart ist das Ausmalfd der Altlastenablagerungen,
da die Deponie von der damaligen stationierten Sowijetischen
Armee unkontrolliert genutzt wurde. Stadtraumliche Konzepte
in den Randbereichen der Deponie missen scheitern, solan-
ge das Gefahrdungspotential nicht abschlieRend geklart ist
und die Deponie weiter betrieben wird. Am Fuf3 der Deponie
liegen Kleingérten, deren Weiternutzung ebenso ungeklart ist
wie eine Bebauung der benachbarten Flachen. Es sollte ver-
sucht werden, ein innovatives Rekultivierungsprojekt im Rah-
men der geplanten Bundesgartenschau zu initiieren.

Besonders auffallig ist ein Teil des Stadtgebietes entlang der
B1, der sich als stadtebaulich unstrukturiert darstellt. Ein
ungeordnetes Geflige aus Gewerbe, Industrie und Wohnen
lassen den oOstlichen Stadteingang Magdeburgs streckenwei-
se unattraktiv erscheinen.

Ein weiterer wesentlicher Konflikt sind die umfangreichen
Nutzungsanspriiche im Bereich des Herrenkrugparks. Ver-
kehrsintensive Nutzungen und nicht parktypische Nutzungen
kénnen hier ebenso wie im Rotehorn-Park zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des historischen Parkcharakters
fuhren.

Ein wesentliches pragendes Element des ostelbischen
Raums ist nach der Wende in groRen Teilen zerstort worden:
die Obstplantagen. Sie dienten vor der Wende zur Versor-
gung der Stadt Magdeburg. Die Regeln der Europaischen
Gemeinschaft (EG) haben die LPG's in Versuchung gefihrt,
fur ein bestimmtes "Kopfgeld" tausende Obstbdume abzu-
schlagen. Damit verliert der Ostelberaum ein wichtiges Aus-
stattungsmerkmal.

Schitzenswerte naturrdumliche Gegebenheiten, schwierige
Bodenverhéaltnisse, eine nur in Teilbereichen vorhandene
technische Infrastruktur sowie nicht vorhandene Verkehrs-
bauten stehen einem Siedlungsschwerpunkt im Bereich
Ostelbe entgegen. Die bisher militarisch genutzten Flachen,
ehemalige LPG-Flachen sowie Teile der sich verfestigenden
Kleingarten bilden genligend Potentiale.
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Bereich 8
"Perlenkette"

Als "Perlenkette" werden die in Nord-Sud-Richtung entlang
der Elbe verlaufenden Orte Buckau, Fermersleben, Salbke
und Westerhiisen genannt. Sie sind traditionelle Arbeiter-
quartiere mit grof3flachigen Maschinenbaubetrieben. Charak-
teristisch fur sie ist die klassische Gemengelage, wo Wohn-
quartiere unmittelbar an die Fabriken angrenzen. Alle vier
Ortsteile sind einer hohen Verkehrsbelastung ausgesetzt.
Ein gravierender Leerstand von Wohnungen und der immer
anhaltende Bevdlkerungsriickgang als Folge einer vierzi-
gjahrigen Vernachlassigung der historischen Bausubstanz
machen kurzfristige Sanierungsmafinahmen notwendig. In
Buckau sind bereits vorbereitende Untersuchungen durchge-
fuhrt worden. Dazu kommt, bedingt durch die hohe Arbeitslo-
sigkeit und die Konzentration der Schwermaschinenindustrie,
ein wirtschaftlicher Notstand, dem mit Umstrukturierungen
groRer nicht betriebsnotwendiger Bereiche entgegnet wer-
den muf3.

Charakteristisch fiir alle vier Ortsteile ist die Abwendung von
der Elbe. Sie haben sich stadtebaulich zur Straf3e hin orien-
tiert und die Wasserflachen nicht in das Stadtbild miteinbezo-
gen. Mit der Lage an der Elbe weisen die Ortsteile einen
attraktiven Standortvorteil auf.

Durch Einhalt des baulichen Verfalls, Sanierungsmaf3nah-
men, bauliche Erganzungen, Altlastensanierung, Ansiedlung
neuer Gewerbetriebe, Lésung der Verkehrsprobleme sowie
Offnung der Stadtteile zur Elbe hin kénnen die Ortsteile nach
jahrzehntelanger Vernachléassigung aufgewertet werden und
bieten ein erhebliches Potential in der Stadtentwicklung.

Im folgenden sind die Stadterweiterungspotentiale in einer
Planubersicht dargestellt. Zu unterscheiden sind Wohnbau-
und Gewerbebauflachen in Rahmenplanen bzw. in Bebau-
ungsplanen. Es sind alle Flachen aufgefuhrt, die im Laufe
der vergangenen Jahr angedacht und diskutiert wurden, also
auch solche, denen aus fachlicher Sicht unter keinen
Umstéanden zugestimmt werden kann. Diese sind in der
tabellarischen Ubersicht unter den Punkten 35 bis 40 aufge-
fihrt. Zahlt man die Bebauungsplan-, Rahmenplanflachen
und innerstadtischen Potentiale zusammen, so erhalt Mag-
deburg Flachen fiir weitere ca. 43.000 Arbeitsplatze sowie
fur ca. 38.000 Wohneinheiten. Das sind in jedem Fall mehr
Flachen, als fir die maximale Zielzahl von 320.000 Einwoh-
ner gebraucht werden.

Bei den im folgenden im Plan dargestellten Flachen handelt
es sich vordringlich um grof3flachige Stadterweiterungen
im AuRenraum bzw. um die zwei Schwerpunkte der inner-
stadtischen Verdichtung: Alte Neustadt und Perlenkette.
Auf die Darstellung der kleineren, sich im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplane wurde hier verzichtet. Nur die in die-
sem Ubersichtsplan eingetragenen Gewerbe- und Wohnuns-
baubauflachen sind in den daran folgenden Tabellen aufge-
fahrt.

Eine Ubersichtskarte, in der alle die im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplane eingetragen sind, liegt im Stadtpla-
nungsamt zur Einsicht vor.
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FLACHENAUSWEISUNGEN
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Gewerbe- und Industrieflachen im Bebauungsplan

AuBenentwicklung Wohnen
in Rahmenplanen, verwaltungsintern abgestimmt

AuBenentwicklung Gewerbe
in Rahmenplanen, verwaltungsintern abgestimmt

Maximale AuBenentwicklung Wohnen
in Rahmenplanen, nicht konsensfahig

Maximale AuBenentwicklung Gewerbe
in Rahmenplanen, nicht konsensfahig
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KONFLIKTE UND POTENTIALE
ERSTE PAUSCHALIERTE AUFSTELLUNG DER ANGEDACHTEN UND DISKUTIERTEN FLACHENAUSWEISUNGEN"

WOHNBAUFLACHENPOTENTIALE IN B-PLANEN (siehe beiliegende Karte und Seite 34)

KENNZEICHNUNG WBL WE2 DICHTE
ha WE/ha
1. 301-2 Olvenstedt-Sid 13 530 41
2. 251-3 Werder 12 280 23
o 302-1 Vogelbr./Rennew. 13 360 28
4. 301-1 Kimmelsberg 14 560 40
B 302-2 Vogelbr./Harsdf. 15 390 26
6. 362-2 Braunschw.Str. 14 940 67
7. 355-1 Goethesiedlung 4 100 25
8. 359-1 Brenneckestr. 12 400 33
9. 354-1 Frankefelde 39 1.170 30
10. 353-1 Wanzl.Chaussee 8 160 20
11. 4311 Am Hopfengtn. 22 840 38
12. 428-1 Salbker Ch.N. 5 100 20
13. 111-3 Lerchenwuhne 10 100 10
14, 484-1 Welsleber Str. 12 480 40
15. 253-1 Breitscheidstr. 300
Summen 193 6.710

GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHENPOTENTIALE IN B-PLANEN (SIEHE BEILIEGENDE KARTE)

BRUTTO NETTO® ARBEITSPLATZE*
ha ha

12. 428-1 45 25,0 2.080
16. 226-2.1 12 6.5 540
17. 112-1 11 6,0 500
18. 111-1/111-3 48 26,5 2.210
19. 111-2 20 11,0 920
20. 301-1 14 8.0 670
21. 368-1 20 11,0 920
22, 329-1 10 55 460
23. 348-1 33 18,0 1.500
24, 431-1 70 38,5 3.210
Summen 283 156,0 13.000

Die Zahlenangaben sind gerundet, soweit detaillierte Angaben vorlagen, sind diese in die Berechungen miteingegangen.
Als Durchschnittswert wird eine Wohnungsgroe von 100 gm angenommen.

55 % des Bruttobaulandes: 45 % Abzug fir ErschlieBung, Infrastruktur etc.; ohne Griinflachenanteil.

Flachenbedarf von 60 gm pro Arbeitsplatz (Durchschnittswert fir Gewerbeparks) bei einer angenommenen GFZ von 0,5.
Durchschnittliche GFZ i Innenstadtbereich: 0,8.

OB wWN
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INNERSTADTISCHE POTENTIALE FUR WOHNUNGSBAU
WBL WE DICHTE®
ha WE/ha
41° Kleingarten 72 5.760 80
427 Alter Handelshafen 13 780 80
43.° “Perlenkette” 50 2.200 80
44 SKET-Gelande 12 960 80
45" Alte Neustadt 19 1.520 80
46." Sudenburg 19 1.520 80
47.% Innerstadtische Verdichtung, pauschal 160 12.800 80
Summen 345 25.540
INNERSTADTISCHE VERDICHTUNGSPOTENTIALE FUR GEWERBLICHE FLACHEN
BRUTTO NETTO ARBEITSPLATZE
ha ha
48 Alter Handelshafen 23 125 1.040
49.° “Perlenkette” 50 27,5 2.290
Summen 73 40,0 3.330
WOHNUNGSBAUPOTENTIALE AM STADTRAND IN RAHMENPLANEN / STADTERWEITERUNGSFLACHEN
(Verwaltungsintern abgestimmt)
WBL WE DICHTE
ha WE/ha
25. R3-368 Nordl.Diesdorf 25 1.300 52
26. R5-359 Osterwedd.Str. 30 600 20
27. R4-353 Hangelsberge 25 750 30
28. R8-484 Westerhs.-Salbke 61 1.530 25
29. Ostelbe Ostelbe 42 1.550 37
Summen 183 5.730

6 Nach dem jetzigen Stand der Untersuchungen wird davon ausgegangen, daf etwa 10 % der existierenden Kleingartenflachen im gesamten Stadtgebiet fur den Wohnungsbau zur
Verfigung stehen. Bei z.Z. vorhandenen ca. 1.300 ha Kleingartenflachen betragt das Verdichtungspotential etwa 130 ha. Sie sind im Plan nicht raumlich gekennzeichnet.

7 Es ist davon auszugehen, dal mehr als 50 % der vorhandenen Flachen grundlegende strukturelle Veranderungen erfahren werden (siehe vorliegende Untersuchungen und stadte-
bauliche Entwiirfe der Gesamthochschule Kassel, FB 12 und 13). Als Berechnungsgrundlage werden also 50 % der vorhandenen Flache angenommen. Davon wird die Halfte als

gewerbliche, die andere Hélfte als Wohnungsbauflache berechnet.

8 Als "Perlenkette” werden die sudlich an der Westelbe gelegenen Orte bezeichnet. Aufgrund des hohen Leerstandes (intern muf3 von bis zu 6.000 leerstehenden Wohnungen in die-
sem Bereich ausgegangen werden) und der zahlreichen vorgenommenen Abbriiche und Abgénge wegen Baufalligkeit wird hier von einem Verdichtungspotential von 40% ausge-

gangen, davon die Halfte als gewerbliche Bauflache.
9 Im Zuge der Umstrukturierung des SKET-Geléndes ist der Bau von ca. 1.000 WE geplant.

10 Die Angaben beruhen auf dem Rahmenplan "Alte Neustadt" der Planungsgruppe Nord, Kassel, vom Oktober '92.

11  Die Angaben resultieren aus dem Rahmenplan "Sudenburg” des Biiros StadtBauPlan, Dortmund, vom Januar '93. Sie beziehen sich lediglich auf den Leerstand.

12 Die mdgliche innerstadtische Verdichtung (Baulticken/Freiflachen/Brachen) wird hier rechnerisch mit 10% des gesamten Wohnungsbestandes angenommen. Allerdings ist von einer
tatsachlichen GréfRenordnung von 25 bis 35% auszugehen, wie die Untersuchungen u.a. in Dresden zeigen. Das bedeutet konkret ein Wohnflachenpotential fiir etwa 32.600 oder
45.600 Wohnungen. Aufgrund der zahlreichen Restitutionsanspriiche ist eine kurzfristige Aktivierung dieser Flachen nicht méglich, sodaR der Ansatz auf 10% reduziert wurde.
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GEWERBEFLACHENPOTENTIALE AM STADTRAND IN RAHMENPLANEN / STADTERWEITERUNGSFLACHEN
(Verwaltungsintern abgestimmt)

BRUTTO NETTO ARBEITSPLATZE
ha ha

30. R9-112 350 192,5 16.050
312 R1-103 140 77.0 1.480
32." R1-103 200 110,0 3.930
33. R1-103 100 55,0 4.590
34. R1-103 19 10.5 880
Summen 809 4450 26.930

IN RAHMENPLANEN DARGESTELLTE STADTERWEITERUNGSFLACHEN - NICHT ABGESTIMMT / NICHT KONSENS-

FAHIG
WOHNEN

WBL WE DICHTE

ha WE/ha

35. R4-353 91,0 5.460 60
36. R4-353 66,0 3.960 60
37. R7-431 44,0 2.640 60
38. R8-484 22,0 1.320 60
Summen 223,0 13.380

IN RAHMENPLANEN DARGESTELLTE GEWERBLICHE ERWEITERUNGSFLACHEN - NICHT ABGESTIMMT / NICHT
KONSENSFAHIG

BRUTTO NETTO ARBEITSPLATZE

ha ha
39. R9-112 285 157.0 13.060
40. R7-431 175 96,0 8.000
Summen 460 253,0 21.060

13  Diese etwa 160 ha grof3e Flache ist fir Rangiergleise und Wendeschleifen in der Diskussion. Sie erscheint in dieser GroRenordnung als tberdimensioniert und steht somit im
Widerspruch zur gesetzlichen Vorgabe des sparsamen Flachenverbrauches. Zudem handelt es sich um landschaftlich wertvolle Bereiche. Berechnungsgrundlage fiir diese pau-
schalierte Aufstellung sind hier 280 gm Flachenbedarf pro Arbeitsplatz.

14  Diese Flache von ca. 198 ha GroRe ist fiir ein Guterverladezentrum vorgesehen. Aus fachlicher Sicht erscheint auch hier ein Fachgutachten erforderlich, das sich zum einen mit
dem Flachenanspruch, zum anderen mit den mdglichen Nutzungskombinationen Rangierflachen / Giterverladezentrum und Handelshafen auseinandersetzt. Berechnungsgrundla-
ge fir diese pauschalierte Aufstellung sind hier 140 gm Flachenbedarf pro Arbeitsplatz.
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KONFLIKTE UND POTENTIALE
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FLACHENAUSWEISUNGEN IM UMLAND

Die urspriingliche Absicht, einen Ubersichtsplan zu erstellen,
in dem die in den Flachennutzungsplanen der angrenzenden
Gemeinden ausgewiesenen Wohnbau-, Misch- und Gewer-
beflachen dargestellt sind, konnte nicht realisiert werden, da
die eingesehenen Unterlagen nur unvollstdéndig vorlagen.
Diese Situation hat sich inzwischen geédndert. Der Plan zu
den Flachenneuausweisungen Magdeburgs und der angren-
zenden Gemeinden liegt inzwischen als Arbeitsgrundlage fur
die Abstimmungsgesprache zwischen der Stadt Magdeburg
und den angrenzenden Gemeinden vor. Als folgender
Arbeitsschritt ist eine problemorientierte Auswertung der
Flachenneuausweisungen vorgesehen.

Die Probleme in den Stadt-Umland-Beziehungen sind unter
anderen dadurch bedingt, daB die Bezirksregierung, als Kon-
trollorgan fur die Einhaltung und Umsetzung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung verantwortlich, sich noch
im Aufbau befindet und deshalb ihre Funktion nur ansatzwei-
se erfiillen kann. Die steuernd wirkende Regionalplanung
war zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Strukturplanes noch
nicht installiert.

Fachlich besonders problematisch sind die gro3flichen Bau-
gebietsausweisungen einzelner Gemeinden, ohne fachlich
fundierte Grundlagenuntersuchungen. So fehlen haufig aus-
sageféhige Arbeitsplatz- und Einwohnerprognosen, Untersu-
chungen zum Natur- und Landschaftsschutz, regionalplaneri-
sche Konzeptionen, Infrastrukturnachweise und stadttechni-
sche Konzeptionen.

Insgesamt mul3 zur Zeit von ca. 2000 zusatzlichen Bauf-
lachenausweisungen ausgegangen werden (1.600 Gewerbe
/ 400 Wohnen). Vordringlich sind es Sondergebietsauswei-
sungen fur den groR¥flachigen Einzelhandel und Technologie-
parks oder auch Sonderflachen ohne néhere Definierung. So
ist nordlich der A2 ein zusammenhangender, ca. 15F langer
Industrie- und Gewerbegebietsgurtel entstanden, der sich in
Konkurrenz zur Stadt Magdeburg verhélt. Vorausgesetzt wird
bei der Mehrzahl der kleinen Gemeinden, die z.T. ihre bishe-
rigen Siedlungsflachen mehr als verdoppelt haben, daR die
Stadt Magdeburg die entsprechenden verkehrlichen Anbin-
dungen und andere stadttechnische Erfordernisse gewahrlei-
stet oder erbringt.

Die Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung sind so gravierend, dal3 der Umland-Dialog, der
bisher eher von Konkurrenzdenken gepragt war als von
Kooperation, dringend intensiviert werden muf3, um weitere
Schaden zu vermeiden. Es ist nicht sinnvoll, daf} sich die
Stadt Magdeburg gezwungen sieht, entgegen ihrer fachli-
chen Uberzeugung, dem Gewerbe- und Industriegiirtel eige-
ne Flachenausweisungen entgegenzusetzen, statt, geman
der Gesetzeslage, sparsam mit dem Verbrauch von Land-
schaft umzugehen.

FREIFLACHENSTRUKTURKONZEPT

Als Grundlage zur 1. Phase des Flachennutzungsplanes -
dem Strukturkonzept - wurde das Freiflachenstrukturkonzept
mit einem 3-monatigen Vorlauf erarbeitet. Zielsetzung des
Freiflachenstrukturkonzeptes war es, das Stadtgebiet, insbe-
sondere die unbebauten Bereiche, aus landschaftsplaneri-
scher Sicht zu beurteilen und Zielrichtungen zur kiinftigen
Stadtentwicklung Magdeburgs zu erarbeiten. Die Aussagen
des Freiflachenstrukturkonzeptes sind zum grof3en Teil in
den Grundlagenplan eingeflossen, zum Teil haben andere
Anforderungen lberwogen.

Im Rahmen einer umfassenden Bestandsaufnahme wurden
die moglichen Entwicklungsbereiche aus dem landschaftli-
chen und gesamtstadtischen Zusammenhang, hinsichtlich
ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und aus den jeweili-
gen Standortfaktoren heraus (Vegetationsbestand, Erho-
lungswert, Bedeutung fiir das Stadt- und Landschaftsbild)
beurteilt.

Aufbauend auf einer Auswertung von vorliegenden Unterla-
gen, Expertengesprachen und der Bestandsaufnahme wur-
den Mangel, Konflikte, Restriktionen und Potentiale der kiinf-
tigen Stadtentwicklung ermittelt. Parallel dazu wurden in
einer Grobanalyse die derzeitige Landschaftsstruktur, die
landschaftlichen Zusammenhénge und ihre Entwicklung im
Siedlungsgebiet aufgezeigt.

Auf Grundlage dieser Analysen wurde das Freiflachenstruk-
turkonzept erarbeitet. Es zeigt die stadtrdumlich Gbergeord-
neten Ziele zur kinftigen Freiflachenstruktur und die potenti-
ell méglichen Entwicklungsbereiche fir eine Stadterweite-
rung auf. Die Ziele und MaRnahmen kdénnen in diesem
Rahmen jedoch nur auszugsweise aufgezeigt werden. Das
detaillierte Konzept ist dem Erlauterungsbericht des Freif-
lachenstrukturkonzeptes zu entnehmen.

Grundlegendes Ziel der Stadtentwicklung ist es, vorhandene
stadtstrukturell Ubergeordnete Griinzonen, die sich vom
Landschaftsraum bis in die Stadtmitte erstrecken, zu sichern.
Angestrebt werden sollte eine Freiflachenstruktur, die durch
den Wechsel zwischen bebauten Zonen und folgenden Frei-
raumzonen als stadtdkologische Ausgleichsgebiete gekenn-
zeichnet ist:

- Landschaftsraum zwischen den Barleber Seen und Barle-
ben, der sich Uber die Barro Seen, den Neustadter See,
den Landschaftsraum 0&stlich des Verschiebebahnhofs
Rothensee, den Zoo, den Vogelgesang Park, die Klein-
gartenanlagen und durchgriinte Siedlungsgebiete bis an
den Rand der Alten Neustadt fortsetzt.

- Der zwischen Ebendorf und Olvenstedt liegende Land-
schaftsraum, der sich sudlich der Schrote mit einer Griin-
zone Uber den Boérdepark bis zum zusammenh&ngenden
Kleingartengebiet im Stadtteil Nordwest fortsetzt.

- Die Freiraumzone um die Olvenstedter Réthe und das
zusammenhangende Kleingartengebiet, welches sich bis
an den Rand der Altstadt fortsetzt.

- Die Grinzone, die den Westfriedhof und die nérdlich der
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Schrote liegenden Kleingartenanlagen einschlief3t.

- Der Freiraum zwischen den Ortsteilen Ottersleben und
Lehmsdorf.

- Der Landschaftsraum um den Grof3en und Kleinen Wie-
sengraben, der sich mit groBen Kleingartenanlagen ent-
lang des Magdeburger Ringes als Grinkeil fortsetzt.

- Die zwischen Beyendorf und Westerhiisen gelegene
Landschaft, die sich entlang der offen strukturierten Gleis-
anlagen mit Kleingérten, stark durchgriinten Siedlungen
und Landwirtschaftsflachen bis an den stdlichen Randbe-
reich Buckaus erstreckt.

Die Griinzonen, die durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Freiraumtypen gepragt sind, wirken ausgleichend fir das
Stadtklima, férdern den Luftaustausch, bieten vernetzte
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere und ein hohes Erho-
lungspotential.

Eine bauliche Verdichtung der Freiraumzonen ist zu vermei-
den. Neben der fiir das westliche Stadtgebiet entwickelten
Freiraumstruktur ist der naturrdumlich und 6kologisch emp-
findliche Ostelberaum als bedeutendster Naturraum Magde-
burgs in seinem bisherigen Charakter zu sichern. Auf eine
umfassende Stadterweiterung sollte dort verzichtet werden.
Lediglich mit der Neuordnung der ausgedehnten ehemaligen
Militargebiete und der unstrukturierten Bereiche entlang der
B1 gehen Veranderungen der derzeitigen Struktur einher, die
sich jedoch weitgehend im bisherigen Siedlungsgeflige
abspielen.

Beide Grundzige
- das Griinschneisenmodell im westlichen Stadtgebiet und
- der Erhalt der naturraumlichen Pragung des Ostelbrraums

bilden das Ruckgrat fir eine umweltvertragliche Stadtent-
wicklung.

Zwischen den Griinzonen sind in naturrdumlich und 6kolo-
gisch vertretbaren Bereichen Stadterweiterungsgebiete dar-
gestellt. Die Stadterweiterungsflachen zeigen auf, wo eine
Stadtentwicklung unter den (bergeordneten und standortli-
chen Bewertungskriterien vertretbar erscheint. Im Freif-
lachenstrukturkonzept wird zwischen kurz- bis mittelfristigen
Stadterweiterungsbereichen und langfristigen Entwicklungs-
gebieten unterschieden. Die langfristigen Entwicklungsgebie-
te mit 2. Prioritat sollten Gberwiegend nur dann in Anspruch
genommen werden, wenn im Innenbereich keine Flachenpo-
tentiale zur Verfigung stehen.

Damit soll deutlich gemacht werden, dal3 aus landschaftspla-
nerischer Sicht der Innenentwicklung Magdeburgs als 6kolo-
gischere Entwicklungslinie vor einer AuRenentwicklung mit
negativen Umweltfolgen, wie die Inanspruchnahme wertvol-
ler Bdden, die Zersiedelung der Landschaft und in Folge ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen eine deutliche Prioritat einge-
raumt wird.

Im Sinne der gewunschten Innenentwicklung ist es erforder-

lich, daf fiir sich zur Zeit unstrukturiert darstellenden Stadt-
gebiete, die durch z.T. unvertragliche Nutzungsmischungen
und erhebliche Freiflachenanteile gepragt sind, mit Prioritat
Entwicklungsperspektiven entworfen werden. Dies gilt insbe-
sondere fur die westlich von Sudenburg liegenden Stadtge-
biete, die zwischen Friedensweiler und der Millkippe am
GroRRen Cracauer Anger liegenden Bereiche und fiir den
GroRRen Cracauer Anger.

Neben dem Naturraum Ostelbe als groR3flachigem Schutzbe-
reich werden alle anderen naturraumlich wertvollen Land-
schaftsbestandteile in das Freiflachenstrukturkonzept mit
einbezogen und gesichert. Aus landschaftsplanerischer Sicht
wird empfohlen, die landwirtschaftlich genutzten Flachen
westlich des Verschiebebahnhofs Rothensee mit dem Elbe-
altarm der Schrote, dem Anger Rothensee und dem See im
Zusammenhang zu erhalten.

AuRerhalb des zusammenhangenden Stadtgebietes gilt es
alle Bachlaufe, Graben, feuchten Rinnen und Feuchtgebiete
sowie Gehdlzgruppen zu sichern, entsprechend ihres Cha-
rakters naturnah zu entwickeln, zu vernetzen und durch Puf-
ferzonen vor negativen Einflissen zu schiutzen. Im besiedel-
ten Bereich sind die naturlichen Landschaftselemente das
Grundgerust der Freiflachenstruktur. Entlang aller Bachlaufe
sind langfristig Grunverbindungen, die mit einer naturnahen
Gestaltung verknupft werden, auszugestalten, um die Erho-
lungsqualitét in den Stadtteilen zu verbessern.

Wesentlicher Aufgabenschwerpunkt wird kurzfristig die Woh-
numfeldverbesserung in den Grof3siedlungen und in den
dicht besiedelten Stadterweiterungsgebieten des 18. Jahr-
hunderts sein. Das Defizit an 6ffentlichen Grin- und Freif-
lachen muR3 dort abgebaut werden. Als Méglichkeit zur Ver-
besserung der Situation bietet sich etwa im Bereich Neu-
Olvenstedt und Neustéadter Feld langfristig eine Erweiterung
des Bordeparks nach Siiden und die Zuordnung von neuen
offentlichen Freiflachen zwischen Olvenstedter Chaussee
und Schrote an. In Reform ist eine Umstrukturierung der
westlich angrenzenden Kleingartenanlagen mit Nutzungs-
moglichkeiten fir die Offentlichkeit sowie die Anlage einer
offentlichen Grin- und Freiflache sudlich der Ottersleber
Chaussee denkbar.

Westlich von Sudenburg ist zur Reduzierung des Defizits an
Grin- und Freiflachen ebenfalls eine o6ffentliche Grunflache
vorgesehen.

Der Elbe muf3 als wesentlichem Freiraumelement wieder
eine angemessene Bedeutung zukommen. Das Eibufer soll
so weit wie moglich zuganglich werden, Barrieren, wie etwa
das Schieinufer, sollen langfristig abgebaut werden, der Fluf3
in der kiinftigen Planung starker einbezogen werden,
angrenzende Stadtgebiete sollen sich in ihrer Entwicklung
zur Elbe hin orientieren.

Die Gebiete

- Barleber Seen

- Neustadter See / Barro Seen

- Salbker Seen und

- Biederitzer Busch mit angrenzendem Herrenkrugbereich
und dem Kleinen Cracauer Anger
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sind groRraumig als bedeutende Naherholungsgebiete zu
entwickeln. Beeintrachtigende Nutzungen sind auszusch-
lieRen, Gestaltungsmangel zu beseitigen und eine giinstige
Anbindung an die umliegenden Stadtgebiete zu entwickeln.
Naturrdumlich wertvolle Elemente innerhalb der Naherho-
lungsgebiete sind vor einem starken Erholungsdruck zu
schitzen.

Die historischen Grunflachen und Parkanlagen, die weitge-
hend in der dicht besiedelten Innenstadt liegen, werden in
inrem Charakter gesichert. Angestrebt ist die Erweiterung
des Klosterbergegartens auf die dstlich angrenzenden
Flachen zur Elbe hin entsprechend der historischen Ausdeh-
nung. Der Bereich um den Herrenkrugpark und der sudlich
der Bahnlinie liegende Bereich der Eibinsel sind von Nutzun-
gen freizuhalten, die den Charakter der Parkanlagen beein-
trachtigen. Die Glacis-Anlagen sollten langfristig annéahernd
an die historische Ausdehnung erweitert werden und langfri-
stig durch bauliche MaRhahmen an den Verkehrstrassen
(z.B. Absenkung) aufgewertet werden. Fir die historischen
Fortanlagen ist eine 6ffentliche Nutzbarkeit vorgesehen; sie
sind durch Griinverbindungen mit anderen Freiflachen ver-
netzt und bieten damit ein erhebliches Potential zur Verbes-
serung der Freiflachensituation.

Die im Stadtbild noch ablesbaren Spuren der Stadtentwick-
lung gilt es zu sichern. Vorhandene Trennungen eigenstandi-
ger Ortsteile sollen erhalten bleiben, z.B. zwischen Ottersle-
ben / Benneckenbeck / Littgen-Ottersleben und Lehmsdorf.
Die historischen Dorflagen und intakten Ortsrander sind als
eigenstandige Elemente im Stadtkdrper von direkt ansch-
lieBenden Bebauungen freizuhalten.

Es wird eine komplexe Struktur von Grunverbindungen auf-
gebaut, in die vorrangig Parkanlagen, Friedhofe, Bache und
sonstige Landschaftselemente, Forts und Kleingarten und
verkehrsberuhigte Stralen einbezogen werden.

Sie besteht aus

- Ubergeordneten Griinzigen, die die Stadt mit dem Um-
land verbinden, z.B. entlang der Gewasserlaufe,

- Uberzirklichen Grunzigen und solchen innerhalb der
Wohnquartiere, die die einzelnen Freiraumtypen miteinan-
der verbinden.

Wesentlicher Bestandteil der vernetzten Freiflachenstruktur
sind die groRBen Kleingartengebiete. Diese sind langfristig
umzustrukturieren und mit Alleen, Platzbereichen, Spielplat-
zen fur die Offentlichkeit zu erschlieRen.

Zielsetzung des Freiflachenstrukturkonzeptes ist es, zur
Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen zwischen ver-
schiedenen Nutzungen beizutragen. Fir Rothensee ist des-
halb eine ausgepragte griine Einbindung gegeniiber den
angrenzenden industriellen Nutzungen vorgesehen.

Die Erholungsgebiete im Norden Magdeburgs sollen
gegenuber der A2 durch bauliche LarmschutzmalRhahmen
bzw. durch Gehdlzpflanzungen abgeschirmt werden. Fir die
Mulldeponie am Grof3en Cracauer Anger, die in unvertragli-
cher Zuordnung zum Stadtgefuige liegt, mul3 eine Alternative
gesucht werden, um eine umweltvertragliche Entwicklung
der umliegenden Stadtteile einzuleiten.
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Sicherung Ubergeordneter Landschaftsraume

Sicherung landwirtschaftlich genutzier Flachen

Sicherung und Entwicklung von Waldflachen

Sicherung und Entwicklung der Elbaue

v K

Sicherung libergeordneter Landschaftsraume als
stadtokologische Ausgleichsgebiete

Kleingarten/ vereinzelt Kleinsiedlungsgebiete als
freiraumrelevante Nutzngenen

Friedhof

Freibad

Sportanlage

Sicherung naturraumlicher Elemente im
Landschaftsraum

Campinggelande, Zeltplatz, Wohnwagenanlage

Sicherung und Entwicklung von Erholungsgebieten

Neugestaltung von Sportanlagen im Sinne des
Volksparksgedankens

Erhalt eines grinen Ortsrandes

Entwicklung Ubergeordneter Griinverbindungen

ngsbereiche Stadterweiterung

Stadterweiterungsflachen, kurz- bis mittelfristig

Entwicklung Ubergeordneter, wasserbegleitender
Grinverbindungen

Schaffung einer Zuganglichkeit zur Elbe

Stadterweiterungsfidchen, langfristig

Sicherung einer offentlichen Durchwegung von
Kleingartenanlagen

Stadterweiterungsflachen, stark durchgriint

Anlage von Rad- und FuBwegen

Am Standort unvertragliche Nutzung/
Nutzungsumwidmung

Uberwindung stadtebaulicher Barrieren durch
bauliche Malinahmen

Untersuchungsbedarf zur kiinftigen stadtraumlichen
Struktur A

Planungsbindung
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Planerische Konfliktsituation

Sicherung Innerstadtischer Grin- und Freiflaichen

Sicherung innerstadtischer offentlicher
Grinflachen / Parkanlagen
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Neualage/ Erweiterung ffentlicher
Grinflachen und Parkanlagen

Offnung der Innenstadt zur Elbe
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MaBnahmen der Landschaftspflege und Grinordnung

Rekultivierung von Uferrandbereichen
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Bewuchs als Aussichtspunkt

N
)

N

Aufhebung der Verrohrung und Renaturierung von
Bachlaufen

Neugestaltung/ Aufwertung von offentlichen
Granflachen und Parkanlagen

Anlage von Immissions- und
Sichtschutzpflanzungen

Neugestaltung und Aufwertung der Fortanlagen als
offentliche Freiflache

Aufbau eines griinen Stadteingangs

S

NEL N

Geplante freiraumrelevante Flache

i

Verbesserung des Wohnumfeldes durch
GrlinmaBnahmen/ Abbau des Grindefizites

Locker bebaute Wohngebiete/ Kleinsiedlungs-
gebiete mit einem hohen Grananteil
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4. RAUMLICHE UMSETZUNG
STRUKTURPLAN

Im vorliegenden Strukturplan wird ein erster konzeptioneller
Rahmen fir die weitere Stadtentwicklung vorgelegt. Die
kunftigen Entwicklungsschwerpunkte, d.h. Potentiale zur
Verdichtung und Umstrukturierung innerhalb des bestehen-
den Stadtgefliges und Flachen der Stadterweiterungen in
den Aul3enbereichen, werden ebenso aufgezeigt wie die not-
wendig von Bebauung und Versiegelung freizuhaltenden
Grinbereiche.

Als planerischer Grundsatz wird angestrebt, der Innenent-
wicklung Magdeburgs Vorrang vor der AuBenentwicklung
einzurdumen. Bei allen Bauflachenausweisungen ist auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu achten,
insbesondere vor dem Hintergrund, daR sich die Boérdeland-
schaft westlich der Stadt durch fruchtbarste Ackerbdden aus-
zeichnet. Die Ausweisung neuer Baugebiete sollte sich wei-
terhin an den Achsen des offentlichen Personennahverkehrs
zur Forderung verkehrsreduzierender Siedlungsstrukturen
sowie an stadtokologischen Anforderungen orientieren, wie
etwa die Freihaltung von Frischluftschneisen und Beriick-
sichtigung ©6kologisch wertvoller Gebiete.

Solange keine detaillierten Rahmenplane vorliegen und ins-
besondere kein Planungsrecht geschaffen ist, soll der Struk-
turplan als Grundlage zur Beurteilung von Einzelbauvorha-
ben dienen.

Die fachlichen Beitrdge zur Verkehrsplanung und zur Land-
schaftsplanung sind in separaten Auftragen vergeben wor-
den und werden in eigenen Gutachten vorgestellt. Eine Kurz-
fassung des landschaftsplanerischen Gutachtens, des Freif-
lachenstrukturkonzeptes, ist Bestandteil des vorliegenden
Strukturplanes. Die Aussagen zum verkehrlichen Leithild
sind in Form des HauptstralRennetzes, das abgestimmt mit
den geplanten Entwicklungszielen des Sturkturplanes vor-
liegt, in den Plan Ubernommen.

STADTUBERGREIFENDE AUSSAGEN

Erweiterungsschwerpunkte Wohnen

Ein groRer Teil der Erweiterungspotentiale liegen in den
innerstadtischen Verdichtungsbereichen, wie etwa der
Alten Neustadt, in den sidlichen Stadtteilen entlang der
Elbe ("Perlenkette"), auf dem SKET-Geldnde sowie in
Sudenburg. Diese Flachen stehen in erster Linie fiir den
verdichteten Wohnungsbau zur Verfligung.

Die grobe Potentialermittlung hat sich bisher auf einzelne
Stadtteile beschrankt. Im Rahmen der weiteren Flachen-
nutzungsplanung ist es darlber hinaus notwendig, detail-
lierte Kenntnisse Uber den Umfang der innerstadtischen
Verdichtungspotentiale zu erhalten, um die Flachenneuaus-
weisungen im Aufenraum soweit wie moglich einschranken
zu kdénnen.

Fir den Wohnungsneubau sind neben den innerstadti-
schen Potentialgebieten folgende Neuausweisungen in
Bereichen vorgesehen, die bisher weitgehend landwirt-

schaftlich genutzt werden:

- westlich des Weizengrundes in Olvenstedt

- nordwestlich von Diesdorf,

- zwischen Lindenweiler und Stadtfeld (Bebauungsplane
301-1,302-2),

- ostlich des Diesdorfer Graseweges im Stadtteil Suden-
burg,

- sudlich der Wohnsiedlungen Hopfengarten und Lindenhof
(im faulen Grund),

- groRflachige Bereiche sidlich, westlich und 6stlich von
Ottersleben; (fur die Realisierung der westlich der Halber-
stadter StraRe liegenden Bereiche ist vor dem Hinter-
grund der Erweiterung der Mulldeponie Hangelsberg eine
Prifung der Umweltvertraglichkeit erforderlich)

- im Suden der Stadt stidwestlich von Westerhusen,

- im Ostelberaum entlang des Siedlungsbandes Cracau /
Prester auf ehemaligen Militarflachen, zu Dauerwohn-
gebieten verfestigte Kleingartenareale sowie einzelnen
Umstrukturierungsgebieten.

Aufgrund des geforderten sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sollte angestrebt werden, die Wohnbauprojekte
vordringlich in stédtebaulich kompakter Form zu realisieren.
Beriicksichtigt werden mul3 die erforderliche Ausstattung der
Wohngebiete mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,
wohnungsnahen Griin- und Freiflachen sowie der Anschluf3
an das Netz des OPNV.

Erweiterungsschwerpunkte Gewerbe und Industrie

Die Schwerpunkte von Industrie und Gewerbe liegen einer-
seits an den traditionellen Achsen entlang der Elbe, in Ost-
West- Richtung entlang der B1 und in Sudenburg parallel der
Gleise zwischen Sudenburger Wuhne und Liebknechtstral3e.
Im Bereich der sudlichen Stadtteile entlang der Elbe ("Per-
lenkette") wird eine Entflechtung der unvertraglichen
Mischung von Industrie- und Wohngebieten angestrebt. Es
ist vorgesehen, die grof3flachigen Industriegebiete dort mit-
tel- bis langfristig zu vertréglichen Gewerbe- und Mischnut-
zungen umzustrukturieren. Entlang der Gleise dstlich von
Hopfengarten sind weiterhin industrielle und gewerbliche
Nutzungen vorgesehen.

Grol3flachige Neuausweisungen von Industrie- und Gewer-
beflachen liegen im Norden der Stadt. Die zwischen Rothen-
see und Autobahn A2 liegenden Fléachen sind als neuer indu-
strieller Schwerpunkt vorgesehen.

Gewerbeerweiterungen sind zwischen der Ebendorfer
Chaussee und der Agrarstral3e siidlich der A2 vorgesehen.
Sie sollen durch den geplanten Nordverbinder erschlossen
werden. Neue Gewerbeflachen sind weiterhin entlang der
Salbker Chaussee / Ottersleber Chaussee in westlicher
Richtung bis nach Ottersleben geplant.

An der Olvenstedter Chaussee und nérdlich der Ottersleber
Chaussee sind zwei Gebiete als Standorte fur groRflachigen
Einzelhandel vergesehen.



GRUNDLAGEN ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

91

Zu berlcksichtigen ist bei allen gewerblichen und industrieel-
len NeuerschlieBungen im Auf3enraum - neben der Inan-
spruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher Flachen - die
Verringerung der Vermarktungschancen der zahlreichen
bestehenden, zum Teil brachliegenden oder in der Neustruk-
turierung befindlichen innerstadtischen Flachen. Das vor-
dringliche Interesse der Stadt sollte also auf dem Flachen-
recycling und der Flachenmobilisierung liegen, zumal auch
hier die betriebsnotwendigen Infrastrukturausstattungen vor-
handen sind. Es ist deshalb notwendig, bei der weiteren
Bearbeitung des Flachennutzungsplanes die umfangreichen
Flachenausweisungen im AufRenraum noch einmal zu Uber-
prifen.

Vorrangflachen fir das Griin

Die Ubergeordneten Ziele der Innenentwicklung vor der Inan-
spruchnahme von Flachen im AuRenraum wurden soweit wie
maoglich bertcksichtigt. Die fur die Stadt bedeutenden, vom
AufRRenraum bis in die Innenstadt reichenden Griinzonen wer-
den weitgehend erhalten, so z. B.

- die zusammenhdngenden Kleingartengebiete entlang
der kiinftigen BundesstraRe 1 im Bereich Stadtfeld, sowie

- der Landschaftsraum westlich der Ebendorfer Chaussee
bis zum Bordepark.!

Dem Ziel der zuriickhaltenden Stadterweiterung im 6kolo-
gisch wertvollen Ostelberaum wurde weitestgehend entspro-
chen.

Folgende grundsatzliche Aussagen des Freiflachenstruktur-
konzeptes finden sich im Strukturplan wieder:

- Erhalt aller groRen Parkanlagen,

- Erhalt der Kleingéarten als wesentliches Element der Frei-
raumstruktur Magdeburgs, mit Ausnahme der
Flacheninanspruchnahme in Sudenburg zugunsten einer
Aufwertung eines Stadtteils (Innenentwicklung),

- Sicherung aller Bachlaufe durch breite Griinzonen,

- Einrichtung und Sicherung einer durchgehenden Griinzo-
ne entlang der Elbe im Bereich der Perlenkette,

- Gliederung der neuen Industrie- und Gewerbegebiete
durch Griinzonen (mit Einschrankungen fiir den Bereich
Rothensee),

- Schutzpflanzungen entlang der Autobahn A2 (griine Ein-
rahmung Magdeburgs),

- Ausbau eines griinen Stadteingangs am Kreuzungspunkt
der A2 / Magdeburger Ring,

- Einrichtung einer 6ffentlichen nutzbaren Grinflache im
Bereich der Russensportanlage und der &stlich angren-
zenden Kleingartenanlage in Sudenburg.

1 An dieser Stelle sei auf das Freiflachenstrukturplan verwiesen, in dem die einzelnen
stadtraumlichen Griinzonen detailliert behandelt werden.

Gebiete mit Sondernutzung

Die Stadtentwicklung Magdeburgs ist entscheidend durch
zwei Faktoren gepragt: ihre Lage an der Elbe mit der damit
verbundenen Hafennutzung und die ihr seit der Wende zuge-
kommene Funktion als Landeshauptstadt Sachsen-Anhalts.
Insbesondere diese beiden Nutzungen machen die Auswei-
sung von Sonderbauflachen notwendig, da sie sich sehr
deutlich von anderen Nutzungen, wie beispielsweise Gewer-
be- oder Kernnutzungen, unterscheiden und nur so ihrer
Zweckbestimmung gerecht werden kénnen.

Dariliber hinaus werden drei weitere Kategorien der Sonderb-
auflachen dargestellt: die Sondernutzung Hochschule fir die
Bereiche der Universitat; Erholungsflachen, die den land-
schaftsbezogenen Erholungscharakter in den Vordergrund
stellen sollen; und zwei Sondergebiete Handel, die mit der
Nutzung fir groR3flachigen Einzelhandel belegt sind.

Im einzelnen sind folgende Sonderbauflachen dargestellt:

Sondernutzung Landesregierung:

- ostlich der Elbe, auf ehemaligen Militarflachen im Bereich
am Zuckerbusch, BrickstraRe und sudlich der Bundes-
stralle 1

Sondernutzung Hafen:
- weite Teile des Industriehafens in Rothensee

Sondernutzung Gewerbe mit hafenrelevanten Nutzungen:
- Teile des alten Handelshafens im Bereich des Hafenbek-
kens nordlich der Innenstadt

Sondernutzung Hochschule:
- die Universitat in der Alten Neustadt dstlich der Sandtor-
straBe, nordlich und sudlich der Walther-Rathenau-Stral3e

Sondernutzung Erholung:
- Flachen in den Gebieten Puppendorf und Neu-Griineberg

Sondernutzung Handel:
- der Flora Park im Norden Magdeburgs, westlich Neustad-
ter Feld, am Olvenstedter Grasweg

- das Borde-Center im Suden der Stadt, ostlich von Otters-
leben zwischen dem Magdeburger Ring und der Salbker
Chaussee.

SCHWERPUNKTE DER STADTTEILENTWICKLUNG

Stadtbereich 1
Rothensee

Der Schwerpunkt im Bereich Rothensee liegt in der Auswei-
sung groRflachiger Industriegebiete. Vorgesehen ist, neben
der Ausweitung der industriellen Nutzung 6stlich und west-
lich des August - Bebel - Damms, der Bau eines grof3e
Flachen in Anspruch nehmenden Giuterverteilzentrums
(GVZ). Diese Vorgaben der flachenintensiven Nutzungen
missen in weiteren Planungsschritten kritisch tberprift wer-
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den (Zrelvorgabe des sparsamen Flachenverbrauchs). Die
im vorliegenden Strukturplan dargestellten Industrieflachen
ndrdlich von Rothensee sind in den Abgrenzungen dem Rah-
menplan entnommen.

Der Konflikt der Nutzungskonkurrenzen Wohnen (Ortsteil
Rothensee) und Industrie ist hier zu Lasten des Wohnstan-
dortes entschieden worden. Durch eine Erweiterung der
Grinflache Am Anger nach Osten soll eine Pufferzone zum
Industriegebiet geschaffen werden, die zur Aufwertung des
Ortsteils Rothensee beitragt.

Zur Gliederung des grof3flachigen Industriegirtels nérdlich
Rothensees ist die Freihaltung des Schroteverlaufs und wei-
terer Grunverbindungen vorgesehen, die eine Vernetzung
des Erholungsgebietes Neustadter See mit den Barleber
Seen gewahrleisten.

Im Rahmen der Umstrukturierung des dstlich des August-
Bebel-Damms gelegenen Industriehafens und der
ErschlieBung neuer Industrieflichen ist eine Gringliederung
des Gebietes und die Zugénglichkeit der Uferbereiche zu
sichern.

Der Bereich um die Barleber Seen ist als Erholungsgebiet zu
sichern, durch landschaftspflegerische MalRnahmen in seiner
Attraktivitat aufzuwerten und gegenuber der Autobahn A2
durch Larmschutzmafinahmen abzuschirmen. Dazu ist ein
entsprechendes Konzept zu entwickeln.

Fir den Bereich Rothensee liegt ein Rahmenplanentwurf
vor.

Stadtbereich 2
Stadterweiterung Nord

Im Stadtbereich Nord sind folgende Entwicklungen geplant:

Der Landschaftsraum sudlich der Autobahn A2 mit den
Barro-Seen, dem Neustadter See, dem Vogelgesang Park
und dem Zoo wird als stadtokologisch wirksame, ibergeord-
nete Grinschneise von einer baulichn Verdichtung frei
gehalten.

Das nérdliche Stadtgebiet ist besonders geprégt durch die
Grof3siedlungen Neustadter Feld, Kannenstieg, Neu-Olven-
stedt und Nordwest, die durch MaRnhahmen der Wohnum-
feldverbesserung als Wohnstandort gestarkt und aufgewertet
werden sollen.

Im Bereich zwischen der Autobahn A 2, dem Magdeburger
Ring, der GroRRen Siilze und der Ebendorfer Chaussee sind
grof3flachige Gewerbegebiete vorgesehen. Die Sicherung
des Verlaufs der GroRen Siilze mit einer breiten Griinzone,
eine Abschirmpflanzung entlang der A 2 sowie eine
Griingliederung des Gewerbegebietes sind vorgesehen. Die
ErschlieBung des Gewerbegebietes bildet der in Ost-West-
Richtung verlaufende Nordverbinder.

Sudlich der GroRen Siilze schlief3t sich das Gewerbegebiet
Birkenweiler an, fiir das ein Bebauungsplan im Verfahren ist.

Verhindert werden mul3 die Zersiedlung der Gewerbeflachen
durch eine konsequente Ansiedlung von Osten nach
Westen, wobei die Grenze der Ebendorfer Chaussee nicht
Uberschritten werden soll, um eine Abriegelung des nérdli-
chen Stadtgebietes durch gewerbliche Nutzungen zu vermei-
den und eine Freiraumzone als stadtklimatisch wirksamen
Bereich vom Landschaftsraum um Ebendorf bis zum Borde-
park zu erhalten.

Der Ortsrand von Olvenstedt wird erhalten, die Entwicklung
von Wohngebieten ist angrenzend an den alten Ortskern in
Ostlicher Richtung sowie westlich des Weizengrunds mog-
lich.

Fir den Bereich Nord liegt ein Rahmenplanentwurf vor.

Stadtbereich 3
Stadterweiterung West

In diesem Stadtbereich West liegt der Schwerpunkt der
Stadterweiterung im AuRenraum fir den Wohnungsbau.

In Ottersleben sind groRe Erweiterungsbereiche um den
heutigen Ortsrand herum vorgesehen. Die Milldeponie Han-
geisberge behindert aufgrund ihrer stadtraumlich unvertragli-
chen Lage eine harmonische Entwicklung am westlichen
Ortsrand von Ottersleben. Da die Milldeponie zur Sicherung
der Abfallentsorgung Magdeburgs in den nachsten Jahren
weiter betrieben werden muf3, ist die Realisierung der
geplanten Wohnungsbaupotentiale westlich von Ottersleben
infrage gestellt. Es ist deshalb dringend erforderlich, die
Umweltvertraglichkeit der Milldeponie im Stadtgeflige sowie
die Vertraglichkeit der Nutzungen zu Uberprifen. Grundsatz-
lich notwendig ist weiterhin, gemeinsam mit dem Umland ein
umfassendes Abfallbeseitigungskonzept zu entwickeln.

Westlich der ehemaligen LPG Diesdorf ist bis zum Wellener
Weg ein Wohngebiet dargestellt. Die Schrote bildet fur den
Ortsteil Diesdorf die suidliche Bebauungsgrenze. Hier gilt es,
den sich harmonisch in die Landschaft eingebundenen Orts-
rand zu erhalten.

Fir den Bereich West liegt ein Rahmenplanentwurf vor.

Bereich 4
Stadtbereich Sid

In diesem sldlich der Ottersleber Chaussee liegenden
Bereich wird im Strukturplan auf eine bauliche Erweiterung
zugunsten der landwirtschaftlichen Nutzung verzichtet. Der
noch bestehende Flughafen 1aRt zudem eine bauliche
ErschlieBung zur Zeit nicht zu und schrankt die nordlich der
Ottersleber Chaussee liegenden Erweiterungsflachen bau-
lich ein. Die Entscheidung zur weiteren landwirtschaftlichen
Nutzung liegt einerseits in der Zielvorgabe des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden begriindet, zum anderen lie-
gen die an anderen Stellen der Stadt vorgesehenen Erweite-
rungen fir Gewerbe-, Industrie- und Wohnnutzungen weit
Uber den berechneten Bedarfen selbst bei einem angenom-
menen hohen Einwohnerzuwachs.
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Fir den Bereich Sid liegt ein Rahmenplanentwurf vor.

Bereich 5
Stadtfeld / Sudenburg

Die Stadtbereiche setzen sich aus einer Vielzahl von Quar-
tieren zusammen, die jeweils von sehr unterschiedlichen
Qualitdten gepragt sind. Ein besonderes Potential liegt in der
kleinteiligen Mischung der Nutzungen aus Gewerbe, Einzel-
handel, Wohnen, Griin und Infrastruktur, wie es beispielswei-
se im Zentrum von Sudenburg, der Halberstadter Stralie,
anzutreffen ist. Diese Qualitaten gilt es durch Sanierungs-
mafRnahmen zu sichern und durch gezielte Umstrukturierun-
gen und Neuansiedlungen weiter aufzuwerten.

Der Bereich Stadtfeld / Sudenburg birgt zudem grof3e inner-
stadtische Verdichtungspotentiale fir Wohnen und Gewerbe,
die jedoch hinsichtlich ihrer Tragféhigkeit fir den Stadtteil
untersucht werden missen, da z.T. erhebliche Flachenan-
spriiche anderer Sektoren, beispielsweise im Bereich Freif-
lachen, bestehen.

Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang die Offenhal-
tung der Freiflachenzone zwischen Ottersleben/Luttgen-
Ottersleben und der Goethesiedlung/Friedenshéhe/Lemsdorf
sowie den Wohnsiedlungen Reform und der Planetensied-
lung. Die Ostlich des Magdeburger Ringes liegenden Klein-
gartenanlagen werden als tragende Elemente der Griin-
schneisen gesichert (vgl. auch Freiflachenstrukturkonzept).

Die Zielvorgabe des Erhalts der vorhandenen Gewerbestruk-
turen und die Chance fiir Neuansiedlungen kleinerer und mit-
telstdndischer Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
schaffen die Voraussetzung fiir neue Arbeitsplatze und die
Sicherung des Mischcharakters. Insbesondere entlang der
Gleisanlagen in Sudenburg zwischen der Liebknechtstralle
im Norden und der Sudenburger Wuhne im Siiden bieten
sich Entwicklungspotentiale.

Mit MaRnahmen zur Sicherung des Wohnungsbestandes
insbesondere im Stadtfeld durch Sanierung und Ergénzun-
gen mit Wohnungsneubauten kann bereits begonnen wer-
den. Zur Vorbereitung dieser MalBnahmen sollten Rahmen-
plane beauftragt und Bebauungsplanverfahren eingeleitet
werden.

Die Versorgungsfunktion der Stadtteile bernehmen in erster
Linie Teile der Hauptverkehrsstraen Olvenstedter Stralie,
Diesdorfer Str. und Halberstadter StralRe. Hier ist eine stark
durch den Einzelhandel gepragte Mischnutzung vorhanden,
zudem sind diese Zentren historisch gewachsen.

Bereich 6
Innenstadt

Im Innenstadtbereich sind analog zur vorhandenen Struktur
folgende Entwicklungsrichtungen geplant:

Der Zentrale Bereich der 'Altstadt' zwischen Universitats-
und Hasselbachplatz soll in seiner Zentrumsfunktion durch

einen hohen Grad an Mischnutzungen gestarkt werden.
Offentliche Geb&ude, kulturelle Einrichtungen, Dienstlei-
stungsbetriebe und Einzelhandelsgeschafte pragen schon
heute das Gebiet und missen, auch hinsichtlich Magdeburgs
Stellung als Landeshauptstadt, geférdert werden.

Zwei Kriterien sind dabei entscheidend zu beriicksichtigen:

- Die Mischnutzung muf3 einen hohen Anteil an Wohnun-
gen aufweisen, um einem lebendigen Zentrum gerecht zu
werden.

- Der Stadtumbau und die Erganzung der Strukturen muf3
qualitativ hohen Anspriichen in Bezug auf die Stadtgestalt
genlgen.

Im Rahmen von stédtebaulichen Wettbewerben sollen hierfir
Grundlagen und Vorgaben entwickelt werden. Die Wohnnut-
zung im eigentlichen Innenstadtgebiet ist zudem Uber Bebau-
ungsplane zu sichern, dabei sind die Wohnareale an der Elbe
ebenfalls zu erhalten. Die Einbeziehung der Elbe in stadtra-
umliche Konzepte bildet ein weiteres auszubauendes Qua-
litatsmerkmal.

Fur das Quartier der Alten Neustadt gelten vergleichbare Vor-
gaben, nur daf3 hier die Wohnbebauung mehr im Vorder-
grund steht. Das Gebiet der Universitat ist aufgrund des
erhdhten Flachenbedarfs nach Osten ausgeweitet. Weitere
Reserveflachen liegen beispielsweise im alten Handelshafen,
der als innenstadtnahes Umstrukturierungsgebiet sicherlich
Veranderungen unterliegen wird. Ob die Hafennutzung auf
Dauer dem Druck von Seiten der Dienstleistung, dem Woh-
nen und der Universitat standhalten kann, ist zu bezweifeln
und hangt stark von der Gesamtentwicklung des Hafens ab.

Der Werder zeichnet sich als qualitativ hochwertiger Wohn-
standort sowohl fir NeubaumafRnahmen wie auch fir die
Rekonstruktion der bestehenden Altbauten aus.

Der Rotehornpark muB3 in seiner Funktion als Park gestarkt
und vom motorisierten Individualverkehr freigehalten werden.
Neubauprojekte nérdlich der Eisenbahnlinie sind auf repra-
sentative Einzelbauten aus dem Bereich Messe- und Ausstel-
lungswesen zu beschranken, die mit viel Sensibilitat in den
Park integriert werden missen. Auch hier befindet sich ein
stadtebaulicher/architektonischer Wettbewerb in Vorberei-
tung.

Bereich 7
Ostelberaum

Vordringliches Ziel im Ostelberaum ist die Erhaltung der Ein-
zigartigkeit dieses Landschaftsraumes in der Elbaue als
stadtnahes Erholungsgebiet. Aus diesem Grund sind keine
umfangreichen Stadterweiterungen vorgesehen, doch stehen
trotzdem nicht unerhebliche Umstrukturierungen zur Aufwer-
tung des Ostelberaumes an.

Der Bereich Herrenkrug ist trotz der kommerziellen Nutzun-
gen (Hotel etc.) als offentliche Grinflache dargestellt, um
den Charakter als Erholungsraum nahe der Elbe zu sichern.
Die Parkanlage und Rennbahn ist durch gartendenkmalpfle-
gerische MaRnahmen aufzuwerten.
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Der Bereich des Kleinen und des GroRRen Cracauer Angers
ist fir die Bundesgartenschau 1998 vorgesehen. Dazu ist
eine Schlieung, Rekultivierung bzw. eventuell auch Sanie-
rung der Deponie am GroRBen Cracauer Anger notwendig,
um eine attraktive Ausgestaltung des Gebietes zu ermdgli-
chen.

Im Bereich der bis vor ein paar Monaten von den russischen
Streitkréften genutzten Stadtvillen nérdlich der Breitscheid-
strale ist eine zurlickhaltende Arrondierung von Wohnbauf-
lachen vorgesehen. Einer diskutierten militdrischen Nutzung
nordlich der BreitscheidstralBe kann aus stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Griinden nicht zugestimmt werden.

Die tradionellen Siedlungsschwerpunkte im Ostelberaum,
der sich bandartig entlang der Berliner Chaussee und der
Achse Cracau/Prester entwickelt haben, werden durch die
geplanten Entwicklungsabsichten unterstitzt.

Der ungeordnete Eingangsbereich entlang der B1 bedarf
dringend eines neuen Erscheinungsbildes. Hier sind Misch-
und Gewerbenutzungen vorgesehen, die sidlich von den
bestehenden Gleisanlagen begrenzt werden.

Der Bereich des Stadiongeldndes Neue Welt soll als Sport-
und Freizeitschwerpunkt eingerichtet werden und ist deshalb
als offentliche Griinflache dargestellt.

Die ehemals von den russischen Streitkraften genutzten
Kasernen in der Friedrichstadt werden fur Einrichtungen der
Landesregierung hergerichtet.

Der Nachfrage nach Wohnbauflachen wird in Friedensweiler,
in Bereichen entlang des Siedlungsbandes Cracau/Prester
auf Umstrukturierungsflachen (ehemals Militarflachen) sowie
mit zusatzlichen Flachenausweisungen in zurlickhaltendem
Male entsprochen.

Mischnutzungsbereiche mit Versorgungscharakter fir die
umliegenden Wohnquartiere sind im Zentrum von Prester
und in Cracau ausgewiesen.

Dem zur Zeit bestehenden Konflikte zwischen Gewerbebe-
trieben und Wohngebieten in Cracau soll entgegengewirkt
werden. Gewerbliche Bauflachen sind im Ortskern Cracau
deshalb nicht mehr dargestellt.

Die sudlich des Ernst-Grube Stadions liegenden Landwirt-
schaftsflachen sollen als Erweiterungsflachen fiir das Sport-
gelande langfristig freigehalten werden. Das Stadiongelande
weist heute eine unattraktive Gestaltung auf und ist dicht mit
Trainingsanlagen belegt.

Fir die Bereiche nordlich und stdlich der B1 sind Rahmen-
plane in Bearbeitung.

Bereich 8
Perlenkette

Der charakteristischen, traditionell vorherrschenden Gemen-
gelage wird durch die Ausweisungen von Wohn-, Misch-,

Gewerbe- und Industrieflachen entsprochen. Im Rahmen der
Umstrukturierung der groRen Industrieareale von SKET und
SKL ist die Sicherung des Wohnens zu bertiicksichtigen. Die
eigentlichen industriellen Produktionsflachen werden erheb-
lich verringert. Auf den nicht betriebsnotwendigen Flachen
wird die Moglichkeit zur Ansiedlung von weniger stérenden
Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen
geschaffen. Damit werden die in der Vergangenheit beste-
henden hohen Beeintrachtigungen aufgrund der unvertrégli-
chen Nachbarschaft von Wohnen und Industrie erheblich
reduziert.

Die Aufwertung der durch erheblichen Abrif3 in den vergan-
genen Jahrzehnten entstandenen Bauliicken sowie die
Rekonstruktion der zahlreichen leerstehenden Wohngebau-
de sollen zu einer Stabilisierung der bestehenden Siedlungs-
strukturen fuhren.

Der Starkung der Wohnnutzung wird nicht nur durch die
Wohnflachenausweisung in den bestehenden Siedlungsbe-
reichen, sondern auch durch Neuausweisungen in Wester-
hisen und in Littgen-Salbke entsprochen. Das Gebiet west-
lich von Westerhiisen ist als hochwertiger Wohnstandort in
landschaftlich attraktiver Lage vorgesehen und bildet damit
einen Entwicklungsschwerpunkt bei der Neuausweisung von
Wohnbauflachen.

Der Bereich um die Salbker Seen ist als Erholungsgebiet
durch landschaftspflegerische MaRnahmen qualitativ aufzu-
werten. Dazu ist ein entsprechendes Konzept zu entwickeln.

Die Einbeziehung der Elbe auf der bisherigen "Riickseite"
der Stadtteile Buckau, Fermersleben, Salbke und Westerhi-
sen in das Stadtbild ist Voraussetzung fiir die Erhéhung der
Wohnqualitat. Diesem Anspruch wurde mit der Ausweisung
von nicht Gberbaubaren Grinflachen entlang der Elbe sowie
der Sicherung einer durchgéngigen Grinverbindung am
Eibufer entsprochen.

Als weitere stabilisierende MalRnahme zur Aufwertung der
Ortsteile ist eine stadtraumlich vertragliche Lésung fir die
verkehrliche ErschlieRung des Stral3enzuges Alt-Fermersle-
ben, Alt-Salbke und Alt-Westerhusen zu entwickeln.

Fir den Bereich Westerhiisen liegt ein Rahmenplanentwurf
vor. Fir Buckau wurden vorbereitende Untersuchungen im
Rahmen der Stadtsanierung durchgefihrt.
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5. VORSCHLAGE ZUM WEITEREN VERFAHREN

Verfahrensstand

Die vorliegende Broschiire ist das nach der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange aktualisierte Ergebnis. Neben
den eingegangenen Anregungen und Bedenken der Trager
wurden, soweit moglich, neue Materialen sowie der heutige
Stand der Planungen in den Text und die Plane eingearbei-
tet. Ziel ist es, diesen Strukturplan den politischen Gremien
der Stadt zur zustimmenden Kenntnisnahme vorzulegen, um
somit eine breit abgestimmte Planungsgrundlage fiur die
nachsten Jahre zu erhalten.

Flachennutzungsplan

Als néchster Schritt ist die Erarbeitung eines Flachennut-
zungsplanes im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehen.

Dazu ist es notwendig, dafl3 unter Leitung des Stadtplanungs-
amtes, unterstiitzt von beauftragten Planern und Architekten,
in Form der Fortfilhrung der Steuerungsrunden der Dialog
zwischen den einzelnen Fachamtern weitergefiihrt wird.
Inhalt ist dabei die Erarbeitung von sektoralen Grundlagen,
Leitlinien und konkreten Planungsvorgaben fir die
Flachennutzungsplanung ebenso, wie die Aktualisierung und
Koordinierung der stadtteilbezogenen Planungen.

Eine eng zu besetzende Steuerungsgruppe wird die Arbeits-
stande koordinieren und zusammenfihren missen.

Wichtige Zuarbeit muf3 diesbeziglich von den Fachamtern
geleistet werden. Im Rahmen der Tragerbeteiligung sind be-
reits vielfach Materialien und Konzeptionen geliefert worden,
die fur die F-Planung verwendet werden kénnen. Zu nennen
ist der gesamte Bereich der sozialen und technischen Infra-
struktur sowie die Kulturarbeit.

Neben den &mterbezogenen Fachplanungen werden jedoch
noch weitere Gutachten und Untersuchungen notwendig
sein. Teilweise missen Konzepte Uberarbeitet werden, teil-
weise fehlen qualifizierte und quantifizierte Aussagen, z.B.
zur  Gewerbestruktur, zur Bevdlkerungs- und
Wohnstéattenentwicklung oder zum Zentrenkonzept.

Parallele Verfahren

Zeitgleich zum F-Plan sollen zwei sektorale Entwicklungspla-
nungen durchgefiihrt bzw. erstellt werden: ein Verkehrsent-
wicklungsplan und ein Landschaftsplan.

Von beiden Verfahren werden mdglichst bald Vorgaben von
Seiten der Flachennutzungsplanung erwartet, so daR3 die
Entwicklungsplanungen nicht nur zeitlich, sondern auch
inhaltlich koordiniert durchgefiihrt werden kénnen.

Offentlichkeitsarbeit

Der vorliegende Strukturplan ist weitgehend verwaltungsin-

tern, mit Unterstlitzung privater Planungsbiiros erstellt wor-
den. Eine Beteiligung der Offentlichkeit hat im Rahmen die-
ser Arbeit nicht stattgefunden. Fir die Erarbeitung des
Flachennutzungplanes und weiterer Konzepte ist es jedoch
notwendig und sinnvoll, die Bevdlkerung mehr Uber Ideen,
Absichten und Tatigkeiten der Planer zu informieren, bzw.
sie in die Planung mit einzubeziehen.

Dazu sind vielschichtige Mdglichkeiten denkbar, die je nach
Zielgruppe, Inhalt und Verfahrensstand aktiviert werden kdn-
nen.

Tragerbeteiligung, Abwagung und Zustimmung durch die
politischen Gremien

Das vorliegende Ergebnis wird in die vorgezogene Tragerbe-
teiligung gegeben. Um den Ricklauf der Anregungen und
Bedenken in einer knappen Frist zu gewahrleisten, muR3 eine
aktive, vom ublichen Verfahren abweichende Abstimmungs-
arbeit erfolgen. Einzelgesprache mit den Fachamtern, Ab-
stimmung mit den wichtigen Meinungstragern aufRerhalb der
Stadtverwaltung werden notwendig sein, um eine umfassen-
de Meinungsbildung und Abstimmung zu erreichen. Hier
kommt dem Dialog mit dem Umland besondere Bedeutung
Zu.

Uberlegt werden sollte die Einrichtung eines "Stadtforums"
oder eines "Entwicklungsforums", ein Gremium, das sich aus
Fachleuten und Politikern zusammensetzt, offentlich und re-
gelméRig tagt. In Berlin und Dresden haben sich diese stan-
digen Gremien flr die Dialogverbesserung sehr bewéhrt.

Parallel zur Beteiligung der "Trager offentlicher Belange”
(TOB) wird der Strukturplan mit seinen Erlauterungstexten
den politischen Gremien zum Studium zur Verfigung
gestellt. Als Vorlauf ist im April 1992 im Planungsausschull
eine Prasentation der Analyse- und Ergebnisplane erfolgt.

Nach der Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken mul3 die Zustimmung der politischen Gremien er-
folgen, damit der Strukturplan als Grundlage zum Flachen-
nutzungsplan Entscheidungsgrundlage fur die Verwaltung
sein kann.

Birgerbeteiligung

UnerlaBlich ist die offentliche Diskussion der Ergebnisse des
Strukturplanes mit der interessierten Magdeburger Bevdlke-
rung. Unterstitzt werden kann die Information Uber das Ver-
fahren und die Inhalte des Strukturplanes durch die Tages-
presse. Ob es sinnvoller ist, zentrale, groRe Veranstaltungen
durchzufihren oder mehrere kleinere Burgerversammlun-
gen, mul3 bei der weiteren Bearbeitung geklart werden.

Verwaltungsinterne Arbeiten

Unter Leitung des Stadtplanungsamtes, unterstiitzt von be-
auftragten Planern und Architekten, sollte in Form der Fort-
fuhrung der Steuerungsrunden der Dialog zwischen den ein-
zelnen Fachamtern weitergefihrt werden. Die
Gesprachsrunden sollten dabei weiterhin unter einem
Schwerpunktthema stehen. Sinnvoll ist die Beschrankung
der Teilnehmer auf die sogenannten Schliisselpersonen, um
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ein ergebnisorientiertes Arbeiten zu gewahrleisten.

Eine in unregelmaligen Abstanden durchgefiihrte sogenann-
te "gro3e Steuerungsrunde" (siehe Protokoll Nr. 4) mit allen
Dezernenten sowie dem Oberbirgermeister sichert eine um-
fassende Information der gesamten Stadtverwaltung zum
Stand der Stadtentwicklungsplanung und den Vorbereitungen
zum Flachennutzungsplan.

Unabhangig von dieser konkreten Abstimmungsaufgabe, de-
ren Leistungen zu Teilen von auRen erbracht werden kdnnen,
mussen alle Anstrengungen unternommen werden, die offe-
nen Stellen im Stadtplanungsamt qualifiziert zu besetzen. Die
Planungskapazitat entscheidet wesentlich tUber die Qualitat
der Stadtentwicklung.

Weitere Fachgutachten und vertiefende Untersuchungen
Vertiefende Untersuchungen sind fiir die folgenden Bereiche
notwendig, die nicht oder nur in unzureichender Weise im
vorliegenden ersten Arbeitsschritt behandelt werden konnten:
- Landwirtschaft
- Offentliche Dienstleistungen
- Soziale Infrastruktur
- Stadttechnik
- Bildung
- Kultur
- Tourismus
Parallel zu der jetzt folgenden Tragerbeteiligung und der wei-
teren fachlichen Arbeit innerhalb der Verwaltung, sollten
Fachgutachten zu folgenden Bereichen in Auftrag gegeben
werden, soweit sie nicht von der Stadt selbst bearbeitet wer-

den kénnen:

- Verwertungsstrategien fir groRflachige Industrieanlagen,
Ansiedlungskonzeptionen

- Altlastenkataster mit Gefahrdungsabschatzung und Ent-
sorgungskonzeption

- Bauliickenkataster mit Aussagen zur Baureife und zur
Nutzungskategorie

- Untersuchungen zum Wohnungsbestand, Finanzierung
des Erhalts und der Sanierung des kommunalen Woh-
nungsbestands

- Machbarkeitsstudie zu mittel- und kurzfristig aktivierbaren
Wohnungsbauflachen, einschliellich der erforderlichen
sozialen und technischen Infrastruktur

- Klimatologisches Gutachten

- Biotopkartierung fir Magdeburg und das Umland

- Abfallbeseitigungskonzept

- Rahmenplane fir die Innenstadt
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