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Stellungnahme zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-7.1
,Elbe-Hafen-Silo*

Die untere Wasserbehorde stimmt dem 2. Entwurf zu.

1. Die untere Wasserbehoérde gibt noch einen erganzenden Hinweis beziglich der Baum-
pflanzungen:

Der 6stliche Bereich des B-Plan-Gebietes befindet sich in einem nach § 99 (1) Satz 3 WG
LSA als per Gesetz als festgesetzt geltendem Uberschwemmungsgebiet der Elbe.

Der Genehmigungsvorbehalt fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach §
78 (3) WHG wurde textlich bereits fixiert.

Nach Sichtung der Unterlagen zum aktuellen Planungsstand muss darauf verwiesen werden,
dass auch fur die Bepflanzung mit Baumen entlang des Westufers der Elbe und im Kernge-
biet gemaR § 78 (1) Nr. 7 WHG ein grundsatzliches Verbot gilt.

Bei einem Bemessungshochwasser HW;o, am Pegel Magdeburg Strombricke von 7,35 m
werden Teile des Gebietes bis etwa 0,4 m unter Wasser stehen.

Fur die Bepflanzung ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 (4) WHG erforderlich;
diese kann nur mit Zustimmung des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft des Landes Sachsen-Anhalt (LHW) erteilt werden.

Entlang der Elbe ist die Errichtung einer Hochwasserschutzwand durch den LHW geplant.
Mit Fertigstellung dieser Schutzanlage (voraussichtlich im Zeitraum von 2020-22) wird das B-
Plan-Gebiet den Status eines Uberschwemmungsgebietes verlieren. Insofern kann im Kern-
bereich eine wasserrechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

Die Bepflanzung beidseitig der Strae ,Am Elbeufer”/ ,Sarajevoufer‘ steht den Belangen des
Hochwasserschutzes jedoch entgegen.

Diese Baumpflanzung ist im unmittelbaren Baubereich der Hochwasserschutzanlage geplant
und behindert sowohl die Baufreiheit (falls vorher ausgefihrt) als auch die ungehinderte Zu-
ganglichkeit der Hochwasserschutzanlage und wére daher abzulehnen.

Des Weiteren stéren die im Bestand befindlichen Baume in diesem Bereich die Ausfiihrung
der Herstellung der Hochwasserschutzanlage.



Daher ist vor der textlichen Festsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes der LHW, Fluss-
bereich Schonebeck, als Trager 6ffentlicher Belange in die Planung einzubeziehen.

Die Genehmigung der Baumpflanzung in diesem Bereich kann nach jetzigem Erkenntnis-
stand nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Ableitung von Niederschlagswasser der befestigten Flachen in die Elbe bedarf der Er-
laubnis durch die untere Wasserbehoérde, Ansprechpartnerin: Frau Lerch.
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Die uhteré Immissionsschutibehdrde gibt fdlgende Einwsnde zum Bebauuhgsplan'

Mit der geplanten Nutzung der Silos zu Wohnzwecken riickt die Wohnbebauung an
gewerbhche Anlagen mit Bestandsschutz heran ’

Die Magdeburger Muhlenwerkte smd eine Industneanlage mit einer Genehmlgung nach _
dem Bundes1mm:ssmnsschuizgesem Zusténdlg far die Genehmigung und Dberwachung ist
das Landésverwaltungsamt. = - .

GemaR des schalltechnischen Gutachtens vom 26.08.2018 (Akustlkbﬂro Dahm GmbH) -

sind dle Immnssnonsrlchtwerte gemaR TA Larm- in der Nacht um 7. 9 dB(A) Uberschntten

im Bebauungsplan werden die Silos als urbanes GebnéTWplant Der Nachtwert fir dieses
Gebiet liegt Wie beim Mlschgeblet bei 45dB(A). ©

Der Immissionsmesspunkt liegt auch nach der Uberarbeitung der TA Larm bei 0,5-m vor. der
.Fassade des gedffneten Fensters ‘Passive Lérmschutzmaﬁnahmen am Gebé&ude bleiben
dabei unberlicksichtigt. :
- Die Immlssmnsschutzbehbrden smd an dlese Vorschnft gebunden

 ‘Des Welteren wird mit der heranrﬂckenden Wohnbebauung eine. Erwelterung der
' Magdeburger MUhIenwerke ausgeschlossen

Das Landesverwartungsamt als zusténdlge Behorde sollte frtheltlg im Verfahren betelllgt
- werden. .
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Umweltamt

TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 178-7.1 ,,Elbe-Hafen-Silo“
2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Duickel,

mit Nachricht vom 08.01.2018 tbersandten Sie uns Unterlagen zum o.g. Verfah-

ren und baten um Stellungnahme.

Im Ergebnis unserer Prufung bestatigen wir lhre Ausfihrungen zur Altlastensitua-
tion in der Begriindung zum 2. Entwurf des B-Plans Kapitel 3.2.4 (Seite 7), dass
der LAF nach den vorliegenden Unterlagen keine Altlasten oder Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen auf den hier genannten Flachen bekannt sind.

Gegen den 2. Entwurf des Bebauungsplans 178-7.1 "Elbe-Hafen-Silo" be-
stehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht unter Beriicksichtigung des nach-

folgenden Hinweises keine Bedenken.

Hinweis:

Fur Gelandeauffullungen/-regulierungen, Verflllungen von Baugruben sowie
Herstellung von Lager- und Aufstellfiachen im Rahmen der Baumafinahme wird

unterhalb 45,3 m NHN Bodenmaterial zugelassen, das den

tatsanforderungen nach Anhang 2 Nr. 4 (Vorsorgewerte) der BBodSchV ent-

spricht.
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Sachverhalt:

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178-7.1 ,Elbe-Hafen-
Silo" beschlossen und die TOB gemaR §4 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt. Der 2. Entwurf beruht auf
Anderungen bezlglich, im Rahmen der 1. Behordenbeteiligung, vom LVWA geduRerten Bedenken
gegenuber Immissionen der ,Magdeburger Muhlenwerk GmbH". Das Verfahren wurde nach Vorlage
eines geeigneten Konzepts zur Sicherung des Betriebs der ,Magdeburger Muhlenwerk GmbH* wieder
aufgenommen.

Mit freundlichen GriRen
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